ARETXABALETAREN HIRI ANTOLAKETAKO ARAUEN BERRIKUSPENA  (Behin behingo Onarpen Izapidea -1)

C. DOkUMENTUA. HIRIGINTZA ARAUAK -  AURKIBIDEA

.


ARETXABALETAREN HIRI ANTOLAKETA ARAUEN BERRIKUSPENA.
C.  DOKUMENTUA.  HIRIGINTZA ARAUAK
AURKIBIDEA.
ATARIKO IDAZPURUA
HIRI ANTOLAKETAKO ARAUEN APLIKAZIOARI BURUZKO IZAERA OROKORREKO XEDAPENAK.


1º LIBURUKIA
0.0.1. Artikulua. 
Aplikazio eremua eta HHAk jasotzen dituen dokumentuaren izaera                 (orrialdea)

1

0.0.2. Artikulua.
Indarrean sartzea eta iraunaldirako baldintzak.

1

0.0.3. Artikulua.
Ordezkoa arautegia.

1

0.0.4. Artikulua.
Administrazio jardulea.

1

0.0.5. Artikulua.
Arauak interpretatzea .

2

0.0.6. Artikulua.
HHA osatzen dituzten dokumentuak eta 


horiek duten arautzeko ahalmena.

2

0.0.7. Artikulua.
Hiri Antolaketako Arauen elementuak aldatzea..

3

0.0.8. Artikulua.
Hiri Antolaketako Arauak berrikusteko baldintzak.

4

0.0.9. Artikulua.
Hiri Antolaketako Arauak ezinbestez bete beharra 

4

LEHEN IDAZPURUA

IZAERA OROKORREKO HIRIGINTZA ARAUDIA
LEHEN KAPITULUA
DEFINIZIOAK.

1.1.1. Artikulua.
Hirigintzako kontzeptuen definizioa. 

5
BIGARREN KAPITULUA

LURRAREN SAILKAPEN ERREGIMENA.

1.2.1. Artikulua.
Sailkapen orokorreko erregimena..

9
HIRUGARREN KAPITULUA
LURRA KALIFIKATZEKO ARAUDIA.

LEHEN ATALA
HIRIGINTZAKO ERABILEREN DEFINIZIOA
1.3.1. Artikulua.
Hirigintzako erabileren sistematizazioa eta erregulazio orokorra.

10

1.3.2. Artikulua.
Hirigintzako erabileren zerrenda eta edukia. Zerrenda.

11


I. 
Etxebizitza erabilerak.

11


II.
Industri erabilerak. (Industria eta biltegiak)

13


III.
Hirugarren sektoreko erabilerak. (Bulegoak, Merkataritzakoak, Hostalaritzakoak)

20


IV.
Herri eta Ekipamendu erabilerak.

24


V.
Espazio libreen erabilerak.

28


VI.
Komunikazio erabilerak.(Zirkulazioa, Garajeak, Garraioak, Portua)

29


VII.
Oinarrizko eta Zerbitzuen Azpiegituretako erabilerak.

33


VIII.
Landatar erabilerak.

35

BIGARREN ATALA
KALIFIKAZIO OROKORREKO ERREGIMENA

1.3.3. Artikulua.
Kalifikazio orokorreko erregimenaren definizioa. 

41

1.3.4. Artikulua.
Kalifikazio orokorreko kodea eta Egitura Orokor eta organikoa

41
1.3.5. Artikulua.
Lurraren sailkapen eta Kalifikazio orokorraren arteko lotura 

45

1.3.6. Artikulua.
Erabileren egokitasuna eta bateragarritasuna.

45

1.3.7. Artikulua.
Erabilera Orokorren Bateragarritasunen xehetasuna.

48


R.  ETXEBIZITZA erabilerako zonak.

48


I.   INDUSTRIA erabilerako zonak.

49


T. HIRUGARREN sektoreko erabilerako Zonak.

50


E.  HORNIDURA Sistema Orokorren Zonak eta EKIPAMENDU KOMUNITARIOKOAK.

51


L.  ESPAZIO LIBREEN Sistema Orokorra.

52


B.  KOMUNIKAZIO Sistema orokorra.

53


Z.  AZPIEGITURAKO Sistema Orokorra eta ZERBITZUAK. .

55


N.  LANDA Zonak.

56

1.3.8. Artikulua
Bateragarritasunen Taularen mugak.

56

1.3.9. Artikulua
Zonen eta sistema orokorren erabilerak eta eraikuntzarako irizpide orokorrak.

57
HIRUGARREN ATALA
KALIFIKAZIO XEHETUKO ERREGIMENA

1.3.10. Artikulua
Kalifikazio xehetuko erregimena. 

59

1.3.11. Artikulua
Xehetasun mailak. Erabilera Orokorreko etxadiak eta erabilera xehetutako lurzatiak. .

59
1.3.12. Artikulua
Kalifikazio xehetuko erregimenaren garapena..

60

1.3.13. Artikulua.
Kalifikazio xehetuko kodea.

61

1.3.14. Artikulua.
Erabilera xehen bateragarritasun taula.

64
1.3.15. Artikulua.
Lurzatien jabari eta eraikuntzarako irizpide orokorrak.

64
LAUGARREN KAPITULUA
PLANEAMENDURAKO ETA JARDUERARAKO ERREGIMEN OROKORRA.

LEHENENGO ATALA
PLANEAMENDURAKO ERREGIMEN OROKORRA

1.4.1. Artikulua.
Planeamendurako Erregimen Orokorraren aplikazioa.

65

1.4.2. Artikulua.
Hirigintzako Ordenantza tekniko-osagarriak.

65
1.4.3. Artikulua.
Planeamendurako ekimena.

66

1.4.4. Artikulua.
Partikularren ekimena eta lankidetza.

66
1.4.5. Artikulua.
Plan eta Proiektu motak.

67

1.4.6. Artikulua.
Planen eta Proiektuen edukina.

68

BIGARREN ATALA
JARDUERARAKO ERREGIMEN OROKORRA
1.4.7. Artikulua.
Kudeatze eta  gauzatze erregimenaren aplikazioa. 

69

1.4.8. Artikulua.
Gauzatze edo Jardun unitateen (JU) mugaketa. 

69
1.4.9. Artikulua.
Jardun unitateak zuzenean gauzatzea. 

69

1.4.10. Artikulua.
Jarduera sistemak.

69
1.4.11. Artikulua.
Lurzatiketak.

70

HIRUGARREN ATALA
EKIMEN PRIBATUA. JABEEN ESKUBIDE ETA BETEBEHARRAK

1.4.12. Artikulua.
Hirigintza eta eraikuntzarako eskubidea..

71
1.4.13. Artikulua.
Jabeen betebeharrak.

71

1.4.14. Artikulua.
Planeamenduaren garapenerako epeak.. 

72

1.4.15. Artikulua.
Eraikuntza lizentzia eskatzeko eta exekutatzeko epeak.

73

1.4.16. Artikulua.
Epeak ez betetzea. .

73
BIGARREN TITULUA

LUR EREMU MOTA BAKOITZARI EZARRIKO ZAION ERREGIMEN OROKORRA.

LEHEN KAPITULUA
LUR EREMU HIRITARREAN EZARRIKO DEN HIRIGINTZA ERREGIMENA.

LEHEN ATALA
XEDAPEN OROKORRAK
2.1.1. Artikulua.
Lur eremu hiritarrerako hirigintza erregimena..

74
2.1.2. Artikulua.
Planeamendu Orokorren eta Garapen Planeamenduen indarraldia.

75

2.1.3. Artikulua.
Ordenantza Orokorren ezarpena.

75

2.1.4. Artikulua.
Alor “finkatuak (F)”  “Garatzeko direnak (Gd)”  eta 


“Garapen fasean (GF)" daudenak.

75

BIGARREN ATALA
LUR EREMU HIRITARREKO ERAIKUNTZA ERREGIMENA.

2.1.5. Artikulua
Jardun unitateetako probetxamenduak. Eraikigarritasuna, intentsitatea eta batez 


besteko probetxamendua .

75

2.1.6. Artikulua
Haztapen koefizienteak lur eremu hiritarrean

76

2.1.7. Artikulua
Finkatutako alorren probetxamendu eta parametroak.

77
2.1.8. Artikulua
Alor finkatuetako eraikuntza desegokiak.

77

2.1.9. Artikulua
Alor finkatuetako (F) erabilerak eta eraikitzeko baldintza bereziak.

77
2.1.10. Artikulua
Garapen fasean (GF) dauden alorretako erabilera eta eraikuntza baldintzak.

78

2.1.11. Artikulua
Garatzeko alorretako (Gd) eraikuntza baldintzak.

78

2.1.12. Artikulua
Lerrokadura eta bolumen ezarpenak eta aholkuak .

78

HIRUGARREN ATALA
PLANEAMENDU ETA KUDEAKETA ERREGIMENA LUR EREMU HIRITARREAN.

2.1.13. Artikulua
Planeamendu eta kudeaketa erregimena lur eremu hiritarrean.

79

2.1.14. Artikulua
Planeamentua eta kudeaketa finkatutako alorretan.

79

2.1.15. Artikulua
Garatzeko alorretako planeamendua eta hirigintza.

80
2.1.16. Artikulua
Jardun eremu eta sistemak.

80

2.1.17. Artikulua
Lurzati eraikigarria. Jardueraren definizioa eta baldintza orokorrak.

81
2.1.18. Artikulua
Lur eremu hiritarreko derrigorrezko probetxamendu emakidak..

81

2.1.19. Artikulua
Ekimen pribatuko jarduera sistemak. Akordioak.

81
2.1.20. Artikulua
Ekimen pribatuko jarduera subsidiarioen sistemak.

82

2.1.21. Artikulua
Birlurzatiketak eta konpentsaketa

82

2.1.22. Artikulua
Prozedura bereziak. Bide eta espazio libreetarako lursailen emakida..

82

2.1.23. Artikulua
Hirigintza obra eta proiektuak gauzatzea jardun unitateetan..

82
2.1.24. Artikulua
Kooperazioa. Kostuak eta Hirigintza kuotak.

83

2.1.25. Artikulua
Kooperazioa. Partikularren esku egin beharreko hirigintza obrak.

83

2.1.26. Artikulua
Sistema orokorrak (SO) gauzatzeko baldintzak

84
BIGARREN KAPITULUA
LUR EREMU HIRITARGARRIKO HIRIGINTZA ERREGIMENA.

LEHEN ATALA
LUR EREMU HIRITARGARRIKO ERABILERA ERREGIMENA..
2.2.1. Artikulua
Erabilera nagusiak..

85

2.2.2. Artikulua
Erabilera baimenduak eta erabileren bateragarritasuna. 

85

2.2.3. Artikulua
Derrigorrezko erreserbak.

85

BIGARREN ATALA
LUR EREMU HIRITARGARRIKO ERAIKUNTZA ERREGIMENA.

2.2.4. Artikulua
Eraikitzeko baldintza arruntak.

87
2.2.5. Artikulua
Gehienezko altuerak.

87

HIRUGARREN ATALA
PLANEAMENDU ERREGIMENA ETA KUDEAKETA LUR EREMU HIRITARGARRIAN.

2.2.6. Artikulua
Lur eremu hiritargarriaren planeamendua.

88
2.2.7. Artikulua
Antolaketaren garapena eta sektoreetako jarduera lur eremu hiritargarrian.

88

2.2.8. Artikulua
Lur eremu hiritargarriko probetxamenduak. .

88
2.2.9. Artikulua
Lur eremu hiritargarriko probetxamenduen derrigorrezko emakidak..

89

2.2.10. Artikulua
Lur eremu hiritargarriko haztapen koefizienteak..

89

HIRUGARREN KAPITULUA
LUR EREMU HIRITARREZINEAN EZARRIKO DEN HIRIGINTZA ERREGIMENA.

2.3.1. Artikulua
Hirigintza erregimenaren formulazioa.

90

2.3.2. Artikulua
Lur eremu hiritarrezineko erabilera eta eraikuntzarako baldintza orokorrak..

90

2.3.3. Artikulua
Lur eremu hiritarrezineko planeamendua.

90

2.3.4. Artikulua
Lur eremu hiritarrezineko Jarduerak..

91

2.3.5. Artikulua
Lur eremu hiritarrezineko lurzatiketak.

91

HIRUGARREN IDAZPURUA

ERABILERA ETA ERAIKUNTZARAKO ORDENANTZA OROKORRAK.

LEHEN KAPITULUA
KALIFIKAZIO XEHATUKO LURZATIETAN EZARRIKO DIREN ERABILERA BALDINTZAK

LEHEN ATALA
ETXEBIZITZETARAKO "r".LURZATIETAKO ERABILERA BALDINTZAK
3.1.1. Artikulua
Soto eta erdisotoetako erabilerak, etxebizitzatarako lurzatietan..

92
3.1.2. Artikulua
Behe-oinetako erabilerak, etxebizitzetarako lurzatietan.

93

3.1.3. Artikulua
Goi-oinetako –behe-oinaren gainekoetan- erabilerak etxebizitzetarako lurzatietan. 

94

3.1.4. Artikulua
Estalkipeko oinetako erabilerak etxebizitzetarako lurzatietan.

95

BIGARREN ATALA
 "i".INDUSTRIA LURZATETAKO ERAIKINETAKO ERABILEREN BALDINTZAK

3.1.5. Artikulua
Soto eta erdisotoetako erabilerak, industria lurzati guztietan.

96
3.1.6. Artikulua
Behe-oin eta goi-oinetako erabilerak, “i-2” industria txikiko lurzatietan.

96

3.1.7. Artikulua
Behe-oin eta goi-oinetako erabilerak, “industria arrunteko” lurzatietan. 

97
HIRUGARREN ATALA
 "t".HIRUGARREN SEKTOREKO LURZATIETAKO ERAIKINETAKO ERABILERA BALDINTZAK

3.1.8. Artikulua
Soto eta erdisotoetako erabilerak, hirugarren sektoreko lurzatietan.

97

3.1.9. Artikulua
Behe-oineko erabilerak, hirugarren sektoreko lurzatietan.

98

3.1.10. Artikulua
Goi-oinetako erabilerak hirugarren sektoreko lurzatietan.

98

LAUGARREN ATALA
 "e" EKIPAMENDUTAKO LURZATI ETA “z” ZERBITZU PUBLIKOETAKO ERAIKINETAKO ERABILERA BALDINTZAK

3.1.11. Artikulua
Soto eta erdisotoetako erabilerak ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.

99

3.1.12. Artikulua
Behe-oinetako erabilerak, ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.

100

3.1.13. Artikulua
Goi-oinetako erabilerak, ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.

101

3.1.14. Artikulua
Erabilera aukerak, erabilera publikoko lurzatietan.

101

BOSGARREN ATALA
ERABILERA BALDINTZAK, LURZATI ERAIKINEZINETAN ETA ERAIKINIK GABEKO LUR EREMU LIBREETAN

3.1.15. Artikulua
Lurzati pribatu libreetako edo sarbide mugatuko lurzatietako erabilerak. 

102

3.1.16. Artikulua
Lurzati libre publikoetako erabilerak. 

102

BIGARREN KAPITULUA

ERABILERA ETA ERAIKUNTZAKO BERARIAZKO BALDINTZAK.

ATARIKOA
AURRETIAZKO BALDINTZAK
3.2.1. Artikulua
Erabilera eta eraikuntzako baldintza orokorren betearazpena. 

104

LEHEN ATALA
ETXEBIZITZEN BALDINTZAK

3.2.2. Artikulua
Etxebizitzak.

104
3.2.3. Artikulua
Bizitegi kolektiboak.

105

3.2.4. Artikulua
Dentsitatea, probetxamenduak eta etxebizitza kopurua.

105
3.2.5. Artikulua
Etxebizitzen azalerak eta eta gutxiengo programak.

106

3.2.6. Artikulua
Lekuaren baldintzak eta etxebizitza programak. 

106
3.2.7. Artikulua
Etxebizitza eraikinetako oinen arteko altuera libreak.

106

3.2.8. Artikulua
Etxebizitza eraikinetako patioak.

107

3.2.9. Artikulua
Etxebizitzen teknika eta kalitate baldintzak.

107
3.2.10. Artikulua
Etxebizitza zaharrak eta Alderdi Zaharrean daudenak..

107

3.2.11. Artikulua
Babes Publikora lotutako etxebizitzak. 

107

BIGARREN ATALA
INDUSTRIA ETA BILTEGIEN BALDINTZAK

3.2.12. Artikulua
Definizioak eta dauden instalazioak. 

108

3.2.13. Artikulua
Industrien eraikuntzarako baldintzak.

108

3.2.14. Artikulua
Industrien antolaketa eta estetikarako baldintzak.

109

3.2.15. Artikulua
Ingurugiroaren defentsa.

109

3.2.16. Artikulua
Ur kontinentalen babesa..

110

3.2.17. Artikulua
Industria hondakin solidoak.

111
3.2.18. Artikulua
Poluzio ondorioen kontrola.

112

3.2.19. Artikulua
Eraikin eta biltegien erabilera eta baldintzak. 

112

HIRUGARREN ATALA
HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO ERAIKINEN BALDINTZAK.

3.2.20. Artikulua
Bulego eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak. 

113

3.2.21. Artikulua
Merkataritza eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak.

113

LAUGARREN ATALA
EKIPAMENDU PUBLIKOEN BALDINTZAK

3.2.22. Artikulua
Ekipamendu publiko eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak 

115

BOSGARREN ATALA

ESPAZIO LIBREEN BALDINTZAK

3.2.23. Artikulua
Espazio libreen baldintzak 

116

SEIGARREN ATALA
GARAJE ETA BIDEEN BALDINTZAK

3.2.24. Artikulua
Garaje erabilerako eraikin eta lokalen erabilera baldintzak.

117

3.2.25. Artikulua
Bide eta garraio sistemari lotutako espazio eta eraikinen baldintzak.

118
ZAPIGARREN ATALA
OINARRIZKO AZPIEGITUREN BALDINTZAK

3.2.26. Artikulua
Zerbitzuen azpiegituretara emandako espazio eta eraikinen baldintzak

120

HIRUGARREN KAPITULUA

ERAIKUNTZA ORDENANTZAK.

LEHEN ATALA
BOLUMEN ETA BANAKETA BALDINTZAK

3.3.1. Artikulua
Eraikitzeko eta hiriztatzeko diseinuaren gutxiengo unitatea..

121
3.3.2. Artikulua
Probetxamendu eta eraikigarritasuna.

121

3.3.3. Artikulua
Lerrokadurak, nibelazioak eta sestrak. 

122

3.3.4. Artikulua
Behe-oinaren kota.

123

3.3.5. Artikulua
Oin kopurua eta gehiengo altuera. Tarteko oinak eta atikoak atzeraemangunean.

123
3.3.6. Artikulua
Oinen altuera libreak..

124
3.3.7. Artikulua
Patioak.

124

3.3.8. Artikulua
Erdisoto eta sotoak.

 126

3.3.9. Artikulua
Hegalkinak.

127

3.3.10. Artikulua
Arkupe, karrerape eta oinezkoen galeriak.

128
3.3.11. Artikulua
Eskailerak, atariak, eta sarbideak.

128

3.3.12. Artikulua
Ibilgailuen derrigorrezko aparkaldiak. Garajeak.

128

3.3.13. Artikulua
Ibilgailuen pasabideak eta ibiak..

129
3.3.14. Artikulua
Lurzatien itxiturak.

129

BIGARREN ATALA
BALDINTZA TEKNIKOAK ETA SANITARIOAK

3.3.15. Artikulua
Eraikuntza arauak.

129
3.3.16. Artikulua
Argiztapen eta aireztapen hutsuneen azalerak.

130

3.3.17. Artikulua
Eraikinetako zerbitzu, instalazio eta elementu osagarriak..

130
3.3.18. Artikulua
Komunikazio bertikalak.. 

131

3.3.19. Artikulua
Tximiniak.

133

3.3.20. Artikulua
Komunak eta bainugelak..

134

3.3.21. Artikulua
Hobi septikoak.

134
3.3.22. Artikulua
Jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsuak..

135

HIRUGARREN ATALA

ANTOLAKETA,ESTETIKA ETA ARTATZE BALDINTZAK.

3.3.23. Artikulua
Ezarpen eremua. 

136

3.3.24. Artikulua
Antolaketa arkitektonikoa.

136

3.3.25. Artikulua.
Eraikinen kanpoaldeko itxura. Aldaketak.

136
3.3.26. Artikulua
Mehelinak.

137

3.3.27. Artikulua
Lonjen akabera eta altueraz gaineratzen diren eraikin baimenduak..

137

3.3.28. Artikulua
Eraikinen goiko errematerako elementuak..

138
3.3.29. Artikulua
Fatxadako irtenguneak.

139

3.3.30. Artikulua
Errotuluak.

140
3.3.31. Artikulua
Edergarri publikoak eta interes turistiko edo estetikoko arrazoiengatiko betearazpen    aginduak. 

140
3.3.32. Artikulua
Gauzatze subsidiarioa eta betearazpen aginduak ez betetzeagatiko zigorrak.

141

LAUGARREN KAPITULUA

ORDEZKAPEN ORDENANTZAK ETA ERAIKUNTZAK ERAISTEA

LEHEN ATALA
LUR EREMU HIRITARREAN FINKATUTAKO ERAIKINA ORDEZKATZEA.

3.4.1. Artikulua
Ordezkapen baldintzak..

142

BIGARREN ATALA

ANTOLAKETAZ KANPO DAUDEN ERAIKINAK.

3.4.2. Artikulua
Definizioa .

142

3.4.3. Artikulua
Antolaketaz kanpo dauden eraikinen erregimena 

143
HIRUGARREN ATALA

ERAIKUNTZEN HONDAMENDI EGOERA.

3.4.4. Artikulua
Artatu beharra. 

144

3.4.5. Artikulua
Obrak subsidiarioki gauzatzea.

145

3.4.6. Artikulua
Berehalako arriskua.

145

3.4.7. Artikulua
Eraikinen hondamendi egoera

145

3.4.8. Artikulua
Eraisketa Obrak.

146 

BOSGARREN KAPITULUA

KANPOKO ESPAZIO HIRITARRERAKO ORDENANTZAK. 

LEHEN ATALA
KANPOKO ESPAZIO HIRITARREKO BALDINTZAK.

3.5.1. Artikulua
Definizioa eta eskuduntzak. 

147

3.5.2. Artikulua
Irisgarritasuna 

147
3.5.3. Artikulua
Kanpoko espazioaren konposizioa, estetika eta artatze egoera.

148

3.5.4. Artikulua
Hirigintza eta arkitektura oztopoak..

148
3.5.5. Artikulua
Publizitatea eta behin-behineko eta behin betiko instalazioak.

149

BIGARREN ATALA

HIRIGINTZAREN KALITATE ETA DISEINU BALDINTZAK.
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