ARETXABALETAREN HIRI ANTOLAKETAKO ARAUEN BERRIKUSPENA. (Behin behingo onarpenaren izapidea-1)

C Dokumentua. HIRIGINTZA ARAUAK. Laugarren Idazpurua. LUR HIRITARREZINAREN HIRIGINTZA ERREGIMENA


LAUGARREN IDAZPURUA

LUR HIRITARREZINAREN HIRIGINTZA-ERREGIMENA.


LEHEN KAPITULUA.

LHE.REN ERREGIMEN OROKORRA.


LEHEN ATALA.


XEDAPEN OROKORRAK


4.1.1. Artikulua.



Definizioa eta Eremua.
1.-
Aretxabaleta Udalerriko Lur Hiritarrezinak (L.H.E), dituzten balio historiko, arkeolojiko, eta zientifikoengatik, nahiz  paisai, ingurugiro eta kultur arloko balioengatik, edo baita ere arrisku natural nahiz jabetza publikoaren babeserako zortasunak edukitzeagatik  babes erregimen berezia eduki behar duten udalerriko lursailak biltzen ditu. Halaber, duten nekazaritza, baso, eta abeltzaintza balioengatik, aberastasun naturalengatik edo hiri garapenerako egokiak ez izateagatik babestu behar diren eremuak ere biltzen ditu.


L.H.E.ak Sistema Orokorrak eta hiri Inguruetako Ekipamendu Publikoko sistemak ere biltzen ditu, motaren barnean dagoen kategoria berezi bezala, Planeamenduaren Araudiaren 26.2 artikuluarekin bat etorriz.

2.-
Udalerriko lursailen gehiengoak osatzen du L.H.E.a eta kanpoaldera lurraldeko mugez mugatua dago eta Lur Hiritarraren barne enklabeez/guneez eta hirigintza aldaketa xede diren Lur Hiritargarriaren lursailez.


Grafikoki, eremua  “Lurraren Sailkapena” 1 eta 3 zenbakidun planoetan dago mugatua 


4.1.2. Artikulua.



Lur Hiritarrezinaren Kategoriak eta Babes kategoriak..

1.
Lurraren Erregimenaren eta Hiri Antolakuntzaren Gaian hartu beharreko Premiazko Neurrien 5/1998 Legearen 1. Artikuluan xedatutakoarekin bat etorriz, Aretxabaletako Lur Hiritarrezina hiru kategoria edo eremu orokorretan banatzen da, erregulazio eta babes ondorioetarako:

a).
Lur eremu Babestua (LB).


Horrela kalifikatua, natur, paisai balioengatik eta historiko, kulturalengatik, eta fauna, flora eta oreka ekologikoaren eta natur baliabideen ustiapenaren baloreengatik.

b).
Landa Hirigunea edo Herrigunea(LH).


Espazio publiko berezi baten inguruan biltzen diren sei edo seitik gorako baserri taldea dagoen alderdiak biltzen dituen Lurra.

c).
Lur Hiritarrezin komuna.(LHEK).


Nekazaritza eta abeltzaintza probetxamenduak edo hauekin zerikusia dutenak soilik onartzen dituen gainerako Lur Hiritarrezina.

2.-
Lur eremu Babestua era berean hainbat azpikategoria edo babes zonetan banatzen da, eta hauen erregulazio zehatza Lur Hiritarrezina Babesteko Erregimenean jasotzen da.

3.-
Lur Hiritarrezin Komuna, era berean hainbat azpikategoria edo zonetan banatzen da eta hauen erregulazio zehatza Lur Hiritarrezin Komuna Kalifikatzeko Erregimenean jasotzen da.

4.
Babesteko erregimena, “Lurraren Sailkapena” deitutako 1 zenbakidun Planoan eta “Egitura Orokorra eta Erabilera Orokorrak” deitutako 2 zenbakidun Planoan geratzen da grafiatua.


4.1.3. Artikulua.



Herrigune kontzeptuaren definizioa, eta haren osaketa ekiditeko neurriak.

1. Herrigunerik sor ez dadin, eta ondorio horietarako Hirigintza Legedian xedatutakoarekin bat 

etorriz, Lur Hiritarrezinean Herrigunea osatzen ari dela kontsideratzen da, eraikin familibakar edo familibiko berri baten eraikuntza eskatua izan den kokagunetik 100 m.ko erradioan aurretik dagoenekoz eraikiak dauden, edo eraikitzeko baimena duten bost etxebizitza baino gehiago badaude.

2.
Arau hauen onarpenaren ondoren egin nahi diren edo egingo diren etxebizitzetarako eraikinek ez dute Herrigunerik osatuko, artikulu honetako 1. Atalean adierazitakoarekin bat etorriz, Landa Hirigune bezala definitutako kalifikazio eremuaren barnean daudenek izan ezik. 


4.1.4. Artikulua.



Aretxabaletako Udalerriko  Lur Hiritarrezinaren egungo Ordenantzak (LHEO).
1.-
Aretxabaletako Udalerrian indarrean dauden L.H.E.aren egungo Ordenantzak, “Lur Hiritarrezinaren Hirigintza Araudia” deitzen den Laugarren Idazpuru honek ordezkatzen ditu, artikulu honetan adierazten diren zatietan eta ondorengo xedapenekin bat etorriz:

.
 I.Kapitulua. Egungo Ordenantzen Arau Orokorrak.:




Hiri Antolaketako Arau hauen Izaera Orokorreko Xedapenek indargabetu eta ordezkatuko dituzte, egun indarrean dauden Ordenantzen Arau Orokorrak.

.
II Kapitulua.. Egungo Ordenantzen, Lurraren Erabileraren Disziplina eta Eskuhartzea.:



Hirigintza Arauen Laugarren Idazpuru honetan jasota geratzen dira eta kasu batzutan beronek ordezkatuta.

.
III. Kapitulua. Egungo Ordenantzen Lurraren Erabilera.:



Hirigintza Arauen Laugarren Idazpuru honetan jasota geratzen dira eta kasu batzutan beronek ordezkatuta.

.
IV. Kapitulua. Egungo Ordenantzen Eraikuntza.:



Hirigintza Arauen Laugarren Idazpuru honetan jasota geratzen dira eta kasu batzutan beronek ordezkatuta.

.
V. Kapitulua. Egungo Ordenantzen Erabilera Motak.:



Hirigintza Arauen Laugarren Idazpuru honetan jasota geratzen dira eta kasu batzutan beronek ordezkatuta.

2.-
Aretxabaletako LHEaren egungo Ordenantzak aldatu nahiz ordezkatzen dituzten artikuluak, ohar honekin batera azalduko dira: (LHEO-aldatu edo ordezkatutako artikulu zkia.)


4.1.5. Artikulua.



Lurz Hiritarrezinaren Erregimen Orokorraren aplikazio eta interpretazioa.


Lur Hiritarrezinaren Erregimen Orokorra, Lehen Kapitulu honen edukien eta 4.1.2. Artikuluan definitu eta Idazpuru honetako 2.,3. eta 4. Kapituluetan garatutako lorzoruaren kategoria ezberdinei dagokien erregimen partikularren artean kontraesanik balego, azkeneko hauetan ezarritako zehaztapenak dira nagusi.



BIGARREN ATALA

KALIFIKAZIOKO ERREGIMEN OROKORRA.

4.1.6. Artikulua.



Erabileren definizioa Lur Hiritarrezinean. 


VIII- LANDA ERABILERAK, erabileren definizioa, motak, erlazioa eta deskribapena, Hiri Antolaketako Arau hauen 1.3.2. Artikuluan daude jasota.


4.1.7. Artikulua.



Kalifikazioa Lur Hiritarrezinean  

Lur Hiritarrezinean erabileren kalifikazio eta erregulazioko zonen definizioa, Kalifikazio Orokorreko Kodea,1.3.2. Artikuluan, 1 eta 2 Planoetan eta Lur Hiritarrezinaren Hirigintza Erregimena deitutako Idazpuru honetako Bigarrenetik   laugarrenera bitarteko kapituluetan dago jasota.


4.1.8. Artikulua



Erabileren Bateragarritasun Erregimena. 

Erabileren ezarketa eta hauen izaera arautzen dituen erregimena, HAA hauetako Laugarren Idazpuruko Bigarrenetik Laugarrenera bitarteko Kapituluetan, LHEren Kategoria ezberdinen Erregimen Partikularra biltzen dutenetan, dago jasota, Eduki dezaketen izaera bultzatutakoa edo berezia, baimendutakoa, mugatua, edo debekatutakoa izan daiteke eta erabilerak kokatuko diren lursailei esleitutako kalifikazioaren baitan ematen da. 


HIRUGARREN ATALA

HIRIGINTZA PLANEAMENDUA, JARDUERA ETA DISZIPLINA


4.1.9. Artikulua.



Planeamendua Lur Hiritarrezinean 

Lur Hiritarrezineko planeamendu mota, Plan Berezia izango da, bai zuzkidurazko edo azpiegiturazko Sistemak garatzerakoan, baita paisai-naturaren babes alderdiak zehazterakoan, nahiz Landa Hirigineak arautzeko ere Lurraren Legean eta Hiri Antolaketako Arau hauetako 2.3.3. Artikuluan ezarritako helburu eta prozedurekin bat etorriz. 

4.1.10. Artikulua.



Jaurduera Sistemak, Lur Hiritarrezinean.

LHEan ezarriko diren inguruarekin bat datozen jarduerak, Lurarren Legean eta Arau hauetako 2.3.4. Artikuluan aurreikusitako jarduera eta kudeaketa erregimenarekin bat etorriko dira.

4.1.11. Artikulua.


Baimenak. (LHEO-49)

1.
Lur Hiritarrezinean kokatuko diren, Arau hauek espreski baimendutako eraikuntza, instalazio nahiz erabilerei dagozkien baimenak, duten xedearen arabera egokitutako, indarrean dagoen legerian zehazten den prozeduraren bidez tramitatuko dira. 

2.
Lur Hiritarrezinean, landa ingurunearekin bat datozen jarduerak Arau hauetan aurreikusitako erregimenarekin bat etorriko dira. 


LHEan, landa izaerarekin zerikusirik ez duten jarduerak ezarri nahi izanez gero, Arau hauetako 2.3.2-3 Artikuluan dagoen prozedurarekin bat etorriz, aurretik emandako baimena eduki beharko dute.

3.
Arestian aipatutako baimenaren babesean eraikitako eraikin edo instalazioen erabilera nahiz lehen okupaziorako, udal agintariek emandako baimena beharko da, eta adierazitako eraikuntza edo instalazioak, baimena lortzeko jarritako lursailarekiko duen benetako lotura ziurtatzeko ezarritako baldintzak bete beharko dira.

4.
Eraikin, instalazio nahiz eraikuntzari emandako erabilera beharrezkoa den udal baimenik gabe aldatzen bada edo hauek, baimen xede izan zen hasierako helburuarekin zerikusirik ez duen beste baterako erabiltzen badira, egindako arau-haustea konpontzeko egoki den espedientea tramitatzea eskatuko da, helburu hori emakidarako derrigorrezko baldintza denean behintzat.

5.-
Lur Hiritarrezinerako Arau hauetan aurreikusitako erabilera mota ezberdinei dagozkien eraikuntzak, eta eraikiak izan zirenean haiei emandako erabilerak elkarri lotuak daude eta bereiztezinak izango dira.


Arestian aipatutako eraikinetako batean, edozein arrazoiengatik erabilera aldatu edo indarrik gabe geratuko balitz, Udalak aurrera eraman nahi den erabilera berria legeztatzea eskatuko du edo bestela eraikinaren eraisketa espedientea irekiko du, eraikinaren jabeak egingo ez balu Udalak subsidiarioki eraitsiz.


4.1.12. Artikulua.



Baimena behar duten jardunak. (LHEO-8)

1.-
Hirigintza Disziplinaren Araudiak, 1. Artikuluan  ezartzen ditu udal baimena behar duten jardunak.

2.-
Aipatutako artikuluan proposatutako jardunez gain, ondorengo hauek izango dira udal baimena beharko dutenak:

-
Pista nahiz bide berriak irekitzea.

-
Lurrak betetzea, bete-lana..

-
Lurzatien itxiturak egitea (behin behineko itxiturak izan ezik.)

-
Mota guztietako lursailak erabiltzea, ibilgailu, makina, materiale eta beste elementu batzuen depositu edo biltegitarako.


Artículo 4.1.13. Artikulua.


Lur Hiritarrezinean Baimenak tramitatzea. (LHEO-9)

1.-
Lur hiritarrezinean, obra edo instalazioen baimen eskariak, Proiektu Teknikoarekin batera aurkeztuko dira. Proiektu hau teknikari gaitu batek idatzia izango da eta egoki den Elkargoak ikus-onetsia obraren izaerak horrela eskatuko balu behintzat.

Proiektu horrek, kokapen planoa edukiko du, eta Proiektuaren sustatzaileak, egin nahi den eraikuntzarako aurreikusitako kokapeneko edozein puntutik neurtutako 200 m.ko erradioan egon litezkeen eraikuntzak eguneratu egin beharko ditu. Era berean lurzatiaren planoa erantsiko da, 1:500 eko eskalan egina, eta bertan jarritako lurzati osoa azalduko da, haren azalera, finka eta mugakide diren jabeekin zein lursailaren egungo egoerarekin batera, zehaztuz dauden instalazio, eraikuntza eta  sestra-kurbak, eta landaredia.


Aurkeztutako Proiektu Teknikoak egin beharreko lan guztiak zehaztuko ditu, hiriztatze osagarria, lurzatien itxiturak, zerbitzu-zuzkidura/hornikuntza etab… Halaber egingo diren lanen aurrekontua ere aurkeztu egin beharko da.

2.-
Bere izaeragatik Proiektu Teknikoaren idazketa esijituko ez luketen obretan, eskaerarekin batera kokapen planoa, zehaztapen planoak, eta egin beharreko lanen aurrekontua aurkeztuko dira.




3.-
Aretxabaletako Udalak aurkeztutako eskariak, indarrean dauden araudiekin bat datozen eraikuntza, obra nahiz baimena behar duten beste egintza batzuri buruzkoak direla uste badu, dagokion baimena emango du, lanen hasiera eta amaiera epeak adieraziz, sustatzaileak ordaindu behar dituen tasak ezarriz eta eragin litezkeen kalteen konponketa bermatzeko bankuko abala nahiz dirutan ordainduko den fidantza ezarriz. Sustatzaileak, eragindako kalteak konponduko ezbalitu Aretxabaletako Udalak dirua bere egin ahal izango du.


4.1.14. Artikulua.



Ingurugiroaren Eraginaren gaineko Azterlanak. (LHEO-10)


Ordenantza hauetako eremuan derrigorrezkoa gertatzen da, 1302/1986 EDLan eta bere Araudian (ED 1131/89.a) aurreikusitako Ingurugiroaren Eraginaren Ebaluaketa Erregimenaren aplikazioa, bere izaeragatik nahiz Natur eta Paisai-Ingurunearen gain izan dezaketen eragin posibleagatik Aretxabaletako Udalak eskatzea komenigarritzat jotzen duen jarduera, obra nahiz instalazio publiko zein pribatuetan


LAUGARREN ATALA


LURRAREN ERABILERA JARDUNEN ERREGIMEN KOMUNA.


4.1.15. Artikulua.


Jarduerako baldintza orokorrak. Lurzati hartzaile eta osagarriak. 

1.-
Lur hiritarrezinean lurzoruaren erabilera jardun bultzatu edo berezi, baimendu, onartu nahiz debekatuak kalifikazio orokor eta bereziko erregimenetik eta Atal honetan ezarritakotik ondorioztatzen direnak dira.

2.-
Erabilera jardun eta mota bakoitzak bere ezarketarako, eurei lotutako gutxieneko lurzatiak edukitzea eskatzen du, kasuan kasu zehaztuko den azalerarekin.


Erabilera mota bakoitzari esleituko zaion azalera lurzati bakar batean nahiz batzutan egon daiteke. Azken kasu honetan lurzati hartzailea izango da eraikuntza bere gain duena, eta lurzati osagarriak, aurrekoa osatzen dutenak, kasu bakoitzean eskatzen den azalera minimoa bete arte. 

3.-
Lurzati hartzaileek erabilera mota bakoitzeko araudi zehatzean ezarrita dauden betebehar eta baldintzak bete beharko dituzte ezinbestez.
4.-
Lurzati osagarriek,  ondorengo baldintzak bete beharko dituzte, osagarri izaera izateko:

- 
Lur mota bakoitzaren araudi zehatzean ezarritako gutxieneko azalera edukitzea. Gutxieneko azalera hori finkatu gabe balego, 0,25 Ha.ko edo 2.500 m2ko azalera edukitzea..

- 
Gutxienez 30 m.ko diametroa edukiko duen zirkulua sartzeko adinako neurriak edukitzea.

5.
Lurzati hartzailea eta osagarriak jabe berberarenak izango dira. Azken hauetan, osagarrietan alegia, ezingo da eraiki eta beti lursail hartzailearengan baimendutako jarduera nahiz eraikuntzari lotuak egongo dira. Guzti hau Jabetza Errejistroan egiten den inskribapenean azaldu beharko da, baimena eman ahal izateko. Obra Berriaren Aitorpen eskriturarekin batera, lursail hartzailea eta osagarriak zehaztuko dituzten planoak ere jasoko dira .

Legeri zibilak, nekazaritzakoak eta hirigintzakoak arautuko dituzte lursailekin burutu litezkeen eragiketa juridiko guztiak Edonola ere eskualdatze tituluan konstaraziko dira, batetik lursail osagarriak zergapetzen dituen eraikigarritasun ezaren karga eta bestetik lursail hartzaileetan dagoen eraikuntzarekiko lotura. Guzti hori Lurraren Legean xedatutakoa betez.

6.
Araudi hau indarrean sartzen denean, LHEan baimendutako erabilerekin bat datozen eraikin, eraikuntza nahiz instalazioak dituzten lursailak hartuko dira lursail hartzailetzat, edozein izanda ere hauek duten neurria.


Arestian esandakoaren arabera, lursailen batek erabilera mota bakoitzerako adierazitako gutxieneko neurririk ez badu zatiezin bihurtuko da  eta eraikuntza nahiz instalazioari lotuta geratuko da betiko.


Araudi hau indarrean dagoen bitartean, atal honetan adierazten diren eraikin nahiz instalazioek ez dute antolakuntzatik kanpoko jiterik izango. 


4.1.16. Artikulua



Lur zatiketak. (LHEO-11)

1.-
Lurzatiketek Arau hauetako 1.4.11,  2.3.5, eta 4.4.5 Artikuluetan xedatutakoa beteko dute. 

2.-
Lur Hiritarrezinean dauden finken lurzatiketa nahiz bananketek, dagokion udal baimena beharko dute ezinbestean beti ere Desjabetzapen Jardueretatik ondorioztatzen direnak kaltetu gabe, eta izaera orokorrez.

3.-
Lur eremu Babestu eta Lur Hiritarrezin Komun Kategoria duten lurretan ezingo da hirigintza lurzatiketarik burutu. Nolanahi ere onartzen dira, legeri sektorial aplikagarrian –Nekazaritzako Ustiapenen Modernizaziorako 19/1995 Legea, uztailaren 4koa “Ereiteko gutxieneko Unitateak-  gutxienekotzat hartutakoak baino unitate txikiagoak sortarazten ez dituzten jatorrizko lurzatien bananketa eta banaketak. Dena den ez dira 10.000 m2tik beherako finkak onartuko.

4.-
B Kategoriako lurretan, Landa Hirigunetako lurretan alegia, lurzatiketek kategoria berarentzako ezarritako erregimena bete beharko dute.


4.1.17. Artikulua.



Antolakuntzatik kanpo dauden egoerak. (LHEO-12)

1.-
Antolakuntzatik Kanpo aitortutzat ematen dira, kokatuak dauden zonen zehaztapenekin bat ez datozen etxebizitzarako ez diren eraikin, eraikuntza eta instalazioak.

2.-
Oro har, zehaztapen zehatz aplikagarririk nahiz Sistema Orokorren afektaziorik ematen ez bada behintzat, ezargai den hirigintza araudira lotzen diren etxebizitzarako erabilerakoak diren nahiz nekazaritzako ustiapenei loturik dauden etxebizitza eraikinak finkatu egiten dira, multzoarekin bat ez datozen eranskinak izan ezik.


4.1.18. Artikulua.



Erabilera erregimena. (LHEO-13)


Erabilera jarduerak arautzeari dagokionean, aplikagarri izango dira, Lur Hiritarrezinaren Kalifikaziorako Erregimen Orokorra, eta Aretxabaletaren Hiri Antolaketa Arau hauetako Laugarren Idazpuruan jasota dauden Erabilera Jardunen Erregimen eta Eraikuntza erregimena, guzti hori I. Idazpuruaren Aplikazio Orokorreko Hirigintza Erregimenaren betetzea kaltetu gabe eta 1.3.2-VIII eta 1.3.4-N artikuluetan ezarritako erabilera eta zonen zerrenda zehaztuaren arabera.


4.1.19. Artikulua.



Isurketak. (LHEO-14 eta 32)

1.
Isurketa Likidoak.

Isurketa likidoek, isurtzailearen tipologia kontuan izanik, honako baldintza hauek edukiko dituzte:

a).
Nekazaritza  jatorrikoak

Dagoenekoz dauden, 5 hektareatik gorako ustiapenek eta jartzen diren berri guztiek, ezinbestean bete beharko duten Baldintza Teknikoen Plegua idatzi beharko da, nekazaritza ustiapenek sortzen dituzten elikagai-ekarpenak behar bezala kontrolatzeko.

b).
Hondakin-ur hiritarrak.

Ezingo da, ur zikin nahiz beste likido, solido zein gas kutsatzailerik zuzenean isuri, ez ubide naturaletara ezta urtegietara ere, eta arazketa sistemak ezarriko dira, isurketek ondorengo baldintzak bete ditzaten:

· Ezingo dute solido, likido, nahiz gas sukoi edo lehergarririk eduki.

-
Ez da, estolderiaren butxadura posibleak eragin ditzakeen sustantzirik onartuko.

-
Hondakin uren  "ph".a 6 eta 9 unitate artekoa izango da.

-
Sulfatoak 1.500 ppm. tik beherakoak izango dira.

-
Ez da onartuko, arestian aipatutako ataletan dauden sustantziren batean bihurtuz estolderian erreakziona dezakeen sustantzirik
-
Eztanda-motoreetatik datozen gasak debekatu egiten dira.

-
Ez dira, zunden lana eragotziko duten, aparrak sortzeko gai diren sustantziak onartuko.

-
Hondakin-ur hiritarren tratamenduari buruzko EEEren 91-271- Agindua bete beharko dute.

c).
 Industri Jatorrikoak.

Hiri sarean, zuzeneko lotunearen bidez isurtzen ez duen, eta indarrean dagoen legeriaren arabera behar bezala trataturik ez dagoen industri hondakin oro debekatu egiten da.

2.-
Arazketa sistemak.

Eraikuntza zein instalazio orok,  izan nekazaritza eta abeltzaintzakoa, industriarakoa, etzebizitzarakoa edo beste mota batekoa, baimendutako arazketa sistema egokiak eduki beharko ditu,  jatorri organikoa, aberekoia nahiz giza jatorria duten isurketa likidoetarako. 


Aipatutako sistema horiek definitu gabe baleude, hobi septikoak erabili ahal izango dira, artikulu honetan jasota dauden isurketa baldintzak bete daitezen. Hobi septiko horiek hiru gela edukiko dituzte. Bata aerobioa izango da, anaerobioa bestea eta iragazkorra azkena, 3.5.6-3 Artikuluan jasotako baldintzak betez. Hauen ondoren zelaian zehar barreiatuak egongo diren tutu iragazkorren sarea jarriko da, 20 metro linealeko gutxieneko luzeran. Hobi septikoaren ordez beste sistema homologatu eta eraginkortasun frogatua duena jarri ahal izango da.

3.-
Isurketa Solidoak.
a).
Ezingo da isurketa solido organikorik egin, HAA hauetako zehaztapenek horretarako espreski emandako baimenik ez duen, Lur Hiritarrezineko eremuan dagoen inungo isurtegitan. 

b).
Horretarako mugatuta dauden zonetan bakarrik utzi ahal izango dira, mota guztietako hondakin eta zaborrak, baita eraikuntza prozesuetan ere.

4.1.20. Artikulua.



Baso-bideak. (LHEO-15)

1.-
Baso-bideak egiterakoan, Proiektu Tekniko bat egingo da trazaketa eta diseinua egiteko. Drenaje naturaleko sarea errespetatu egingo da, eta teknikoki bermatu lurraren degradazio eza, ezponden egonkortasuna, neurrizko trazaketa duten isurkiak (%12tik beherakoa) eta drenaje egokia.

2.-
Salbuespen gisa, %12ko gehieneko isurkia errespetatzea ezinezko denean, eta hori behar bezala justifikatzen denean, Udal Teknikariek  onartu ondoren, isurki handiagoa egitea baimendu daiteke.


4.1.21. Artikulua.
 


Lur-mugiketak. (LHEO-16)

1.
Lur Hiritarrezinean ezingo da, morfologia, topografia eta dagoen paisaia, neurri txiki batean bada ere, alda dezakeen inolako lur-mugiketa, indusketa eta betelanik aurrera eraman ahal izango, ondoren datozen helburuetarako ez bada behintzat:

a) 
Lurraren ohiko lantzea, laborantza nahiz landaketak berezkoak dituen lurgaineko lanekin.

b).
Lur-jauzi eta mogimenduek eragindako kaltearen konponketa..

c).
Baimendutako eraikuntza.

e). 
Baimendutako herrilana edo hiriztatze lana.

f). 
Baimendutako negutegi edo mintegiak.

2.
Arestian aipatutakoarekin bat etorriz, ez da, baimena duten proiektuetan jaso gabeko lur-mogimendurik baimenduko, a) kasuan izan ezik..

3. 
Aurreko atalean aipatzen diren proiektuek Udalak, lege eta arauen arabera emandako baimena eduki beharko dute lur-mogimenduetarako baimena lortu ahal izateko. Proiektu hauek egingo den mogimenduaren datu deskribatzaile eta tekniko guztiak jasoko ditu. Jardueraren aurretiko lurarren prestaketarako baimena, delakoa, nahiz antzerakoak  espreski debekatu egiten dira, ez badituzte adierazitako baldintzak betetzen.

 4.
LHEean egiten diren, oin berriko eraikuntzei dagokienean ondorengo baldintzak bete beharko dira:

a).
Eraikinak bat etorri beharko dira dagoen topografiarekin, eta landaredi gutxiena duten zelaiak hartuko dituzte. Finka zehatz baterako, proposatutako eraikuntzaren kokapen aldaketa esijitu dezake Udalak, (eraikina beste toki batean jartzea eskatuz), ingurugiroko eraginik txikiena lortzeko. Aipatutako arrazoi berberagatik ere baimena ukatu dezake, jabetzak, inolako justifikaziorik gabe ezetza emanez gero. 

b).
Lur mogimenduak ikuitzen duen azalera eta eraikuntza berak hartzen duena, ez da, eraikuntzari jarraipena emanez haren perimetroa inguratuko duen 4m.ko zabaleroko franjaren baliokidea baino handiagoa izango 

c).
Aurreko puntuaren arabera egindako perfil eta plataforma berriek ez dute 2,5m.tik gorako altuerako lurrerauzketa edo hondeaketarik eragingo (zimentazio putzuak izan ezik) ezta jatorrizko perfilarekiko, 2,5m. tik gorako altuerako betelanik ere,  puntu bakoitzean

d).
Eraikitako lorazaintza elementuek (hormatxo, pergola, iturri eta apaindurako beste batzuk) eta harekin zerikusia duten lur mogimenduak beharrezko dituzten lanek ere baimena beharko dute –eraikinarekin batera edo bakarka emandakoa- proiektu tekniko baten arabera, eraikuntzak bailiran. Edonola ere kontzeptu hau dela eta ez da, eraikin nagusiak oinean hartzen duenaren erdia baino  handiagoak diren lur azalerei eragingo dien mogimendurik onartuko. Jatorrizko perfilarekiko indusketa eta betelanen potentzi edo altuera metro azpikoa izango da beti ere.

5. Ez da 3 m.tik gorako lur mogimenduak eragingo dituen basobide berririk irekitzen utziko, ezta, 

jatorrizko perfilarekiko 2 m.tik gorako altuerako betelanik ere, puntu bakoitzean.

6.
Ohiko laborantzak eragiten duen lur mogimendua baino handiagoa ezinbestean behar duen, nekazaritza eta abeltzaintzan solik diharduen ustiapen orok, goi mailako teknikari gaitu batek idatzitako proiektu teknikoa beharko du. Nolanahi ere Ingurugiroaren Eraginaren gaineko Azterlana eskatuko da, indarrean dagoen legeriaren nahiz Udalak onartuko duen Ordenantzaren arabera.


7.
Baimendutako zabortegiak kontuan hartu gabe, 1. Puntuan adierazitako kasuetan betelanak baimenduko dira beti ere berariaz adieraziz aipatutako betelanak lur betelanak izango direla soilik. Jarduera horrek Proiektu Teknikoa beharko du eta bertan jasota egon beharko da, gauzatze epe zehatz bat edukiko du eta abal bat aurkeztu beharko da, berehala gauzatuko dena,  aspektu teknikoak eta adierazitako epea betetzen direla bermatzeko.


4.1.22. Artikulua.
 


Erreketak. (LHEO-17)


Lur Hiritarrezinean nekazaritza eta abeltzaintza eta baso-jardueretatik datozen produktuen nahiz beste edozein motatako produktuen erreketarik egin ahal izateko, aurretik Basozaintzari adierazi beharko zaio eta honek kontrolatu beharko ditu..


BOSGARREN ATALA.


ERAIKUNTZA JARDUN KOMUNAK.


4.1.23. Artikulua.



Egokitzapen eta estetika baldintza orokorrak. (LHEO-18)

1.-
Eraikuntzako jardueren arkitektura, hala itxuraz nola osaeraz ere, kokatuta dauden natur ingurune fisiko eta paisaiarekin bat etorri beharko dira. Eraikinen eraikuntza tipologia ere kokatuta dauden tokiarekin identifikatu beharko da, bai instalazioei, baita hiriztatze edo/eta eraikitzeari dagokionean ere, zuzendurik dauden destinuarekin bat etorriz.

2.-
Tarte, neurri, fatxaden gehiengo luzera eta orohar, inguruarekiko egokitzapenaren araudia aplikatzeko, etxebizitzarako ez diren eraikuntzako unitate nahiz bolumenek oineko edukiko duten neurria izango da, gehienez ere 40 m.ko diametroko zirkulu batek har dezakeena.  Neurri handiagoetarako derrigorrezkoa izango da ingurugiroaren eraginaren gaineko azterlana edukitzea eta baimena, ematen bada behintzat, jite murriztailearekin emango da.


4.1.24. Artikulua.
 


Lurzati edo finken itxiturak. (LHEO-19)

1.-
Lur Hiritarrezinean dauden finka eta lurzatien itxitura eta hesiak, heskaiz, zuhaiska edo sasitzen bidez egingo dira – ohiko bocagea osatuz- Egurrezko hesolak eta alanbrea soilik ere erabil daitezke segurtasuneko itxiturak egiteko. Hauek gehienez ere 1,2 m. altuera eduki ahal izango dute eta aipatu berri diren landare-itxiturekin batera konbina daitezke

2.-
Metrotik gorako altuera edukiko duten (Punturik altuenean 1,5m. raino iristen direnak) itxitura itsu berririk ez da onartuko. Ordez, guztira ere 2.mko gehieneko altueraraino itxitura kalatu bat jar daiteke osagarri gisa.

3.-
Lurzati pribatuen itxiturak, artikulu honetako 1. atalean  xedatutakoa kontuan izanik egingo direnak, metro bateko altuerako harri-hormazko hormatxoaren bidezko itxiturekin egin daitezke modu berezian, edo 2 m.tik beherako altuerako landare-elementuen bidez, nahiz landare elementuez bahetutako sareekin egindako itxituren bidez.

4.-
Egurrezko hesola eta alanbrea erabiliz egindako itxiturek, nahiz antzerakoek ez dute 2 m.tik gorako altuerarik izango  (2,5m punturik altuenean).

5.-
Dauden errepide, pista nagusi eta bideen mugakide diren lurzatietan behin betiko itxiturak, zelaiunearen kanpoaldeko ertzetik 3m.ko distantziara nahiz handiagora egingo dira, eta behin behineko itxiturak, zelaiunearen kanpoaldeko ertzarekiko metro bateko gutxieneko tartera. 


4.1.25. Artikulua
 


Eraikuntzen mugalerroetarainoko tartea. (LHEO-20)


Lur Hiritarrezinaren Kategoria ezberdinak arautzen dituzten erregimen berezietan xedatutakoa salbu, eraikinek, ondorengo tarteak eduki beharko dituzte, kokatuta dauden lurzatien mugalerroekiko: 

-
Ekipamendu edo/eta Herri Erabilera eta Gizarte Intereseko Eraikinak: 5 metro.

-
Gainontzeko eraikuntzak (Denboraldikoak eta negutegiak izan ezik, ondorengo artikuluetan zehazten den bezala): 5 metro. 


4.1.26. Artikulua.



Itxura eta Bolumena (LHEO-21).
1.-
Proiektatzen diren eraikinen bolumenak, trinkoak eta lurrean oinarrituak izango dira nagusiki udalerrian, landa ingurunean dauden ohiko eraikuntzekin bat datozenak.

2.-
Eraikinen fatxadak, lauak eta xumeak izango dira (funtsean).

3.-
Beheko oina karratua edo angeluzuzena izango da. Aparteko kasuetan osaketa xumeak ere onartuko dira, 1/6ko azaleraren gehieneko atzeraemanguneekin, dagokion oinean.

4.-
Estalki inklinatua (Teilatua) 2, 3 nahiz 4 uretara egin ahal izango da, eta %30aren eta %35aren arteko malda edo aldapa eduki beharko du. Ez da inolaz ere estalki amansardaturik onartuko. Teilategala 0,8m. eta 1,2 m. artean atera daiteke.

5.-
Terratzak onartu eginten dira, baina bakarrik beheko oin parean eraikinaren oinarri bezala. Ez da goiko oinetan egiten utziko.

6.-
Fatxada-baoek gehienez ere 1,4 m.ko zabaleroa edukiko dute.


4.1.27. Artikulua.


Eraikinen Ezarpenak. (LHEO-22).
1.-
Gehieneko lurrerauzketa 4.1.21. Artikuluan xedatutakoari lotuko zaio eta 2,50 m.koa izango da. Ez da eustormarik onartuko, kasu bereziren batean ez bada behintzat, eta amaierak ezponda leunen bidez egingo dira.

2.-
Ataripeak ere beheko oinaren azaleraren 1/6.a  hartuko du gehienez ere.

3.-
Ezingo da, habeen gainean eraikinik eraiki, eraikin horren azpian espazio libreak utziz. Era berean beharrezkoak diren indusketak bakarrik egin ahal izango dira maldan dauden lursailetan, eraikuntza proiektua, kokatuta egongo den lurzatiaren baldintza naturaletara ahalik eta gehien egokituz.


4.1.28. Artikulua. 


Eraikinetan erabiliko diren materialeak (LHEO-28).
1.-  
Fatxadak.

a).
Harrizko paramentuak, harrizko plakadurak, eta adreilu zarpeatua eta margotua onartuko dira. Modu berean bistako adreilu gorri errustikoa ere sartu ahal izango da, partzialki, ez masiboki (gehienez ere fatxadaren azalera osoaren 1/6a) eta hormigoi ikusia, hormigoian aurrez egindako elementuak, nahiz egurrezko estaldurak, beti ere adierazitako mugaketa berberekin.

b).
Etxebizitzarako erabiliko ez den nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenera zuzendutako eraikinetan beste materiale batzuk ere onartuko dira, beti ere ingurunearekin itxura eta koloreari dagokionean lotura mantenduz.

 c).
Ez da keramikazko, ezta beirazko xaflaztarik ere onartuko, ezta leundutako marmolik ere.


Aldizka onartuko dira:

-
Hormigoizko bloke ikusi edo zimurtsua (split motakoa) eraikuntza eranskinetan.

-
Egurrezko gaineko amaierak, aldi baterako eraikuntzetan.

-
Beira nahiz plastikoak negutegietan. 

d).
Koloreak ingurunearekin harmonian egongo dira.

2. -
Estalkiak.
a).
Estalkian erabiliko den materialea teila keramika izango da, nagusiki. 


Fatxadetarako onartutako materialez egindako tximiniak, eguzkitiko indarreko instalakuntzak, TB, eta irrati instalakuntzak eta tximistorratzak bakarrik jarri ahal izango dira. Ez da aire egokituko aparatoak jartzea inolaz ere onartuko. Estalkiaren faldoian 1m x 1.mko luzernarioak jarri ahal izango dira. 

b).
Txaboletan, nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenen eranskinetan eta etxebizitza ez diren nekazaritza eta abeltzaintzakoak ez diren haietan eta orohar instalazio osagarri, nahiz aldi baterako jitea duten guztietan, salbuespen gisa onartuko da teila keramikaren antzeko itxura eta ehundura duen, amaiera bituminoso gorriskako materiale zimurtsu, eta ez distiratsuaren bidez estaltzea.

3.- 
Arotzeriak.


Egurrezkoak bakarrik onartuko dira, usadiozko proportzio, itxura eta motak artatzea edo kontserbatzea gomendatuz.


Pertsiana edo/eta kontraleihoak ere egurrezkoak izango dira, nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapenetan izan ezik.

5.-
Balkoi eta kalostretako karelak..


Zulodunak izango dira, eta bertikalki eginak.


Materialeak metalikoak, egurrezkoak hormigoizkoak edo hormigoizko aurre fabrikatuak izan beharko dira. Ez da inolaz ere beira edo plastikorik onartuko balkoi eta kalostretan.


4.1.29.  Artikulua.


Eraikuntza osagarriak eta eranskinak. (OSNU-34 y 39).

1.
Nekazaritza eta Abeltzaintza ustiapenaren eranskinak..

a).
Ustiapenaren eranskin izango diren instalazio eta eraikinak eraiki ahal izango dira, hala nola, korta, ikuilu, lastategi, silo eta beste antzerako batzuk.

b).
Usadiozko eraikuntza duten dauden baserrien kasuan (harri-hormazko karga-hormak…. dituztenak) etxebizitza nahiz etxebizitzak hauen barne egongo dira, edozein kasutan ere baserrien hasierako imagina liberatuz. Eranskinak eraikin berezietan egin beharko dira.

c).
 Eranskinak berezita egongo balira, ondorengo baldintzak bete beharko dira:

- 
Eraikin nagusia eta eranskina batera hartuko dituen Proiektua aurkeztu beharko da, osaketari, baoei eta tratamenduari dagokienean bien integrazioa aurreikusiko duena.

· Eraikin nagusiaren eta eranskinaren arteko gutxieneko tartea 5 metrokoa izango da.

2.
Nekazaritza eta Abeltzaintza Ustiapenekoak ez diren eraikinen eranskinak.
a).
Lurzatian dauden etxebizitzen instalazio osagarri pribatiboetara, eta “profesionalizatu gabeko nekazaritza erabileretara” zuzendutako eraikuntza osagarri salbuetsiak baimentzen dira soilik. Kasu honetan izaera orokorrarekin beraientzat ezarritako baldintzak bete beharko dituzte eta Proiektuan aurreikusi beharko dira eraikin nagusiarekin batera.

b).
Eraikuntza osagarri hauek euren eraikigarritasuna neurtu egingo dute, baimendutako probetxamenduak koantifikatu ahal izateko.

c).
Eraikuntza hauen bolumenak eta eraikigarritasuna eraikin nagusiak dituenak baino txikiagoak izango dira eta hierarkiaz honenpean egongo dira. Edozein kasutan ere edukiko dituzten gehieneko altuerak, eraikin nagusiarentzako baimendutako altuerak baino 3 metro txikiagoak izango dira


Hemen xedatutakoaz gain, eraikuntza mota hauetan itxura eta bolumenari, osaketa eta estetikari, eta materiale eta bizigarritasunari  buruzko arauak, eta nolabait ere eragin diezaieketen Arau hauetako gainontzeko zehaztapenak aplikatuko dira. 


4.1.30. Artikulua.


Antenak eta beste instalazio batzuk. (LHEO-29).

Kasu guztietan, antenak ezartzeko, eta irrati, telebista eta telekomunikazioetarako beste instalazio osagarri batzuk ezartzeko beharra frogatu egin beharko da. Ingurunean integratuko dira, eraikin osagarrien diseinuan paisaiari arreta berezia eskeiniz


4.1.31. Artikulua. 


Instalazioen eraikuntza osagarriak. (LHEO-30). 


Instalazio osagarriak jartzeko beharrezko diren eraikuntzak, hala nola, ur-hartze eta depositu, lurrazpiko eroanbide eta airezko hariteria, eta instalazioak erregulatzeko estazioetarako beharrezko direnak, ingurunean integratuko dira, eraikin osagarrien diseinuan paisaiari arreta berezia eskeiniz, eta hala balegokio, Ordenantza hauetan eraikuntza mota ororako izaera orokorrez ezarritako baldintzak betez


4.1.32.  Artikulua.


Erregai-deposituak. (LHEU-31).
Erregai-deposituak kanpoan kokatu behar izanez gero (propano nahiz gasoilarenak) aplikagai diren indarrean dauden arauak bete beharko dituzte.


Instalazio mota hauek jartzeko Proiektuan, ingurunearekin guztiz bat etortzeko bete behar diren ezinbesteko neurriak jasoko dira


Aipatutako eraikuntza guztiek diseinu eta materialeei dagokienez kokatuak dauden landa ingurunearekin bat etorri beharko dute, eta 4.1.17 a 4.1.23 y 26. Artikuluetan xedatutakoa errespetatuko dute.


4.1.33. Artikulua.


Derrigorrezko landaketak. (LHEO-33).


Etxebizitzara, eta erabilera publiko eta gizarte interesekoetara zuzendutako eraikin guztietan, zuhaitzak landatu beharko dira eraikitako 15.m2ko, zuhaitz bateko proportzioan, eraikinaren inguruan eta honek hartzen duen gainerako lurzatian. 
Zuhaitzak izan daitezke: Urkia, Akazia, Gorostia, Astigarra, Urrondoa, Gaztainondoa, Gereziondoa, Makala, Elorri Zuria, Lizarra, Pagoa, Ereinotza edo Erramua, Magnolia, Mimosa, Intxaurrondoa, Zumarra, Platanoa, Haritza, Haritz Amerikarra, Hagina eta Ezkia.


Espezie hauek, fruita arbolez ordezka daitezke, %50ean.


SEIGARREN ATALA.

ETXEBIZITZETARAKO ERAIKUNTZARAKO XEDAPEN KOMUNAK. 


4.1.34. Artikulua.


Eraikinen altuerak. (LHEO-23).

1.-
Baimendutako eraikuntzen gehieneko altuera,  edozein motatakoak izan nahiz edozein erabilera eduki, 9 m.koa izango da; bere kanpoaldeko perimetroaren altuera handieneko puntutik neurtuta – lurretik teilategal, erlaiz, inposta edo kasuan kasu erremate baliokidearen beheko alderaino, frontoia barne, gailurreraino- Altuera handiagoa behar duten instalazio bereziak kanpo geratzen dira, hala nola, tximinia, silo, depositu, tobera, antena etab…

2.-
Erabilera Publiko eta Giza Intereseko Eraikinetan, duten adierazgarritasun eta kalitate arkitektonikoagatik justifikatzen diren, eraikin nagusiaren menpeko bolumenak onartzen dira salbuespen gisa, adibidez, dorretxoak Edonola ere irtetzen diren zati horiek oinean hartuko dutena, gehienez ere eraikinak bere osotasunean hartzen duen zatiaren bostena izango da, eta altuerak –aurreko puntuan deskribatu bezala neurtzen denak- ez ditu 12 m.baino gehiago edukiko. 


4.1.35. Artikulua.  


Etxebizitzako eraikinetako solairuen altuerak eta altuera libreak. (LHEO-24).


Ondorengo solairuen altuerak eta altuera libreak errespetatuko dira:

1.-
Etxabea edo erdisotoa.


Forjatuen arteko gehieneko altuerak honakoak izango dira.

-
Erdisotoan .............................................................

3,40      

-
Etxabean..............................................................

3,20


Bientzako ere, gutxieneko altuera librea 2,50 m.koa izango da, eta adierazitako oinetako sabaian dauden egitura edo inslazioen elementu irtenek ezingo dute inolaz ere altuera hau 2,30 mtik behera utzi.

2. -
Goiko oinak.
-
Forjatuen arteko gehieneko altuera 2,90 m.koa izango da etxebizitzetan, etxebizitza hustuketetan  izan ezik.

-
Gutxieneko altuera librea 2,50ekoa izango da, aurreko puntuan adierazitako baldintzetan.

3.-
 Estalkiaren azpiko oina..


Estalkiaren azpiko oinean, azalera erabilgarri bezala, 1,50 m.tik gora izango duena soilik konputatuko da, izan etxebizitza erabilerarako nahiz trastategi erabilerarako.


Bizitzeko gai diren lokalek 2,5m.ko gutxieneko altuera librea edukiko dute, eta hau 1,9.raino jeitsi daiteke ertzean gehienez ere (sabaien gutxieneko malda %30a). 

4.- 
Eskailerak.


Bizitzeko gai diren oinak komunikatzeko aurreikusitako eskailerek ondorengo baldintzak bete beharko dituzte:

-
Eskailera-atalen gutxieneko zabalera.
1,00 m.

-
Mailagainaren gutxieneko zabalera, hegaldurarik gabe 
  26 zm.

-
Tabikaren gehieneko altuera 
19 zm.

-
Atal bakoitzeko eskailera-maila gehieneko kopurua 
14 zm.


Atal kurboetan, mailagainaren neurria, martxaren lerroan hartuko da, bere barne ertzetik 40 zm.ra dagoela kontuan izanik.

5.-
Ohikoak ez diren gehieneko altuerak.


Kasu batzuetan, behar funtzional edo osaerazko behar zehatzei aurre egitea funtziotzat duten solairuen artean gehieneko altuera partzialak onartu ahal izango dira ( bi pisuen hutsuneak, adib). Dena den hori ezingo da altuera osoa gehitzeko  aitzakiatzat hartu, eta hura, altuera alegia, aurreko Artikuluan ezarritako mugaketen barnean geratuko da.


4.1.36.  Artikulua


Okupazio, lerrokadura eta sestren gehieneko neurriak. (OSNU-25).

1.-
Etxebizitzetako eraikin berriek oinean har dezaketena, eranskinak barne, honakoa izango da:

a).
Etxebizitza bakarreko eraikina:

- Gehieneko okupazioa ..................................................................... 200 m2.


- Gutxieneko okupazioa ...................................................................... 120 m2.

b).
Bi etxebizitzako eraikina:


- Gehieneko okupazioa ..................................................................... 250 m2.


- Gutxieneko okupazioa ...................................................................... 160 m2.

2.-
Gutxieneko aldea 7 m.koa izango da eta gehieneko aldea 21 m.koa bi kasutan ere.

3.-
Onartutako gehieneko atzeraemangunea, etxabearen azaleraren 1/6.a izango da, eranskin dauden konfigurazio mota eskematikoen arabera.

4.-
Ezingo da sotorik egin. Eraikuntzazko gehieneko perfilaren barnean egongo diren erdisotoak onartu egingo dira. (Lurraren Legean xedatutako definozioekin bat etorriz).


4.1.37. Artikulua.


Dauden baserrien babesa. (LHEO-26).
1.-
Ezingo dira dauden baserrien, itxura, osaketa, eta baita egiturazko kontzeptua aldatuko duten obrak egin. Egin beharreko obra guztiak bat etorri beharko dira 4.1.41, Artikuluan xedatutakoarekin. Edonola ere honen gainetik Udal Ondare Higiezinaren Araudia egongo da, aplikagarri denean behintzat.

2.-
Usadiozko etxe edo baserri baten birgauzatze edo berritze osoa, duen barne banaketaren arrazionalizazioarekin bat etorriz egingo da, txabola ezegokiak, eranskin ezegonkorrak eta inguruan eduki ditzakeen teilapeak kenduz, eraikinak eta haren inguruneak osatzen duten multzoaren osaketa eta itxura hobetu dadin.

3.-
Baserriak, ustiapenerako eta bere erabilerarako beharrezkoak dituen eraikuntza osagarriak baimendu egingo dira, Arau hauetako 4.1.29 Artikuluan xedatutakoarekin bat etorriz.


4.1.38.  Artikulua.


Bizigarritasun baldintzak. (LHEO-27).

1.-
Áplikazio eremua..


Bizigarritasun baldintza hauek eraikin berrietan nahiz dauden baserri edo landa eraikuntzen berritze osoetan aplikatuko dira. Dauden eraikinak partzialki birgauzatzen badira, aipatutako aspektuetakoren bat ez betetzea onartu egingo da, salbuespen gisa, horretarako behar bezala justifikatutako arrazoiak azalduz.

2.-
 Gutxieneko etxebizitzak eduki behar duen azalera erabilgarria eta barne banaketa.
a).
Gutxieneko etxebizitzatzat, sukaldea, jangela-egongela, logela bikoitza eta, konketaz edo lababuaz, komun-zuloaz eta dutxaz osatutako komuna dituena hartzen da. Sukalde eta jangela-egongela batuta egon daitezke gela bakar batean. Gela honi sukalde jangela-egongela deituko zaio.

b).
Egongela, eguneroko bizitzara zuzendutako gela, eta logela bezala erabiltzen ez dena izango da, nahiz eta horretarako ere erabili ahal izango den.

c).-
Gutxieneko etxebizitzaren azalera erabilgarria ezingo da 40 m karratu azpikoa izan.

3.-
Etxebizitza osatzen duten gelen gutxieneko zabalera eta azalera-baldintzak.

Etxebizitza osatzen duten gela ezberdinek baldintza hauek bete beharko dituzte:

a). 
Egongela-Jangela: Azalera erabilgarria 12m2tik gorakoa izango da, inoiz ez txikiagoa. Edukiko duen itxura bertan 3 m.tik gorako diametroko zirkulua sartzeko adinakoa izango da. 

b). 
Sukaldea: Azalera erabilgarria 6 m2tik gorakoa izango da, ez txikiagoa, eta zabalera 1,60 m.tik gorakoa.

c) 
Egongela-sukalde-jangela: Azalera erabilgarria 16m2tik gorakoa izango da, inoiz ez txikiagoa. Edukiko duen itxura bertan 3 m.tik gorako diametroko zirkulua sartzeko modukoa izango da. 

d). 
Logela bikoitza: Azalera erabilgarria 10 m2tik gorakoa izango da, ez txikiagoa, eta zabalera 2,50 m.tik gorakoa.

e). 
Logela indibiduala: Azalera erabilgarria 6 m2tik gorakoa izango da, ez txikiagoa, eta zabalera 2,m.tik gorakoa.

f). 
Komuna: Gutxieneko azalera erabilgarria 2,50 m2koa da eta edonola ere bertan konketa, komun-zuloa eta dutxa egon beharko dira.

g). 
Bainugelarik balego, 1,3 m2tik gorako azalerako komun edo garbitokiak jarri ahal izango dira, baina ez txikiagoak.

h). 
Sarrera: 1,10 m.ko gutxieneko zabalera eduki beharko du.

j).  
Pasiloak: 0,90 m.ko gutxieneko zabalera eduki beharko dute, nahiz eta 0,80 m.ko gutxieneko zabalerako estutzeren bat egon daitekeen, beti ere 0,40 m.tik beherako luzera badute.

4.-  
Gelen gutxieneko altuera librea.

a).
Etxebizitzetako gelen gutxieneko altuera librea 2,50 m.koa izango da. Altuera hau 2,30 metroraino murriz daiteke, komun, bainugela, pasilu, sarrera, armairuetarako gela, trastetegi  eta pertsonak iraunkorki egon behar ez duten beste gela batzutan. Salbuespen gisa, altuera murriztapen hau ere onartu ahal izango da, sukaldearen, logela edo gelaren bateko zatiren batean, zenbait instalazio nahiz egiturazko elementu pasatu ahal izateko, beharrezko gertatzen denean. Kasu honetan, altuera murriztua izango duen gelaren azalera ezingo da haren azalera osoaren %10a baino handiagoa izan.

b).
Teilatu azpiko espazioetan, gelaren azalera oso erabilgarriaren %60an, gutxienez, 2,50 m.ko altuera librea dutenak hartuko dira bizitzeko gai diren gelatzat. Altuera hori bere ertzik bajuenean 1,90 m.ra jeitsi ahal izango da.

5.- 
Etxebizitzetako gelen banaketa baldintzak.

Logela bakoitzera sarrera, pasilu edo egongelatik sartu ahal izango da, ez sukalde edo beste logela batetik.


Komunera, sarrera edo pasilutik sartu ahal izango da. Etxebizitzak bainugela bat baino gehiago edukiko balu, hauetako batera behintzat sarrera edo pasilutik sartu beharko da, eta gainontzekoak logeletan egon daitezke, sarrera logelatik bertatik edukiz.

6.- 
Etxebizitzetako gelen argiztatze eta aireztatze baldintzak.


Etxebizitza orok edukiko du, kanpoaldeko fatxadetan bao irekiak dituzten bi gela bizigarri gutxienez. Gela hauetatik bat behintzat egontokira zuzendutakoa izango da, edozein delarik ere.


Egontokira zuzendutako gelak, sukalde, jangela eta logelek aireztatze eta argiztatze naturaleko hodiak edukiko dituzte kanpora irekiak. Hodiek gelaren azalera erabilgarriaren 1/8rena baino txikiagoa izango ez den azalera eduki beharko dute, eta inoiz ere ez metro karratua baino gutxiago. Aireztatze ondorioetarako, baoaren azalera erabilgarria, gelaren azalera erabilgarriaren 1/12rena izango da gutxienez


Komun eta bainugelek, eta etxebizitza barruan egin daitezkeen trastetegiek zuzenean kanpora edo argi-patio edo aireztatze patioetara irekitako baoak eduki beharko dituzte, eta edukiko duten gutxieneko aireztatze azalera 0,30 m2koa izango da. Hala eta guztiz ere “Osasun Instalakuntzak: Aireztaketa” deitutako NTE-ISV Teknologia Araua beteko duten hodi bidezko aireztatze sistemak jar daitezke horien ordez, edo orduko 30 m3ko gutxieneko erauzketa emaria bermatuko duten baliabide mekanikoen bidezko aireztatze behartuak.


Sukaldeek, nahiz erreketa edo gasak sortzen diren beste edozein gelak horiek botatzeko hodi independienteak edukiko dituzte, irteera eraikinaren teilaturaino eramanez.

7.-  
Beste erabilera batzutara zuzendutako lokalek bete behar dituzten argiztatze eta aireztatze baldintzak.

Baimendutako beste erabilera batzutara zuzendutako lokalek, argiztatze naturala edukiko dute nagusiki. Era berean, aireztatze naturala edukiko dute. Aireztatze natural hori, aireztatze artifizialaren bidez edo behartutako aireztatzearen bidez osa daiteke, bertan aurrera eramaten den jardueragatik eta kasu bakoitzean aplikagarri den araudia betetzeko hala behar duten kasuetan.


Betebehar honen aurreikuspenean, oin berriko etxebizitzetarako eraikin guztietako etxabeetan kea eta gasak teilaturaino hustutzeko hodiak jarriko dira. Etxabearen azaleraren 60 m2. bakoitzeko hodi bat jarri beharko da gutxienez.

8.- 
Subsidiarioki aplikatuko den araudia.

Ordenantza hauek arautzen ez dituzten aspektu guztietan, subsidiarioki aplika daitezkeenetan xedatzen dena bete beharko da ( Lanean -eduki beharreko-Segurtasun eta Higienearen Ordenantza Orokorra;  1944ko otsailaren 29ko Ordenantza. Etxebizitzetan bete beharreko gutxieneko baldintza higienikoei buruzkoa).


ZAZPIGARREN ATALA.


EKOIZPEN USTIAPENAK ETA SISTEMAK.


4.1.39.  Artikulua.


Etxebizitza erabilerarekin bateragarri diren nekazaritza eta abeltzaintza instalazioak. (A). (LHEO).

1.-
Ondorengo azpimotak bereiz daitezke:

-  
Oin berridun baserriak (A.1)

-  
Dauden baserrien birgauzatze edo berritzea. (A-2).

-  
Handitzeak (A.3).

-  
Nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapenen eranskinak (A.3.1)

-  
Baserria ordezkatzea (A.4)

2.-
Edonola ere Arau hauetan xedatutakoa bete beharko da, herrigunerik sor ez dadin.


4.1.40. Artikulua.


Landa egoitza edo oin berridun etxebizitzak. (A.1). (LHEO-37).
1.
Definizioa.


Landa egoitza, nekazaritza eta abeltzaintza nahiz baso-ekoizpen moduari lotuta dagoen etxebizitza familibakar nahiz familibiko iraunkorra da. 

2.
Kokapena.


Ondorengo kapituluetan ezarritako Lurraren Kategoria ezberdinen Erregimen Bereziaren arabera baimendutako zona nahiz lur eremuetan soilik kokatu ahal izango dira.

3.
Baldintza Orokorrak.

Oin berriko etxebizitza erabileraren bateragarritasuna edukiko duen nekazaritza eta abeltzaintzako instalazio bat ezartzeko aurretik ondorengo baldintzak betetzea eskatuko da:

a).
Eskatzaileak dagokion nekazaritza, baso nahiz abeltzaintza ustiapenaren titularitatea berak duela eta hartara dedikatzen dela frogatu egin beharko du. 


Baimena ezingo da esku batetik bestera aldatu, ez bada behintzat era berean ustiapena eskuz aldatzen eta hartzen duenak ez badu ustiapen pertsonala frogatzen.


Ezingo da eraikinak duen erabileraren aldaketa baimendu. Ezingo da, nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenarekin zerikusirik ez duen etxebizitza erabileradun eraikinik eraiki. 

b).  
Ezarritako baldintzak beteko dituen nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenaren bideragarritasun proiektua aurkeztu ondoren esparru horretan lanpostu bat sortzea eta berau bi urtez behintzat finkatzea. Era berean interesatuak jarduera horrekin 10 urtez jarraitzeko konpromezua hartu beharko du bere gain, epe hori iragan baino lehen utziko balu desjabetu egingo zaiola ohartaraziz. 

c).
Nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenak mota horretako eraikuntza behar duela frogatu beharko da.

d).
Gipùzkoako Foru Aldundiaren txostena beharko da.

4.-
Parametroak.


Hiru baldintza horiek bete ondoren aplikatuko diren eraikuntza parametroak ondorengo hauek izango dira:

- 
Gutxieneko lurzati hartzailea ...........................................
10.000 m2.

- 
Gutxieneko azalera lotua .................................. 
100.000 m2.

-
Lurzati osagarriaren gutxieneko azalera
5.000 m2

-
Lurzati hartzailearen gain gehieneko eraikigarritasuna .....
......... 0,24 m2/m2. 


(gehienez ere: 0,04 m2/m2. etxebizitzarako erabilerarako eta 0,2 m2/m2. nekazaritza ustiapenaren erabilerarako eta beharraren justifikazioari mugatua egongo dena)

- 
Herriko bidesarearekiko distantzia
..........................................     18  m.

- 
Aurretik dagoen mota handiagoko edo nagusiagoko edozein eraikuntzarekiko tartea: 
150 m.

- 
Aurretik dagoen, eskatzailearen jabetzakoa den eta lotetsitako azaleran kokatuta dagoen mota handiagoko edo nagusiagoko edozein eraikuntzarekiko  tartea: 
50 m.

- 
Mugekiko tartea 
10 m.

- 
Babestutako ubidearen gehieneko kotarekiko tartea. 
20 m.

- 
Etxebizitzako eraikinen gehieneko kopurua.
1 

- 
Etxebizitza gehieneko kopurua 
2

-
Jarduera sistema:
Eraikuntza proiektua, hiriztatze osagarria duena.

5.-
Ur baliabideak.

Agirien  bidez frogatu beharko da uraren nahikotasuna. Ur hori udal saretik har daiteke nahiz berariazko hartunetik, eta gutxienez ere 200 litro bizt/eguneko bermatu beharko dira.  Era berean argindarraren hartunea eginda egon beharko da, eta gorotz eta hondakin uren arazketa sistema egokia, bertan bizi daitezkeen pertsonen arabera eta ustiapenean sartzea aurreikusitako abere kopuruaren arabera egingo dena.


4.1.41. Artikulua


Dauden Baserrien birgauzatzea edo berritzea. (A.2). (LHEO-38).

1.-
Irizpide orokor bezala, dauden baserri guztiak mantendu beharreko elementutzat hartzen dira, dituzten balio historiko eta batzutan arkitektonikoengatik, hori dela eta, daudenetako edozeinen birgauzatzea aurrera eramaten utziko da,  nekazaritza ustiapenak izan ala ez, hau da, birgauzatzea justifikatzeko beharrezkoak liratekeen lursailak eduki ala ez. Artikulu honetan nekazaritza ustiapenak nahiz baserriak aipatuko dira, bereizi gabe.

2.-
Modu berean, irizpide orokor bezala dauden baserriak birgauzatzeko edo berritzeko lanetan, bakoitzaren berezko ezaugarriak errespetatu beharko dira, dauden eraikinen berritze eta birgauzatze jardueretan ondorengo baldintzak errespetatuz:

· Bolumenen, estalkien, gorputzen eta elementu irtenen, eta fatxadako baoen osaketari dagokionez, 

baserri zaharraren kanpoaldeko amaierako itxura mantenduz egingo dira lanak, eraikinaren gorputz nagusiaren ezaugarri geometrikoak mantenduz.

-
Eraikinaren barruan nahiz kanpoan egon daitezkeen interesdun elementu arkitektoniko nahiz artistiko guztiak mantenduko dira, hala nola, harmarri, arku, leihoburu eta ataburuak, ate eta leihoetako baoak, teilategalak, etab… Era berean, eraikinaren egituran oinarrizkoak diren elementuak ere mantendu egingo dira, hala nola, etxebizitza familibikoetan dauden artekormak, sarreretako arkupe eta karrerapeak eta interesdun beste elementu batzuk.

-
Eraikin nagusiari eduki ditzakeen eranskin, teilape, silo eta erabiltzen ez diren nahiz baserri zaharraren itxura ahultzen duten  beste hainbat elementu kendu egingo zaizkio.

-
Kanpoaldean erabili beharreko materialeak Ordenantza hauetako 4.1.28. Artikuluan zehaztutakoak izango dira.

3.
Berritutako baserriak bi etxebizitza eduki ditzake gehienez ere, eta eraikiak izan ondoren Jabetza Erregistroan inskribatu beharko dira, nekazaritza ustiapenari lotuak eta honetatik banaezinak bezala eta proindibisoaren edo banaezinaren izaerarekin.

Kasu hau aplikatuko litzateke, handitze lanak egin behar izango balira, eta baserriaren etxebizitza 

hazkundearen beharra egongo balitz eta beste arrazoi berezi batzuengatik (agirien bidez frogatu beharko litzatekeena Udalak baloratu beharreko arrazoiarengatik)

4.
Ustiapen nahiz baserri guztiek, bertan biziko diren pertsonen eta ustiapenean sartzea aurreikusitako –sartu behar badira behintzat- abere kopuruaren arabera kalkulatuz egingo diren gorotz eta hondakin uren arazketa sistema egokiak edukiko dituzte.


4.1.42. Artikulua.


Nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapenen eranskinak (A.3.1). (LHEO-39).

1.-
Ustiapenaren eranskin izango diren instalazio eta eraikinak eraiki ahal izango dira, hala nola, ukuilu, korta, lastategi eta siloak.

2.-.
Usadiozko eraikuntza duten dauden baserrien kasuan (harri-hormazko karga-hormak…. dituztenak) etxebizitza nahiz etxebizitzak hauen barne egongo dira, edozein kasutan ere baserrien hasierako imagina liberatuz. Eranskinak eraikin berezietan egin beharko dira.

3.-.
Eranskinak berezita egongo balira, ondorengo baldintzak bete beharko dira:

- 
Eraikin nagusia eta eranskina batera hartuko dituen Proiektua aurkeztu beharko da, osaketari, baoei eta tratamenduari dagokienean bien integrazioa aurreikusiko duena.

· Eraikin nagusiaren eta eranskinaren arteko gutxieneko tartea 5 metrokoa izango da.


4.1.43. Artikulua  


Besterentzea dela eta baserriaren ordezkatzea. (A.4). (LHEO-40).


Aurreikusitako azpiegituraren baten gauzatzeak bertan dagoen baserriren baten eraisketa dakarrenean, eta desjabetzapenari ekin ondoren, kaltetuekin negoziatuko da jarduerarekin aurrera jarraitu ahal izateko egokia den beste toki batera baserria lekualdatzea.

4.1.44. Artikulua


Bordak (abeltzaintza estentsiboaren aldi baterako aterpea) (B). (LHEO-41).

1.-
Eraikuntza mota honen ezarketa beharra justifikatu egin beharko da.

2.-
Erabili beharreko materialeak 4.1.27. artikuluan zehaztutakoak izango dira.

3.-
Aplikatuko diren hirigintza parametroak honako hauek izango dira:

-  
Gutxieneko Lurzatia
10.000 m2. (beharrezkoa errejistroko lotura)

- 
Gehieneko okupazioa 
200 m2.

- 
Teilategalaren gehieneko altuera:


Sarrerako fatxadan 
2,5 m.


Fatxadarik altuenean 
4,-  m.

- 
Aurrez dagoen eraikinarekiko tartea 
100,-  m.


4.1.45. Artikulua. 


Txabola edo etxolak. (LHEO-42).
1.-
Honela sailkatzen dira:

- 
Iraunkorrak (C.1)

- 
Aldi baterakoak (C.2)

- 
Eskuhartze askotakoak (C.3)


4.1.46. Artikulua


Txabola iraunkorrak (C.1). (LHEO-43).
1.-
Laborantzako lanabesak gordetzera zuzendutako eraikinak izango dira txabola iraunkorrak.

2.-
Erabili beharreko materialeak 4.1.27. artikuluan zehaztutakoak izango dira..

3.-
Ezingo da inolako zerbitzu nahiz instalakuntzarik ezarri, ezingo baita bizigarria izan.

4.-
Txabola iraunkorrak ezartzeko bete beharreko parametroak honako hauek izango dira:

- 
Gutxieneko lurzatia
2.000 m2. (Ez da beharrezkoa errejistroko lotura)

- 
Gehieneko okupazioa 
15 m2. itxiak.



15 m2. Itxiak eta 10 m2. irekiak.



55 m2. irekiak (estalpea)

- 
Teilategalaren gehieneko altuera, sarrerako fatxadan.
4,0 m.

5.-
Baserrietatik bananduak dauden eta baratza bezala erabiltzen diren lurzatien gain egindako laborantzako lanabesak gordetzeko txabolak, ezingo dira azaleran 6m2.tik gorakoak izan eta altueran 2,5 m.tik gorakoak. Ordenantza honetako 4.1.27. artikuluan adierazten diren baldintzak bete beharko dituzte.


4.1.47. Artikulua.


Aldi baterako txabolak.. (C.2). (LHEO-44).

1.-
Salbuespen gisa, aldi baterako beharren arabera aurrez ezarritako epe jakin bateko erabilera edukiko duten eraikuntza ez iraunkorrak eraiki ahal izango dira 

2.-
Aldi baterako txabolen eraikuntzazko ezaugarriak ondorengoak izango dira:

a). 
Materiale ez iraunkorrekin egingo dira, erraz desmuntatuko dira eta ez dute inolako zimentazio ezta hormigoizko zolatarik edukiko 

b).
Ezingo da inolako zerbitzu nahiz instalaziorik ezarri, ezingo baita bizigarria izan. (Ezingo dute ur hornikuntzarako instalaziorik eduki ezta hondakin uren hustuketarako instalaziorik ere).

c).
Paisaiarekin bat etorri ahal izateko, Udalak egitura egiteko nahiz estalketarako materiale zehatzak erabiltzea esijitu dezake, eta ingurunera hobe egokituko diren itxura eta koloreak zehaztu; zehazki egurra, teilatuetarako ere bai, teila eta materiale bateragarriak onartuz, 4.1.27. Artikuluarekin bat etorriz.

3.-
Eraikuntza mota hauek ezartzeko bete beharreko hirigintza parametroak honako hauek izango dira:

- 
Gutxieneko lurzatia:
500,- m2. (Ez da beharrezkoa errejistroko lotura)

- 
Gehieneko okupazioa :
10,- m2.

- 
Teilategalaren gehieneko altuera, sarrerako fatxadan:
2,5 m.

- 
Teilategalaren gehieneko altuera, fatxadarik altuenean:
4,0 m.

 - 
Mugekiko gutxieneko tartea: 
5,0 m.


Eraikuntza mota honen eraikuntzarako udal baimena behin behingo izaeraz emango da beti, aurretiaz instalazioak zutik iraungo duen gehieneko epea ezarriz.


4.1.48.  Artikulua.


Eskuhartze askotako txabolak. (C.3). (LHEO-45).

1.-
Eskuhartze askotako eremuan eraikitzen diren txabolak, iraunkorrak nahiz aldi baterakoak izan daitezke.

2.-
Lurzatiaren antolakuntza eta egokitzapena aurreikusiko dituen proiektu bateratu bat aurkeztu beharko da, txabolaren kokapena eta modeloa adieraziz.

3.-
Txabola modeloa bakarra izango da, eta gauzatze bateratua esijituko da.

4.-
Aplikatuko diren hirigintza parametroak honako hauek izango dira:

- 
Txabola bakoitzerako gutxieneko lurzatia: 
200 m2

-
Eskuhartzearen gehieneko lurzatia: 
10.000 m2

- 
Txabola kopurua, gutxienez: 
5

- 
Txabola kopurua, gehienez ere: 
20


4.1.49. Artikulua


Negutegiak (D). (LUEO-46).

1.-
Negutegiak ezarketa zuzenekoak izango dira eta baratze eta fruituekin zerikusia duen ustiapenari lotuak, zimentaziorik eta zolarririk gabeak, eta laborantza lur gainean dutenak.

2.-
Bi negutegi mota zehazten dira::

-
A Mota: Lursail naturalaren gainean eraikiak, estalki malgu edo bigunarekin.

-
B Mota: Zolarriarekin edo/eta egitura zurrunarekin eraikiak eta beirak dituztenak.

3.-
Negutegien baimena, edo negutegi mota bakoitzaren araberako baimena dagokion kalifikazio errejimenean dago jasota.

4.-
Mugekiko gutxieneko tartea
.................................5  m.


 4.1.50. Artikulua


Etxebizitza erabilerarik gabeko nekazaritza ustiapena. (E). (LHEO-47).

VIII-3.1b erabilerari dagokie.
1.-
Aplikagarri diren hirigintza parametroak.:

- 
Gutxieneko lurzati hartzailea: 
10.000 m2.

- 
Loturik duen azalera:
 berbera

- 
Lurzatiaren gaineko eraikigarritasuna: 

0,02 M2/M2 .ko


(Artikulu honetan arautu gabe dauden negutegietan izan ezik)

- 
Oin kopurua, gehienez ere: 
oin 1 

- 
Mugekiko tartea: 
5 m.

- 
Babestutako ubidearen gehieneko kotarekiko tartea.: 
30 m.

- 
Ustiapenarekin zerikusirik ez duten “Landatar ez diren erabileretara” 

  
zuzendutako eraikinekiko tartea: 
20 m.


Jarduera sistema:
Eraikuntza proiektua, hiriztatze osagarria duena.

2.-
Etxebizitza egiteko aukera. : 

Artikulu honetan adierazitakoari lotuko zaion nekazaritza ustiapen bat eraikitzeak ez du, ustiapenari lotutako etxebizitza baten eraikuntza aukera justifikatzen. 

3.- 
Materialeak.

a).
Erabiliko diren materialeei dagokienean Ordenantza hauetako 4.1.27 artikuluak xedatzen duena errespetatuko da, negutegi motako ustiapenei buruz eta lurzatien itxiturei buruz xedatutakoa kaltetu gabe.

b). 
Nekazaritza eta abeltzaintza nabe eta biltegiak: Estalki bituminoso gorriska zimurtsua, ez disdiratsua teila keramikaren antzeko ehundura eta itxura duena.

c).
Arotzeria: edozein materiale, usadiozko  arkitekturaren itxurak eta koloreak errespetatuz.

4.-
Ur-hartzea. 


Nekazaritza ustiapenaren kontsumorako beharrezkoa izango den ur-hartzea, ezingo da udal saretik egin, Udalak gertuen dagoen udal sarearen puntutik urruti dagoela edo sor dezakeen kontsumoa handiegia dela, uste badu

5.- 
Uren arazketa.  


Ezinbestekoa izango da ustiapenari lotutako gorotz eta hondakin uren arazketarako instalazio bat ezartzea. Instalazio honen ezaugarriak eraikuntza eta ezarketa Proiektuan zehaztu beharko dira.

6- 
Instalazio eta eraikuntza eranskinak. 


Ustiapenaren garapenerako beharrezkoak izango diren depositu, silo eta beste elementu batzuk eraiki ahal izango dira, nekazaritza ustiapenen eranskin gisa. Eraikuntzen kasuan, onartutako materialeei buruz arestian esandakoa errespetatuko da.

4.1.51. Artikulua. 


Mota estentsiboko abeltzaintza ustiapenak (Granjak) (F) eta betiko ikuiluak. (LHEO-48).

1.-
Lur Hiritarrezinean, mota intentsiboko abeltzaintza ustiapenak jarri nahi izanez gero, hauek jarraian adieraziko diren baldintzak bete beharko dituzte. Adierazitako baldintzak gaindituko dituen ustiapenen bat eraiki nahi izanez gero, honek, jarduera industrialaren jitea edukiko du. 

2.-
Aplikagarri izango diren hirigintza parametroak honako hauek izango dira:

- 
Gutxieneko lurzati hartzailea:
10.000 m2. (beharrezkoa izango da errejistroko lotura)

- 
Gehieneko eraikigarritasuna: 
0,1 m2/m2.ko

- 
Oinean duen gehieneko okupazioaren azalera: 
800 m2.

- 
Teilategalaren altuera sarrerako fatxadan: 
7,-  m.

- 
Teilategalaren altuera fatxadarik altuenean:
9,- m.

- 
Bidesarearekiko tarteak (auzobide, pista etab:
20,- m.

- 
Mugekiko tartea:
10,- m.

- 
Landa etxebizitzarekiko tartea (granjari lotua salbu) :
200  m.

3.- 
Etxebizitza egiteko aukera. : 


Arau hauetako 4.1.34 artikuluan eta hurrengoetan xedatutako Nekazaritza eta Abeltzaintza Ustiapenaren definizioarekin bat ez datorren, artikulu honetan adierazitakoari lotuko zaion nekazaritza ustiapen bat eraikitzeak ez du, ustiapenari lotutako etxebizitza baten eraikuntza aukera justifikatzen. (ez badator bat Arau hauetako 4.1.34 artikuluan eta hurrengoetan xedatutako Nekazaritza eta Abeltzaintza Ustiapenaren definizioarekin) 

b).
Etxolak eraikitzerakoan erabiliko diren materialeei dagokienean Arau hauetako 4.1.27 artikuluak xedatzen duena errespetatuko da, eta 4.1.18 artikuluak xedatzen duena lurzatien itxidurei dagokienean.

4.-
Ur-hartzea. 


Granjaren kontsumorako beharrezkoa izango den ur-hartzea, ezingo da udal saretik egin, Udalak gertuen dagoen udal sarearen puntutik urruti dagoela edo sor dezakeen kontsumoa handiegia dela, uste badu

5.- 
Uren arazketa.  


Ezinbestekoa izango da ustiapenari lotutako gorotz eta hondakin uren arazketarako instalazio bat ezartzea. Instalazio honen ezaugarriak granjaren eraikuntzako Proiektuan zehaztu beharko dira.

6- 
Instalazio eta eraikuntza eranskinak. 


Ustiapenaren garapenerako beharrezkoak izango diren depositu, silo eta beste elementu batzuk eraiki ahal izango dira, etxola edo granjaren eranskin gisa. Eraikuntzen kasuan, onartutako materialeei buruz arestian esandakoa errespetatuko da.


4.1.52. Artikulua.


Industri  Erabilerak L.H.E.an.


Ondorengo mota hauek bereizten dira:

1).
Industri erauztaileak.  

a).
Harrobi, mehategi, urarekin, hidrokarburoen erauzketarekin, etab.ekin zerikusia duten jardueretara zuzendutako instalazioak dira.  


Txatar parkeak, kotxe hilerriak eta hormigoi-estazioak erabilera honetan bilduko dira.

b).
Baldintzak:

-
Nc-1.1, Nc-2.2 eta Nc-4. Zonetan soilik kokatu ahal izango dira.

-
Gehieneko lurzatia:  2 Ha. (20.000 m2.).

-
Gehieneko okupazioa:  lurzati gordinaren 5%.a.

-
Eraikigarritasuna:  0,1 m2./m2.

-
Mugekiko tartea:  10 metro.

-
Altuera: Instalazio libreetan eta administrazioko eraikinetan 7 m. BO + 1.

c).
Dauden industrien handitze orok baimena beharko du aurrera eraman ahal izateko.

Eraikitako azaleraren, okupazioaren nahiz mugapenaren %10a baino handiagoko handitzeek, aurretiazko Erabilera Publiko nahiz Giza Intereseko aitorpena beharko dute eta Plan Berezi, Proiektu eta Ingurugiroko Eraginaren gaineko Azterlan bat idatzi beharra 

d).
Instalazio berriek, aurreko atalean eskatutakoaz gain HAAen Aldaketa Puntualaren espedientea tramitatzea eskatuko dute.

2).
Herri lanen gauzatze, mantenimendu eta artaketa eta zerbitzuarekin zerikusia duten industriak.

a).
Baldintzak:

-
Nc-1.1, Nc-21, Nc-4, Nc-5 Zonetan eta Komunikazio Sistemetan soilik kokatu ahal izango dira, Errepideen Legea eta bat datozen Arauak betez.

-
Kasu bakoitzean udal baimena eskatuko da, obra zehatz baten gauzatzeak dirauen artean.

-
Distantzi eta ezarketa irizpideak, gaiari buruz indarrean dagoen legeriak eta planeamenduak emandakoak izango dira.

3)
Nekazaritza industriarako pabiloiak.
a).
Derrigorrez landa inguruneari lotuta egon behar diren instalazioak dira, hala nola, labore-biltegiak, industrializatutako nekazaritza instalazioak etab.


Bere ustiapenerako lurralde oinarririk behar ez duten eta zerrategietara, abere-gizendegietara eta antzekoetara zuzentzen diren industriak kanpo geratzen dira, hauen ezarketa debekatutako baitago Lur Hiritarrezinean. Hauek, industriarako kalifikazioaduten  Lur hiritarrean edo hiritartzeko gai denean kokatu beharko dira, ordenantza partikularrak baimentzen badu behintzat.

b).
Nc-1.1 eta Nc-2.2. Zonetan soilik kokatu ahal izango dira. 

-
Gutxieneko lurzati hartzailea:
10.000 m2



-
Gutxieneko lurzati eranskina:
5.000 m2



-
Gutxieneko lurzati lotua:
20.000 m2

-
gehieneko altuera: Librea (beheko oina/etxabea) nahiz 7 m., gailurrera eta altuen dagoen oinera

-
Mugalerro eta bideekiko tartea:
10 m.

-
Probetxamendua:
0,06 m.2/m.2 (sobre receptora)

-
Beste ohar batzuk: Instalazio hauek 100 m2 erabilgarri izango dituen etxebizitza bat eduki dezakete.

-
Estalkia bi uretara edo gehiagora egin daiteke, eta %30aren eta %40aren arteko malda eduki dezakete.


4.1.53. Artikulua


Erabilera Publiko eta Sistemak.

1. 
Sistema orokorrak eta lokalak.

a).
Motak.- Lur kategoria honetan udal mailako, eta udalaz gaineko eremuko sistema orokorrak sartzen dira, dauden hiri egituraren funtsezko elementuak eta onartutako hiri garapenaren estratejiarekin bat aurreikusitakoak bilduz.


Sistemetan, orokor nahiz lokaletan, funtsezko bimota bereizten dira:

-
Zuzkidura sistemak:

Komunitate-ekipamenduak (VIII-2.4) edo (E): Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4, Nc-5.1 eta N-b. Zonetan kokagarriak.


Espazio libreak (L): Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4, Nc-5.1 eta N-b. Zonetan kokagarriak

Komunikazioen sistemak (B.1): Nc-1, Nc-2 eta Nc-5. Zonetan kokagarriak.

-
Oinarrizko azpiegitura eta zerbitzuen sistemak (Z): Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4 eta Nc-5.3. Zonetan kokagarriak.

b).
Arautze zehatza.- Sistemak legeri zehatzaren bidez arautuko dira, hala nola, Errepideen Legearen bidez, Ordenantza Orokorretan jaso eta garatzen diren zehaztapenen bidez eta hala badagokio Arau Partikularren bidez..


Euren erabileraren aldaketari dagokionean espazio libreen sistema orokorrak eta lokalak L.L.an jasota dauden xedapenen bidez arautuko dira.


Jabetza publikoaren nahiz pribatuaren komunitate-ekipamenduko sistemek, eurentzat Arau hauetan ezartzen den erabilera erregimena edozein izanda ere, komunitate-ekipamendukoa izango den beste erabilera kategoria batera aldatzearen –pasatzearen bidez bakarrik egin ahal izango dute erabilera aldaketa. Horretarako beharrezkoa izango da gaur egungo erabilera zaindu gabe ez geratzea, eta proposatutakoa beharrezko bezala justifikatzea.

c).
Gauzatzea.- Sistema Orokorren gauzatzea, jarduera bakanen bidez nahiz Plan Berezien bidez egingo da. Jarduera bakan nahiz Plan Berezi hauek legez ezarritako moduan eta nahitaezko desjabetzapenaren bidez eramango dira aurrera, barne dauden HGLko jarduera sektore edo unitateetara adskribatzea posible edo komenigarria ez denean 

2- 
Komunikazioen sistema


B.1-a b eta c bezala kalifikatutako lurretan dauden bide sare, hiriarteko errepide eta hiri barneko errepideez gain Landa Bideen Sare Nagusian (B.1-d) bereizten dira:

a).
Landa Bide Nagusiak.- 2. Eta 8. Planoetan definitutakoak dira. 5 metroko gutxieneko zabaleroa eduki beharko dute, ongi zolatuak egon beharko dira eta urak jasotzeko alboetan bilketa guneak edukiko dituzte.


Landa Bide Nagusiek, 10 m.ko gutxieneko tartea edukiko dute edozein eraikinen kanpoaldeko ertzarekiko. Dena den ez dira antolaketaz kanpo geratuko Arau hauen onarpenaren aurretik zeuden, eta arestian aipatutakoa betetzen ez duten eraikuntzak.

b). Landa pasialekuak. 2. Eta 8. planoetan definitutakoak dira, eta auzoen arteko lotune izango diren eta era berean hiri alderdiarekin lotune egingo duten txirrindularientzako eta oinezkoentzako bide berrietara zuzentzen dira nagusiki. Hauen gutxieneko zabaleroa 3 metrokoa izango da, zolatuak egongo dira eta urak jasotzeko alboetan bilketa guneak edukiko dituzte.

3-. 
Erabilera Publiko eta Giza Interesa.

Landa lurrean dauden ekipamenduez, eta hala badagokio, Herrigune Berezien Plan Bereziek garatzen dituztenez, eta zerbitzuetako azpiegiturez gain, lur mota honetan derrigorrez kokatu behar diren erabilera publiko eta giza interesekotzat hartzen diren instalazio eta erakin berriak baimendu ahal izango dira, nahiz eta, aurretik kasuan kasuko organu gaituek giza interes eta erabilera publikoaren aitorpena egin behako duten.


Erabilera hauek Nc-1.1, Nc-2, Nc-4 eta Nc-5 Zonetan kokatu ahal izango dira eta aparteko kasuetan Na-1a.4, Na-1a.5 , Na-1c eta Zonetan eta Landa Hirigunean.

4.
Eraikin berrientzako baldintza orokorrak:


(Zerbitzugune edo Gasolindegiak izan ezik):


-
Gutxieneko lotutako azalera:  2 Ha.

-
Lurzati hartzailearen gutxieneko azalera:  1 Ha.

-
Eraikitako bolumenaren gehieneko okupazioa:  3%.

-
Gehieneko Altuera :  7 m. (BO + 1).

-
Mugapen eta bideekiko tartea:  10 m.

- 
Probetxamendua:  0,05 m2./m2.

5.
Zerbitzugune edo gasolindegien Baldintzak.:

-
3.2.25.-4 Artikuluan jasota dauden baldintzak beteko ditu.

-
Jarduera, bere araudi arautzaile zehatzera lotu beharko da.

-
Ibilgailuak ibiltzen diren bide publikoaren ertzetik 50 m. baino gutxiagora kokatu beharko da lurzatia eta honen mugakide izango da gutxienez 10 m.ko luzeran


-
Lurzatiaren gutxieneko azalera :  2.500 m2.

-
Eraikitako bolumenaren gehieneko okupazioa: %5a,  250 m2. arte. 

-
Gehieneko altuera: 7 m. (BO + 1).

6.
Handitzeak


LHEen dauden baimendutako sitema eta ekipamendu publikoen instalazio eta eraikinak, handitu ahal izango dira, Arau Berezian nahiz Plan Berezian jasotako kontrako xedapenik ez badago behintzat, ondorengo baldintza hauek betez:

- 
Gaur egungo okupazio eta eraikitako azalerarekiko  %20ko eraikuntzazko handitzea baimentzen da.

- 
Eraikin berrien gehieneko altuerak: 7 m. (BO + 1).
- 
Mugekiko tartea: Eraikinek edukiko duten altuera baino txikiagoa izango ez den tartea.


Hostalaritzako erabilerak

7.
IVe-3, bezala ezagutzen diren erabilera publiko eta ekipamenduzko erabilerak, hostalaritzakoak alegia, kasua ematen bada Ekipamenduetara zuzendutako eraikinetan eta Hiri Antolaketako Arauen Berrikuspen Dokumentu hau indarrean sartzean dauden eraikin baimenduetan bakarrik baimenduko dira. Ez da hostalaritzako erabilerarik baimenduko III-c (Hostalaritzakoak) eta IV-D (Giza Ekipamendukoak) erabileretara zehazki zuzendu gabeko eraikin berrietan.


BIGARREN KAPITULUA

LUR HIRITARREZIN BABESTUAREN ARAUDI ZEHATZA


LEHENENGO ATALA

XEDAPEN OROKORRAK 


4.2.1. Artikulua.



Lur Hiritarrezinaren kalifikazioa, babes ondorioetarako

1.
Aretxabaletako L.H.E.a ondoren adieraziko diren Erabilera Orokorretako Zonen definizioaren arabera arautzen da hirigintza ikuspuntutik:

N-1.
BABES BEREZIKO ALDERDIAK.

N-1a.  
Aizkorriko interes naturalistiko bereziko Alderdia  (edo Aizkorriko babes Alderdia).


N-1a.1.
Erreserbakoa.


N-1a.2.
Babes Berezikoa.


N-1a.3.
Kontserbazio Aktibokoa.


N-1a.4.
Abeltzaintza eta Basogintza Bultzatzekoa.


N-1a.5.
Ekipamenduen Azpiegituretakoa.

N-1b.
Bertako baso eta Zuhaiztia
N-1c.
Interes kulturalekoa.
N-2.
LUR AZALEKO uren babes ALDERDIAK.


4.2.2. Artikulua.


Babestutako Lur Hiritarrezinean, erabilera eta jarduerarako Araudi Orokorra.
1.-
Babestu beharreko egungo erabilera eta elementuak.

a).
Babestu beharreko egungo erabilera eta elementu nagusiak honako hauek dira:

-
Bertakoa deitutako Landaretza, hala nola, pagadi eta artadiak, hariztiak, erkameztiak, eta ameztiak, mendietako zelaiak, txilarren zuhaiskak, ote zuriak, irasailak eta hala kontsideratutako beste batzuk.

-
Geomorfología: karrarrizko harkaitzak eta formazio Karstikoak, zuloak, dolinak eta lapiazak edo lenarrak.

-
Artzantzako baso erabilerak eta urruti (kanpoaldean) geratzen diren zelaien erabilerak.

-
Erreka eta urtegietako ubide eta bazterrak, euren morfologia, landaretza eta faunarekin batera.

b).
Adierazitako erabilera eta elementuen kaltea, azalera gutxitzea nahiz narriadura ekarriko duten jarduera guztiak debekatuta geratzen dira.

2.-
Bertako baso eta Landaretza .


Arautze eta babeste ondorioetarako, mendi-mazela, landazabal, eta erreka eta ibai ertzetan dagoen, gehieneten txiki xamarra edo ertaina den zuhaiztiari deitzen zaio “bertako” basoa. Harizti azidofiloak eta atlantiar baso mistoak, harizti-erkamezti kaltzikola eta pagadiek osatzen dituzten espezieak dira.  Bertako landaretzatzat har daiteke, adierazitako baso eta bertan egoten diren landareez gain, sasiak eta mendietako zelaiak ere.


Aurreko kontzeptuetan biltzen diren espezieak dira: kantauriar artadia (quercus ilex), haritza (quercus robur), lizarra (fraxinus excelsior), urrondoa (coryllus avellana), gaztainondoa (castanea sativa), astigarra, haltza, sahatsa, akazia, erkametza eta pagoak.


Sasiak eta oihanpeko landaretza gehienetan, txilarrez, ote zuriez, irasailez eta beste antzeko landara batzuez dago osaturik.

3.-
Mugaketa komunak.

a).
Babes Zona bakoitzeko araudi berezian dauden xedapenak edozein izanda ere, debekatu egiten da izaera orokorrez, hauen barnean, ondoren adieraziko diren erabilera eta/edo jarduerak aurrera eramatea, Jarduera Ekonomikoen Nazio Sailkapena (JENS) erreferentzi gisa harturik:

-1.  Kapitulua.
Energia eta Ura, 151 (energia elektrikoaren ekoizpen, garraiatze eta banaketa) eta 160 (Uraren hartze, arazketa eta banaketa) atalak izan ezik. 

- 2. Kapitulua
Mineral ez energetikoen eta produktu deribatuen erauzketa eta eraldaketa. Industria kimikoa

- 3. Kapitulua
Metalak eraldatzeko industria. Doitasun-mekanika

- 4. Kapitulua.
Ondorengo manufaktura-industriak:



-
434. Zuntz gogorren eta hauen nahasketen industriak.



-
437. Alfonbra, tapiz eta bustitako ehunen fabrikazioa.



-
441. Larru eta azalen zurratze eta amaitzea.



-
471. Paper-orea egitea.



-
472. Paper eta kartoia egitea.



-
473. Paper eta kartoiaren eraldaketa



-
481. Kautxuaren eraldaketa



-
482. Materia plastikoen eraldaketa.

b).
Gainera eta izaera orokorrez debekatu egiten da:

-
Flora, fauna, geo eta paisaiaren elementuak kaltetu edo hondatzea, kontsideratutako erabileretan izan ezik.

-
Basati bihur daitezkeen, bertakoak ez diren landare nahiz animali espezieak sartzea.

· Bertako landare espezieez betetako mendietan erabilera aldaketak eta zuhaitzen mozketa masiboak.

· Autopropultsatutako makineria erabiltzea %50etik gorako maldetan

-
%30etik %50era bitarteko maldetan makineria erabiltzea, zuloak egiteko, zaborrak kentzeko eta erretenak egiteko ez bada behintzat.

· Bide eta pistetan motordun ibilgailuak erabiltzea, nekazaritza, abeltzaintza, baso eta zerbitzuen erabileretarako ez bada behintzat.

· Zabortegi eta hondakindegiak jartzea eta txatar-biltegiratzeak eta hiri eta industri hondakinen biltegiratze, depositu eta ezabapena. Halaber edozein motatako hondakin, zabor eta zakarrak uztea eta espreski horretarako jarrita ez dauden tokietan edozein motatako isurketak egitea.

-
Harrobi berriak irekitzea.

-
Sua egitea eraikuntza, eta behar bezala egokitutako tokietatik kanpo, edo, organu eskudunak emandako baimena duten nekazaritza eta baso erabileretarako ez bada.

4.-
Ingurugiroko eraginaren ebaluaziopean dauden jarduerak

Babes Zonetan aurrera eramango diren ondorengo jarduera, obra nahiz instalazio publiko nahiz 

pribatuek, Ingurugiro Eraginaren Ebaluazioari buruzko ekainaren 28ko 1.302/86 Errege Dekretuan eta berau garatzen duen araudian aurreikusitakoa betetzeaz gain, adierazitako dekretu eta araudian aurreikusitako ebaluazio erregimenarenpean geratzen dira:

-
Ibaien bideraketak eta ubideen trazaketa-aldaketak.

-
Zentral hidroelektrikoak eta instalazio eranskinak, hala nola, naza, deribazio eta kaptazioak.

-
Presa handi eta txikiak, eta instalazio eranskinak.

-
Presak handitzea, uraren laminaren gehieneko azalera %25ean gehitzen denean, edo 5.Ha.tik gorakoa denean.

-
Ubide nahiz urtegiei lotutako komunitate-ekipamenduen instalazioak. 

-
Akuikultura-instalazioak, 10 Tm. tik gorako zama  badute, eta haztegi eta (aurrez) gizentzeko zentruak.

· Lehen mailako (100 kv.koak nahiz handiagoak) energia elektrikoa, eta mota arineko energia fosila, baporea eta ur beroa garraiatzeko lineak egiteko Proiektuak

-
Atopista, autobide, errepide laster eta ohiko errepideak egiteko Proiektuak. Era berean saihesbide eta trazaketa aldaketak, bi kilometrotik gorakoak direnean..

-
Tren-garraioen azpiegiturak, funikular, teleferiko edo antzerakoak.

-
Produktu toxiko edo/eta arriskutsuak biltegiratzeko nahiz manipulatzeko instalazioak.

-
Telekomunikazioetako antenen instalazio eta hauen sarbideak.

5.
Gainjarritako baldintzak.


N-d Gainkarritako Zonetarako den 4.3.8 Artikuluan xedatutakoa beteko da.


BIGARREN ATALA.


BABES BEREZIKO N-1. ALDERDIAK 


4.2.3. Artikulua.


Definizioak eta Babes Bereziko alderdien kalifikazioa.

1.-
Ekologiaren, kulturaren, paisaiaren, eta geomorfologiaren ikuspuntutik elementu baliagarriak dituztelako, lurren babesean eta akuiferoen birkargan paper garrantzitsua jokatzen dutelako eta duten aitortutako balioa dela eta, babesa behar duten natur habitatak dituztelako - arkeologi, paleontologi, nahiz mineral aztarnategiak eta ingurune ez hiritarrarekin zerikusia duten antzerako beste batzuk-  horrela definitzen diren alderdiei aplikatzen zaie.

2.-
Aretxabaletako Babes Bereziko N-1 Alderdiak hiru talde handitan daude banatuak:

N-1a.  
Aizkorriko interes naturalistiko bereziko Alderdia  (edo Aizkorriko Babes Alderdia).


N-1a.1.
Erreserbakoa.


N-1a.2.
Babes Bereziko Alderdia.


N-1a.3.
Kontserbazio Aktiboko Alderdia.


N-1a.4.
Abeltzaintza eta Basogintza Bultzatzeko Alderdia.


N-1a.5.
Ekipamenduen Azpiegituren Alderdia.

N-1b.
Bertako baso eta Zuhaiztia
N-1c.
 Interes kulturalekoa.

4.2.4. Artikulua.


Aizkorriko Babes Alderdia deitzen den N-1a Zonarako Xedapen komunak.
1.-
Eremua.

N-1a.  Naturaren ikuspuntutik Interes Bereziko Aizkorriko Alderdia edo Aizkorriko Babes Alderdiak, Aizkorriko Mendi katearen Iparraldeko maldan dagoen eremua hartzen du. Bere mugak honako hauek dira: Iparraldetik, udalerria alde batetik bestera, +500 m. eta +850 m. koten artean gutxi gorabehera, zeharkatzen duen, Ekialdetik Mendebaldera doan marra irregularra, eta Hegoalde, Ekialde eta Mendebaldetik Aretxabaleta udalerriaren muga.  

2.-
Balorazio oinarriak.

Gaur egun, mugatu dugun esparrua aztertzen ari da Gipuzkoako Foru Aldundia, natur, nekazaritza, ekologia eta lurralde ikuspuntutik, azterketa horiek oso aurreratuak egonik. Azterketa horiek medio, Foru Aldundiak nahiko arrazoi badaudela iritzi dio, Natur Baliabideen Antolaketa Plana idazteko (NBAP) eta Parke Natural izendatua izan dadin proposatzeko, Euskal Herriko Natura Kontserbatzeko 16/1994 Legearekin bat etorriz.


Aipatutako azterketa horiek, zonaldeari buruz gaurdaino dagoen informaziorik landuena osatzen dute eta HAA hauen aldetiko kalifikazio eta erregulazioa, maila handiagoko araudia onartzen ez den bitartean terminu sintetikoetan adierazitako lanekin bat datorrena, nahikotasunez oinarritzen dute.

3.-
Definizioa.


Aizkorriko babes Alderdia, ekosistema erdinatural garrantzitsuak dituen, balore natural txikiagoko ingurune antropizatu batez inguratutako mendiko zona bezala defini daiteke. Ekosistema horietako batzuek interes handiko espezieak dituzte.

4.-
Babestu beharreko egungo erabilera eta elementuak.
a).
Babestu beharreko egungo erabilera eta elementu nagusiak honako hauek dira:

-
Bertakoa deitutako Landaretza, hala nola, pagadi eta artadiak, hariztiak, erkameztiak, eta ameztiak, mendietako zelaiak, txilarren zuhaiskak, ote zuriak, irasailak eta hala kontsideratutako beste batzuk.

-
Geomorfología: karrarrizko harkaitzak eta formazio Karstikoak, zuloak, dolinak eta lapiazak edo lenarrak.

-
Artzantzako baso erabilerak eta urruti (kanpoaldean) geratzen diren zelaien erabilerak.

-
Erreka eta urtegietako ubide eta bazterrak, euren morfologia, landaretza eta faunarekin batera.

b).
Adierazitako erabilera eta elementuen kaltea, azalera gutxitzea nahiz narriadura ekarriko duten jarduera guztiak debekatuta geratzen dira.

5.-
Mugaketa komunak. 4.2.2. Artikuluan daudenak.

6.
Ingurugiroko eraginaren ebaluaziopean dauden jarduerak

4.2.2. Artikuluan daudenak.


4.2.5. Artikulua.


Erabilera eta Jarduera, Erreserbako Alderdia deitzen den N1a.1 Zonan.
1.-
Balore berezienak dituen zona da, eta ondorioz bertan eman daitezkeen erabilera eta ustiapenek kontserbaziorako arrisku garrantzitsuak sor ditzakete.

2.-
Zona honetan, aurreko artikuluan jasotako Aizkorriko Alderdiaren helburu eta zehaztapen komunak beteko dira 

3.-
Debekatu egiten da, erabilera, eta jarduera mota oro, eraikuntza lanak egitea, edo edozein motatako giza jarduerak aurrera eramatea. Aurreko debekutik ondoren adieraziko diren jarduerak salbuesten dira:

-
Mota linealeko jarduerak, hala nola, basabideetan eta mendian barrena egindako ibilaldi kontrolatuak, (senderismoa etab mendizaletasuna) motordun ibilgailuak erabiltzen ez diren bitartean.

-
Norabidea adierazten duten edo intrepretazioarekin zerikusia duten balizaje-ekipamenduen instalazioak.

-
Ibilgailuen zirkulazioa, segurtasun, zaintza eta sute arrazoiengatik denean.

-
Animalien hazkundea kontrolatzeko ehiza.

-
Behar bezala araututa egongo diren, hezkuntza jarduerak, eta ingurugiro-dibulgazioarekin zerikusia dutenak.

-
Abereen egonaldia, proposatutako helburuak lortzea eragozten ez duenean.

4.-
Debekatu egiten da, bertakoak ez diren landare eta animaliak sartzea.


Artículo 4.2.6.

Erabilera eta Jarduera, Babes Bereziko Alderdia deitzen den  N1a.2 Zonan
1.-
Zona  hau oro har %50etik gorako maldak dituzten, lur-galera eta ingurunearen degradazio arriskua handia duten eta babesteko neurri bereziak behar dituzten lurzatiek osatzen dute. 

2.-
Aizkorriko Alderdiaren helburu eta zehaztapen komunak beteko dira 

3.-
Ondorengo jarduerak debekatzen dira: 

-
Pistatik kanpo makineri autopropultsatuarekin egingo lanak.

· Lurra mogitzeko lanak, zuloak egiteko eta balizaje-instalazio eta sarbideen mantenimendurako beharrezko diren lanak izan ezik.

-
Higadura-arriskua eragin dezakeen zonan egindako edozein jarduera.

4.-
Ondorengo xedapenak beteko dira:

· Landaketa berrietan bertako espezieak erabiliko dira, nahiz eta bertakoak ez direnak ere erabili ahal izango diren. Azken hauek erabiltzen badira 60 urtez behin landatuko dira eta nagusiki hostotsuak izango dira.

· Gaur egun koniferaz landatutako lurzatien basoberritzean erabiliko diren bertako hostotsuen protzentaia ez da guztiaren %25a baino txikiagoa izango.

· 
Gaur egungo zuhaitzik gabeko lurzatien basoberritzean erabiliko diren bertako hostotsuen portzentaia ez da guztiaren %50a baino txikiagoa izango.

-
Produktu materialeen ateratzea, kableen bidez egingo da, edo lurra kaltetu nahiz aldatuko ez duen beste teknika batzuen bidez.

· 
Basobideen eraikuntza edo handitzeak ez du higadura-arriskurik ekarriko


4.2.7. Artikulua.

Erabilera eta jarduera Kontserbazio Aktiboko Alderdia deitzen den  N-1a.3 Zonan.
1.-
Natur eta Kultur interes handiko alderdiez osatutako Zona, berezitasun botaniko, geomorfologikoak edo hauskortasun ekologiko handia duten zonak dituzten taldekatzeez osatuak. Hori dela eta babes maila handiak behar dituzte. Alderdi hauek dituzten baloreak bateragarriak dira, bertan eta betidanik ohiturari jarraiki garatu izan diren erabilerekin, kasu batzuetan, zona hauek duten balioa erabilera horiek emandakoa izanik.

2.-
Zona hauetan gaur egun aurrera eramaten ez den erabilera oro debekatu egiten da, eta zentzu honetan gaur egun aurrera eramaten diren erabileratzat honako hauek hartzen dira.

· Abere-erabilera: artzantza, ikuiluratze erregimenean; larreen sortze eta hobekuntza; erlezaintza.

· Baso-erabilera:  Zuhaizti naturalen probetxamendua, mozketa masiboak izan ezik; zuhaiztien probetxamendua basoberritzeko; basoberritzeak.

-
Olgetakoa: Olgeta estentsiboa; lerroan hedatutako olgeta, baso-bideetan barrena egiten diren ibilaldiak eta mendi ibilaldiak (senderismoa eta mendizaletasuna) ; aterpetxe eta kanpaketak.

-
Erabilera, zinegetiko eta arrain-hazkuntzarena.

-
Jarduera zientifiko, hezkuntzakoak eta ikertzaileak.

-
Uraren eta energiaren probetxamendua: ur-hartze eta bilketak; energia ekoizteko kontzesioak; zentral txikiak.

-
Arestian aipatu diren erabilera eta jardueren garapenerako beharrezko diren eraikuntza eta azpiegituren erabilerak. 

3.-
Beste xedapen batzuk:

-
Erabilera aldaketa orok, hobekuntza ekologikora jo beharko du, alderantzizko kasuan debekatuz, eta Foru Aldundiko dagokion departamendu eskudunaren aurretiazko baimena beharko du.

-
Ez da inolaz ere, bertako espezieek hartzen dituzten zona edo alderdieetako zatiren baten zuhaitz-galera eragin dezakeen erabilera aldaketarik baimenduko.

· Gaur egun koniferaz landatutako lurzatien basoberritzean erabiliko diren bertako hostotsuen portzentaia ez da guztiaren %15a baino txikiagoa izango.

· 
Gaur egungo zuhaitzik gabeko lurzatien basoberritzean erabiliko diren bertako hostotsuen portzentaia ez da guztiaren %30a baino txikiagoa izango.

· Debekatu egiten da lurra mogitzeko lanak egitea baimenarekin ez bada, zuloak egiteko beharrezko diren lanak izan ezik.


4.2.8. Artikulua.
Erabilera eta jarduera, Abeltzaintza eta Basogintza Bultzatzeko Alderdia. deitzen den  N-1a.4 Zonan.

1.-
Abeltzaintza estentsibo eta baso erabilerak nagusitzen diren erdi mailako interesa duten zonen multzoa.

2.-
Zona honen arautzea, 4.2.2. eta 4.2.4. artikuluen Araudi Orokor eta Komunaren xedapenei lotuta egongo da. 


4.2.9. Artikulua.
Erabilera eta jarduera, Ekipamenduen Azpiegituren Alderdia deitzen den  N-1a.4 Zonan.

1.-
Ondoren adieraziko diren arrazoiengatik zor bereziak dituzten toki edo alderdiak dira:

-
Mugimendu libreko errepide eta baso-bideak.

-
Urtegiak

-
Ur kanalizazio, garraiabide eta hartuneak.

-
Hariteri elektrikoak, zuntz optikoarenak eta telefonikoak.

-
Telekomunikazioen Errepikagailuak.

-
Gasbideak.

-
Harrobiak.

2.-
Ekipamendu eta azpiegituren alderdiek, berezkoak dituzten xedapen arautzaile sektorialak bete beharko dituzte, eta hauek arautzen ez dituztenek, 4.2.2. eta 4.2.4. artikuluen Araudi Orokor eta Komunaren xedapenak, beti ere datorren parrafoan xedatutakoa kaltetu gabe.


Urkuluko Urtegiko erabilera jarduerek, lur azaleko Urak babesteko Zonak arautzen dituzten xedapenak eta harengan eragina izan dezaketen sektorialak bete beharko dituzte.

4.2.10. Artikulua.
Erabilera eta jarduera, Bertako baso eta Zuhaiztia  deitzen den  N-1b Zonan.

1.-
Bertakoak bezala ezagutzen diren zuhaiztien taldekatze txiki edo ertainek osatzen duten Zona,  4.2.2. Artikuluaren definizioaren arabera.

Beti ere gure ingurunearen egoerarekiko kontuan hartu izan diren Berezitasun botanikoak dituzten edo ekologia ikuspuntutik oso hauskorrak diren alderdiak dira. Hori dela eta babes maila handiak behar dituzte. Alderdi hauek dituzten balioak bateragarriak dira, bertan eta betidanik ohiturari jarraiki garatu izan diren erabilerekin, kasu batzuetan, zona hauek duten balorea erabilera horiek emandakoa izanik.


Helburua  baliabideen zaintza eta hobekuntza da, beraien kontserbazio aktibo arrazioanala kaltetu gabe.

2.-
Zuhaiztiaren kaltea, azalera gutxitzea nahiz narriadura ekarriko duten jarduera guztiak debekatuta geratzen dira, ustiapenerako kontserbaziorako eta hobekuntzarako baimendutako jardueretarako ez bada.


Landaketa berrietan bertako espezieak erabiliko dira soilik.

Basobideen eraikuntza edo handitzeak, baimenduta badago behintzat,  ez du higadura-arriskurik ekarriko


Ez da inolaz ere, bertako espezieek hartzen dituzten zona edo alderdietako zatiren baten zuhaitz-galera eragin dezakeen erabilera aldaketarik baimenduko.

.

3.-
Izaera orokorrez debekatuta geratzen da:

-
Dagokion Foru organoak baimendu gabeko mozketa eta probetxamendua.

-
Debekatu egiten da lurra mogitzeko lanak egitea baimenarekin ez bada, zuloak egiteko beharrezko diren lanak izan ezik.

· Erabilera aldaketak eta zuhaitzen mozketa masiboak.

-
Zuhaiztia kaltetu edo hondatzea, kontuan izandako erabileretan izan ezik.

-
Basati bihur daitezkeen, bertakoak ez diren landare nahiz animali espezieak sartzea.

· Lurra mogitzeko lanak, zuloak egiteko eta balizaje-instalazioen eta sarbideen mantenimendurako beharrezko diren lanak izan ezik.

-
Higadura-arriskua eragin dezakeen zonan egindako edozein jarduera.

-
Produktu materialeen ateratzea, kableen bidez egingo da, edo lurra kaltetu nahiz aldatuko ez duen beste teknika batzuen bidez.

· Autopropultsatutako makineria erabiltzea %50etik gorako maldetan

-
%30etik %50era bitarteko maldetan makineria erabiltzea, zuloak egiteko, zaborrak kentzeko eta erretenak egiteko ez bada behintzat.

· Bide eta pistetan motordun ibilgailuak erabiltzea, nekazaritza, abeltzaintza, baso eta zerbitzuen erabileretarako ez bada behintzat.

-
Pistatik kanpo makineri autopropultsatuarekin egingo diren lanak.

4.2.11.Artikulua.
Erabilera eta jarduera, Interes kulturalekoa  deitzen den  N-1b Zonan.

1.-
Alderdi hauen mugapenek, kultur eta paisaiazko espazioa, erabilera eta gozamenerako izango dena osatzen dute kultur interes higiezin bezala hartzen diren ondasun nahiz elementuen inguruan, Euskal Kultur Ondarearen 7/1990 Legearen eta dagokien Araudi Sektorialaren aplikazioa dela eta eduki dezaketen babes erregimena kaltetu gabe.


Jarduera eta erabilera erregimenak kontraesanean baleude, Euskal Kultur Ondarearen Legean dauden xedapenak eta Kultur Ondare Higiezinaren Erregimen Sektoriala, eta hauetatik atera daitezkeenak nagusituko dira.

2.-
Erabilera bereziak dira VIII-2.4b erabilerak (Giza-kulturalak) eta nekazaritza eta abeltzaintzako VIII-3.1a (Nekazaritza), VIII-3.3a (Abeltzaintza estentsiboa) eta VIII-3.4a (Baso-erabilera, bertako espezieena) erabilerak baimendu egiten dira, eraikuntza berriak behar dituzten haiek izan ezik, Artikulu honetan baimenduen artean ez dauden gainerako erabilerak debekatuz.

3.-
Kultur Intereseko Zonak bezala mugatutako espazioetan, eraikuntza berri oro debekatu egiten da, dagokien kultur ondarearen erregimenaren arabera, Eusko Jarlaritzak nahiz Foru Aldundiak baimentzen dituztenak izan ezik

4.-
Horretarako ezarriko diren espazio libreetan baimendu egiten dira aisi eta egonaldi erabilerak. Espazio horiek edonola ere alderdia sortarazten duen kultur intereseko ondasunarengan eragin negatiborik eragingo ez duen loragintzako tratamendua edukiko dute.

5.-
Edozein eskuhartze aurrera eraman ahal izateko, mugapena zehaztuko duen eta erabilera eta jarduerarako behin betiko erregimen xehekatua ezarriko duen Plan Berezi baten onarpena beharko da.

HIRUGARREN ATALA.


N-2. ALDERDIAK. LUR AZALEKO URAK BABESTEKOAK 


4.2.12. Artikulua.

Aplikazio eremua, erregulazio helburuak eta arauak.

1.-
Lur azaleko uren babeserako N-2 Alderdiak, Aretxabaletako ibai eta erreka eta urtegiak osatzen dituzte, eta hauen arautzeak uraren kalitatea artatzea, ubide eta urertzetako okupazioa eta aldaketa ekiditzea eta arrisku naturaletatik etor daitezkeen kalteak gutxitzea du helburu.

2.-
Arau hauek xedatzen ez duten oro, EAE Ibai eta Erreken urbazterren Antolakuntzarako Lurralde Plan Sektorialak arautuko du, eta kontraesanik ematen bada, azken hau izango da aplikatuko dena.


4.2.13. Artikulua.


Ibai-ertzen kategorizazioa.
1.-
Aretxabaletako, ibai, erreka, eta urtegien urbazterrak zatika kategorizatzen dira, ondoren adieraziko den moduan:

-
Duten ingurugiroko osagaiaren arabera:


.
Interes Naturalistikoko Alderdiak, Aizkorriko Interes Naturalistiko Bereziko Alderdia alegia.

.
Ondo kontserbatutako urertzeko landaretza duten urbazterrak.

.
Kaltetuak gerta daitezkeen Akuiferoen inguruak.

-
Arro hidraulikoko zatien arabera.

.
II Kategoria ( 50 km2 tik 100 km2 ra bitarteko ibai adarraren arroa): Deba Ibaia, Arrasateko mugatik., Bustintegi (Bañuak) errekatxoarekin elkartzen den  46,7km. ra bitarte.

.
 I Kategoría  ( 10 km2tik 50 km2ra bitarteko ibai adarraren arroa): Deba Ibaia, Bustintegi (Bañuak) errekatxoarekin elkartzen den  46,7km. tik Eskoriatza eta Urkulu ibaiarekin egiten duen mugaraino.

.
0  Kategoría (  km2 batetik 10 km2 ra bitarteko ibai adarraren arroa): Basogoitia Erreka eta Bustintegi edo Bañuetako Erreka.

.
00 Kategoría  (km2 batetik beherako ibai adarraren arroa): Gainerako errekatxo txikiagoak.

-
Hirigintzarekin duten zerikusiaren arabera.
.
Landa eremuko urbazterrak.

.
Hiriarteko komunikazioetako Azpiegiturek hartzen dituzten urbazterrak.

.
Garatutako Hiri Eremuetako Urbazterrak.

.
Hirigintzako Garapen Berriak izateko aukera ematen duten zonetako urbazterrak.


4.2.14. Artikulua.

Izaera orokorreko Xedapenak..


Ubide nahiz urbazter bakoitzaren ingurugiroko, hidrauliko eta hirigintzako ezaugarrietatik datozen baldintzak aplikatuz haiei dagozkien zehaztapen zehatzak edozein direlarik ere, ondorengo aplikazio orokorreko baldintzak ezartzen dira, ubide eta ibilbide guztietan bakoitzaren aplikazio eremuaren barnean aplikatuko direnak:

1.-
Baldintza komunak. 


Aplikagai den oinarrizko legeria beteko da.

2.-
Interes kulturaleko elementuen babesa.
a).
Euskal Kultur Ondarearen 7/1990 Legearekin bat etorriz, izendatu eta zerrendaratuen kontsiderazioa duten ondasunek, hala nola eraikin, zubi eta  beste elementu batzuek, dagokien babes erregimena bete beharko dute.

b).
Planeamendu sektorialarekin nahiz HAAhauekin bat etorriz, babes Katalogo edo Zerrendetan leudekeen ondasunek, hala nola eraikin, zubi eta  beste elementu batzuek (eraikin, zubi eta beste elementu batzuek bezelako ondasunek) sektoreko araudian eta HAA hauetako V. Idazpuruan aurreikusitako erregimena bete beharko dute.

 c).
Aretxabaletako Hiri Zahar edo Historikoan ez dira kontuan hartuko, Ibai eta Erreken urbazterren LPSaren araudi orokorrean jasota dauden, eraikinek mantendu beharreko tarteen parametroak, adierazitako LPSan xedatutakoarekin bat etorriz, kanalizazioa eraikitako mugetara lotuz, eta babesen eraikuntza ezaugarriak balio arkitektonikoetara egokituz, portaera mekaniko egokiarekin bat etorriz.

3.-
Hornikuntza eta ur bilketako urtegiak.

a).
Definizioa.-


Babes alderdia, urtegiaren goreneko ohiko mailari dagokion marratik neurtuta, presaren uretan gora, eta bere arro isurtzailearen barnean 200 metroko zabalera izango duen  banda perimetrala da Aipatutako Alderdiari buruz, araudi honetan jasotako zehaztepanak xehetasunez garatuko dituen eta adierazitako alderdiaren barnean aurrera eraman nahi den edozein erabilera nahiz jarduera mota arautuko duen Plan Berezia idatziko da 

b).
Erabileren arautzea.-


Zerrenda hau, zonaldade bakoitzari aplikagarri zaizkion babes zehaztapenen derrigorrezko aplikazioa kaltetu gabe ezartzen da, babes zehaztapen horiek Baldintza Gainjarritzat hartuz, beti ere 4.3.8. Artikuluan xedatutakoarekin bat etorriz. Plan Bereziak aplikagarri diren arautze edukin guztiak zehaztuko ditu, Administrazio ahalmendunaren arabera frogatutako babes ekologiko eta ingurugirozko mailarik handiena dutenak hobetsiz.. 

-
Bultzatutako erabilerak.:VIII-1.-Ingurugiroaren  iraunaraztea  eta Hobekuntza.

-
Erabilera onargarriak:
VIII-2.1.-Olgeta estentsiboa. VIII-2.3.- Ehiza eta Arrantza 

VIII-3.1.-Nekazaritza, VIII-3.2a.-Zolarririk gabeko negutegiak. 




VIII-3.3.-Abeltzaintza, VIII-3.4.-Baso-erabilerak, VIII-4.1.-Garraiobideak, 


VIII-4.2.-Airezko hariteriko lineak VIII-4.3.-Lurrazpiko hariteriak. 



VIII-5.4.-Ustiapenari lotutako etxebizitza bakana.

-
Erabilera debekatuak:
VIII-2.2.-Olgeta estentsiboa, VIII-3.5.- Nekazaritza industriak, 





VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak, 

VIII-4.4.-Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak, urtegiaren funtzionaltasunarekin zerikusia dutenak izan ezik.





VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak, 





VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.





VIII-5.5.-Etxebizitza bakana. 





VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak.

c).
Ur bilketetan, Uren Legearen, Iparraldeko Plan Hidrologikoa IIIren Proposamenaren eta gaian indarrean dauden gainerako xedapenen arabera  jokatuko da.

4.-
Ubideetatik gertu dauden azpiegiturak.

a).
Ubideekin muga egiten duten lerroan hedatutako lurrazpiko azpiegituren instalazioen kasuan, hala nola kolektore, ur eroanbide, gasbide, sare elektriko eta komunikazioetakoak etab. en kasuan ondorengo tarteen araudia aplikatuko da: 

-
15 metro Lur Hiritarrezinean, dagoen bidearen azpian kokatzen ez badira behintzat, Kolektore eta eroanbide elektrikoak oso justifikatuak egongo diren arrazoiengatik, betebehar hau betetzetik salbuetsiak geratuz.

· Garatutako hiri eremuetan, eta hirigintza garapen berriak izateko aukera ematen duten eremuetan, azpiegiturak bide, espaloi nahiz bideraketaren arkubarneran ezarriko dira.

b).
Ezingo da, lerroan hedatutako azpiegiturak egiteko, bideraketarik egin landa lurrean, behar bezala justifikatuko diren kasu berezietarako ez bada behintzat, ezta ubideen gurutzaketetan ere, eta edonola ere egiten badira ahalik eta txikienak izango dira. Ibai ertzetako landaretzaren eta interes naturaleko elementuen gehiengoa mantendu egingo da, desagertutako tokian birsorkuntza ahalbidetuz.

c).
Ubideetatik gertu dauden lerroan hedatu gabeko Zerbitzuen Instalazio Teknikoek (VIII-4.4 erabilera) lerroan hedatutakoentzako aurreko atalean eskatutako betebehar berberak beteko dituzte.

5.-
Urez bete daitezkeen Zonak.

EHEko Ibai eta Erreken urbazterren Antolakuntza Lurralde Plan Sektorialean azaltzen diren urez bete daitezkeen Zonek, eta era berean azaltzen ez diren ezagunek eta HAA hauek indarrean dauden bitartean aitortzen direnek, eta uholdeak jasan dituztenek, adierazitako Plan Sektorialaren “ Urez bete daitezkeen Zonaldeei buruzko Araudi Zehatza” deitutako E-1 Kapituluan xedatutakoa beteko dute.

6.-
Jarduera  Hidraulikoak.


Ibai bazterretan aurrera eramaten diren bideraketak, estalketak, zuzenketak, mozketak eta gainontzeko jarduera hidraulikoak EHEko Ibai eta Erreken Urbazterren Antolakuntza Lurralde Plan Sektorialean “ Urez bete daitezkeen Zonaldeei buruzko Araudi Zehatza” deitutako E-1 Kapituluan xedatutakoaren arabera arautuko dira.


4.2.15. Artikulua.

Xedapen bereziak, bere Ingurugiro Osagaiaren arabera.

1.-
Ubide nahiz uberka guztietarako xedapen komunak.
a).
Urbazterretako baldintza naturalak eta bertan dagoen urertzeko landaretza ahal den neurrian mantendu egingo dira, zati degradatu nahiz landaretza galduta dutenen berreskurapena,  birsorkuntza eta oihaneztatzea bultzatuz.

b).
Uholdeetatik babesteko, azpiegiturak egiteko nahiz, hirigintza garapenak aurrera eramateko, bideraketa edo zuzenketak egitea beharrezko den ubideetan, ubidea bailararen osotasunaren eremu berezian ingurugiro ikuspuntutik  integratzera eramango duten tratamenduekin burutuko dira lan horiek, eta ahal dela neurri leunen bidez, hala nola ezponda berdeak, landarez bete daitezkeen harrietak, ubide bikoitzak etab… eginez.

2.-
Erabileren arautzea.

Orohar Lur Hiritarrezinean dauden urbazterretan, ondorengo erabileren arautzea ezartzen da: 

-
Bultzatutako erabilerak.: 
VIII-1.-Ingurugiroaren  iraunaraztea eta Hobekuntza.

-
Erabilera onargarriak:
VIII-2.1.-Olgeta estentsiboa. VIII.2.2. Olgeta intentsiboa. 

VIII-2.3.- Ehiza eta Arrantza VIII-3.1.-Nekazaritza, 

VIII-3.2a.-Zolarririk gabeko negutegiak. VIII-3.3.-Abeltzaintza, 

VIII-3.4.-Baso-erabilerak, VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak, 

VIII-4.1.-Garraiobideak, VIII-4.2.-Airezko hariteriko lineak

VIII-4.3.-Lurrazpiko lineak

VIII-4.4.-Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak, urtegiaren funtzionaltasunarekin zerikusia dutenak izan ezik. 

VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

VIII-5.4.-Ustiapenari lotutako etxebizitza bakana

-
Erabilera debekatuak:
VIII-3.5.- Nekazaritza industriak, arrain-haztegiak izan ezik. 

VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak, 3 km2 azpiko ibai arroa duten erreketan izan ezik.





VIII-5.5.-Etxebizitza bakana. 





VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak.

3.-
Aizkorriko Interes Naturalistiko Zonetako eta Bertako Baso eta Zuhaiztietako urbazterrak.
a).
Ubide publikoaren mugalerrora 50 metroko gutxieneko tartea errespetatuko da, neurri hori, herri lan eta azpiegituren instalazioekin, edo behar bezala justifikatutako ingurunearen eta kultur ondarearen babesarerako aurrera eramandako lanekin zerikusirik ez duten, lursailaren edozein aldaketa naturalari, eraikinei edo edozein motatako eraikuntzei, nahiz finko nola desmuntagarriei, zabalguneei eta lur higadurei etab.ei  aplikatuz. 

b).
Urbazterrak kokatuta dauden babesguneei dagokien araudia aplikatuko da, kontuan izanik artikulu honetako 1 eta 3a epigrafeetan xedatutakoa eta ondorengoa:

-
Erabilera debekatuak:
VIII-3.2.-Negutegiak, 





VIII-3.5.-Nekazaritza Industriak, arrain-haztegiak barne.





VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,


VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak, urtegiaren funtzionaltasunarekin zerikusia dutenak izan ezik. 

VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak, baita 3 km2 azpiko ibai arroa  duten erreketan ere..





VIII-5.5.-Etxebizitza bakana. 





VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak.

Kontraesanik ematen bada Administrazio ahalmendunaren arabera frogatutako babes ekologiko eta ingurugirozko mailarik handiena ematen dutenak hobetsiko dira 

4.-
Ondo gordetako urertzeko landaretza duten urbazterrak.
a).
Urbazter hauetan dagoen landaretza gordetzeko ahalegin bereziak egin beharko dira, batez ere ekosistema egoera onean aurkitzen denean edo honen bilakaera erraztu, egoera hori lor dezan, jite leuna izango duten eskuhartzeen bidez, landaretza baliotsuaren iraunkortasuneruntz joaz. Beraz debekatu egiten da adierazitako helburu horien aurkako edozein jarduera. 

b).
Nolanahi ere urertzeko landaretzaren orlaren kanpoaldeko ertzarekiko 10 metroko gutxieneko tartea errespetatuko da, neurri hori, herri lan eta azpiegituren instalazioekin, edo behar bezala justifikatutako ingurunearen eta kultur ondarearen babesarerako aurrera eramandako lanekin zerikusirik ez duten, lursail naturalaren edozein aldaketari, eraikinei edo edozein motatako eraikuntzei, nahiz finko nola desmuntagarriei, zabalguneei eta lur-higadurei etab.ei  aplikatuz. 

c).
Artikulu honetako 3.b. epigrafeko erabilera araudia aplikatuko da, debekatuta geratuz, urertzeko zuhaitz eta zuhaisken mozketa, espezie aloktonoak direnean edo ekosistemaren berreskurapen eta hobekuntzarako egiten denean izan ezik.  

5.-
Urbazterrak, kaltetuak gerta daitezkeen akuiferoen Zonetan.

a).
Landare-estalkiaren narriadura berarekin dakarren, nahiz lur-mugiketak eragingo dituen jarduera oro debekatu egiten da.

b).
Artikulu honetako 3.b ataleko erabileren araudia aplikatuko da. Honetaz gain, ondorengo erabilerak ere debekatuta geratzen dira:

· Zuhaitz eta zuhaisken mozketa, espezie aloktonoak direnean edo ekosistemaren berreskurapen eta hobekuntzarako egiten denean izan ezik 

· 
Lurrazpiko akuiferoen urak poluitu ditzakeen edozein izaerako isurketa solido nahiz likidoak.

- 
VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak, baita 3 km2 azpiko ibai arroa duten erreketan ere


4.2.16. Artikulua.

Xedapen bereziak Hirigintzarekin duten zerikusiaren arabera.

1.-
Landa eremuko urbazterrak.  

a).
Hirigintzarekin duten zerikusiaren arabera, Landa Eremuko Urbazter bezala kategorizatutako urbazterretan, ubide publikoaren mugalerrora ondoren adieraziko den gutxieneko tartea errespetatuko da derrigorrez:

-
50 metro, Urkuluko Urtegirako

-
30 metro I eta II Kategorietako ibai zatietarako.

-
15 metro 0 Kategoriako ibai zatietarako..

-
5 metro 00 kategoriako gainontzeko ubideetarako.

Tarte horiek, herri lan eta azpiegituren instalazioekin, edo behar bezala justifikatutako ingurunearen eta kultur ondarearen babesarerako aurrera eramandako lanekin zerikusirik ez duten, lursail naturalaren aldaketa ekarriko duen edozein eskuhartzeri, eraikinei edo edozein motatako eraikuntzei, nahiz finko nola desmuntagarriei, zabalguneei eta lur-mugikekei… etab.ei  aplikatuko zaizkie. 

b).
Aurreko atalean ezarritakoaz gain, 100 m.ko zabaleroko zerrendan, Lur Hiritarrezinaren berariazko lur erabilera, jarduerak, eta eraikuntzak soilik baimentzen dira, dagokion eremuaren kalifikazioaren arabera aplikagarri den araudia kaltetu g abe.

c).
Ubideetan ez da baimenduko hauen trazaketaren aldaketa, estaldura, ezta zuzenketa artifizialik ere, uholdeak ekiditeko beharrezkoak diren eskuhartzeak ez badira behintzat.

d).
Arroetako goi-ibarrean eta, kasuan kasu zabalguneen nahiz inerteen hondakindegien sortzea ahalbidetzeko 3Km2 azpiko arroa duten erreken zuzenketa onartu ahal izango da edo/eta 0,5 km2 azpiko ibai arroa duten erreken bideraketa estalia, beti ere administrazio organu edo agintari eskudunak ezarriko dituen baldintzak errespetatuz. Edonola ere ibai arro osoaren azterketa hidraulikoa beharko da, eta zuzenketa neurrien azterketa.

2.-
Komunikazioetako Azpiegiturek hartzen dituzten urbazterrak.

.


a).
Ezintasun nabaria ematen ez bada behintzat, Uren Legeak ezarritako 5 m.ko zor marra mantendu egingo da.

b).
Zehazki justifikatutako ezaintasunik ematen ez bada behintzat, urertzeko landaretzaren eta interes naturaleko elementuen artaketa edo kontserbazioaren kontra eragiten duten edo hauek kaltetuko dituzten jardunak guztiz debekatuak geratzen dira..

c).
Aplikaziozkoak diren EHEko Ibai eta Erreken Urbazterren Antolakuntza Lurralde Plan Sektorialaren F-2 kapituluan jasotako gainerako irizpide eta zehaztapenak aplikatuko dira.

3.-.
Garatutako hiri eremuetako urbazterrak

a).
Aretxabaletako Lur Hiritar bezala kalifikatutako Alderdiek, II eta I Kategorietako Deba Ibaiaren zatiek ikuitzen dituztenek, zehaztutako bideratze lerroak dituzte eta ubide publikoaren mugaketa lerroarekiko eraikinaren gutxieneko tartea 20 metrokoa izango da gutxienez, 10 metro izango dituen ubidetik gertuen egongo den lehenengo marra, babes marrarako  eta ubidea handitzeko izango den pasialeku bat izanik. Adierazitako tarteak dagoen eraikuntza finkaturako dira, baina eragina izango dute berau ordezkatzen bada, eta oin berriko eraikinen kasuan, 10 Alderdian-Alde Zaharrean izan ezik, uholde arrisku berezia ez dagoenean.

b).
Lur Hiritarrean kokatutako eraikuntza berri orotan, lurrazpiko aparkaleku eta sotoen bidezko lurrazpiaren okupazioak ez du, 10 metroko gutxieneko tartea gaindituko ubide publikoarekiko.

4.-
Urbazterrak, Hirigintza Garapen Berriak izateko aukera ematen duten Eremuetan.

a).
Hirigintzarekin duten zerikusiaren arabera, Hirigintzako Garapen Berriak izateko aukera duten Eremuetako Urbazterrak bezala kategorizatutako urbazterretan, ubide publikoaren mugaketa marrarekiko ondoren adieraziko den gutxieneko tartea errespetatuko da derrigorrez:

-
II Kategoriako zatietan: 
16 metro eraikinek eta 8 metro hiriztatzeak

-
I: Kategoriako zatetan: 
12 metro eraikinek eta 4 metro hiriztatzeak..

-
0:Kategoriako zatietan: 
12 metro eraikinek eta 4 metro hiriztatzeak.


Tarte hauek izaera loteslea dute eskuhartze berrientzat eta dauden eraikin eta eta hiritartzeentzat argibide izaera. 

b).
Lur Hiritarrean kokatutako eraikuntza berri orotan, lurrazpiko aparkaleku eta sotoen bidezko lurrazpiaren okupazioak ez du, 10 metroko gutxieneko tartea gaindituko ubide publikoarekiko.

c).
Dagoen urertzeko landaretza zaindu egingo da, beti ere uholdeez babesteko beharrezko liratekeen bideratze lanen bideragarritasuna bermatzeko neurrian, eskuhartze hauen diseinuan konfigurazio leun edo ezponden aldeko apustua eginez, eta adierazitako helburu eta zehaztapenekin bat etorriko ez diren erabilera nahiz eraikuntza egintza oro debekatuz.

d).
Aplikaziozkoak diren EHEko Ibai eta Erreken Urbazterren Antolakuntza Lurralde Plan Sektorialaren F-4 kapituluan jasotako gainerako irizpide eta zehaztapenak aplikatuko dira.


HIRUGARREN KAPITULUA.


L.H.E. KOMUNAREN ERREGIMENA.

LEHENENGO ATALA.

L.H.E. KOMUNAREN KALIFIKAZIO ERREGIMENA.


4.3.1. Artikulua.


Lur Hiritarrezin Komunaren Kalifikazioa.

1.
Aretxabaletako L.H.E. Komuna, ondorengo Erabilera Orokorretako Zona hauen definizioaren arabera arautzen da hirigintza ikuspuntutik: 

-
Nc -1.
BASO-ZONA.



Nc-1.1.
Dauden basoak



Nc-1.2.
Ingurugiro hobekuntza eta Landaketa Berriak beharrezko dituen Baso-Zona

-
Nc -2.
NEKAZARITZA-ABELTZAINTZA eta LANDAZABAL ZONA



Nc-2.1.
Berezia.



Nc-2.2.
Arrunta.
-
Nc -3.
MENDIETAKO LARREEN ZONA.

-
Nc -4.
ERABILERArik esleitu ez zaion ZONA.

-
Nc -5.
SISTEMEN ZONA.


Nc-5.1.
Ekipamenduetara zuzendutako alderdiak.



Nc-5.2.
Bide Azpiegituretara zuzendutako alderdiak.




Nc-5.3.
Zerbitzuen Azpiegituretara zuzendutako alderdiak. 

-
Nd -
BALDINTZA gehigarriko Zona.



Nd -1.
Ibai arro kutsagarriko Alderdiak.



Nd -2.
Alderdi higagarriak.




Nd -3.
Urpean gera daitezkeen alderdiak. 



Nd -4.
Interes Geomorfologikoko Alderdiak.



Nd -5.
Ikuskizun eta Paisaiaren mugalerroko Alderdiak.


4.3.2. Artikulua.


Kalifikazio erregimenaren aplikazioa.


Arau hauetako 1.3.7. Artikuluan dagoen, Landa Zonetarako Erabilera Orokorren Bateragarritasunaren Kuadroa aplikatuko da.


Kontraesanik ematen bada, Idazpuru honetan xedatutakoa hobetsiko da.


4.3.3. Artikulua.


Nc-1, Baso-Zonaldearen erregimena.

1.
Baso-Zonaldeak baso-ekoizpenerako eta lurren babes eta hobekuntzarako, -zuhaitzak landatzearen bidez egiten dena- gai diren lurrak hartzen ditu. Bi azpizona bereziten dira:



Nc-1.1.
Dauden basoak



Nc-1.2.
Ingurugiro hobekuntza eta Landaketa Berriak beharrezko dituen Baso-Zona

2.
Dauden basoak.

2-1.
Bultzatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira: 

· Ordenatuta eta modu iraunkorrean egingo den baso-masaren ekoizpen errentagarrira zuzendutako jarduerak

· Landaketak egiterakoak, bertan dagoen eraikuntza batetik neurtutako 30 m.ko distantzia errespetatu egin beharko da.

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak.

2-2.
Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
VIII-2.1a. Baso-bideetan barrena egiten diren ibilaldi kontrolatuak.(senderismoa)

-
VIII-2.4. Dagoen ekipamendu ezberdina.

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

2-3.
Dagoen Baso-Zonan edo dauden basoen zonan ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak onartuko dira, modu murriztailean eta Egite edo Antolaketa Plan Zehatzaren onarpenaren ondoren: :

-
VIII-2.2. Olgeta intentsiboa, jarduera arautuko duen garapen plana dagoenean bakarrik.

-
VIII-2.3. Ehiza eta Arrantza, araudi sektorialarekin bat etorriz.

-
VIII-2.4. Ekipamendu ezberdina.

-
VIII-3.1. eta VIII-3.3. Nekazaritza eta Abeltzaintza, adierazitako jarduerak arautuko dituzten planak daudenean bakarrik.

-
VIII-3.5. Ustiapenari lotutako Industria, 10.000 m2.ko atxikitako gutxieneko lurzati euskarria duena.

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

-
VIII-4.2. Airezko hariteriko lineak eta lurrazpikoak.

-
VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak. 

-
VIII-5.1. Landa Guneetan edo lehendik daudenetan oinarritutako hirigintza hazkundeak.

-
VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

-
VIII-5.4.-Ustiapenari lotutako etxebizitza bakana, 10.000 m2.ko atxikitako gutxieneko lurzati euskarria duena.

2-4.
Debekatutako Lurraren erabilera jaruderak honako hauek dira.

· VIII-3.2.-Negutegiak, 

- 
VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,

· VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak,

· VIII-5-2 Landa guneetan oinarrituta ez dauden hirigintza hazkundeak.

· VIII-5.5.-Ezarpen berriko etxebizitza bakana, ustiapenari lotu gabe dagoena. 

-
VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.

3.
Landaketa Berriak beharrezko dituen Baso-Zona. (Ingurugiro hobekuntza).

3-1.
Bultzatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
Malda eta lur higigarrien eta landare-estalkiaren babesarekin zerikusi zuzena edo zeharkakoa duten jarduera eta landaketak.

-
Ordenatuta eta modu iraunkorrean egingo den baso-masaren ekoizpen errentagarrira zuzendutako jarduerak 

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak.

3-2.
Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak.

-
VIII-2.1a. Baso-bideetan barrena egiten diren ibilaldi kontrolatuak.(senderismoa)

-
VIII-2.4. Dagoen ekipamendu ezberdina.

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

3-3.
Ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak Landaketa Berriak beharrezko dituen Baso-Zonan onargarriak izango dira, modu murriztailean soilik eta aurretik Egite edo Antolaketa Plan Zehatza onartuta badago :

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

3-4.
Debakatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek izango dira:


Artikulu honetako 3-1, 3-2 eta 3-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.


4.3.4. Artikulua.


Nc-2, Nekazaritza-Abeltzaintza eta Landazabal Zonaren erregimena.

1.
Nekazaritza-abeltzaintza eta Landazabal Zonaldeak nekazaritza ekoizpenerako ahalmen handiena duten lurrak hartzen ditu, hala nola, Deba Bailara inguratzen duen landazabalean ikusten diren mosaikoak. Bi azpizona bereziten dira:


Nc-2.1.
Berezia: erabilera eta balio handieneko lurrak.


Nc-2.2.
Arrunta: baserriaren inguruko nekazaritza eta abeltzaintza erabileretara zuzendutako gainerako lurrak.
2.
Nekazaritza-Abeltzaintza eta Landazabal Zona Berezia.
2-1.
Bultzatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira: 

-
Nekazaritza eta abeltzaintzaren ekoizpen errentagarrira, eta lurren ahalmen agrologikoaren mantenimendu eta hobekuntzara zuzendutako egintzak

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzako jarduerak.

· VIII-3.1. eta VIII-3.3. Nekazaritza eta Abeltzaintza, 

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

2-2.
Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
VIII-2.1. Olgeta estentsiboa

-
VIII-2.4. Dagoen ekipamendu ezberdina.

2-3. Ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak Nekazaritza-Abeltzaintza eta landazabal Zona Berezian onargarriak izango dira, modu murriztailean soilik eta aurretik Egite edo Antolaketa Plan Zehatza onartuta badago 

2.2. Olgeta intentsiboa, jarduera arautuko duen garapen plana dagoenean bakarrik.

-
VIII-2.3. Ehiza eta Arrantza, araudi sektorialarekin bat etorriz.

-
Negutegiak.

-
VIII-2.4. Ekipamendu ezberdina.

· VIII-3.4. Baso-landaketak, bertako espezieekin bakarrik egingo direnak.

-
VIII-3.5. Ustiapenari lotutako nekazaritza eta abeltzaintza Industria, 10.000 m2.ko atxikitako gutxieneko lurzati euskarria duena.

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

-
VIII-4.2. Airezko hariteriko lineak eta lurrazpikoak.

-
VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak. 

-
VIII-5.1. Landa Guneetan edo lehendik daudenetan oinarritutako hirigintza hazkundeak.

-
VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

-
VIII-5.4-Ustiapenari lotutako etxebizitza bakana, 10.000 m2.ko atxikitako gutxieneko lurzati euskarria duena.

2-4.
Debekatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira.

· VIII-3.4.- Bertakoak ez diren espezieen baso-landaketak, hala nola, pinu, izei, eukalitu, eta beste batzuenak. 

- 
VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,

· VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak,

· VIII-5-2 Landa guneetan oinarrituta ez dauden hirigintza hazkundeak.

· VIII-5.5.-Ezarpen berriko etxebizitza bakana.

· VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.

3.
Nekazaritza-Abeltzaintza eta Landazabal Zona Arrunta.

Nekazaritza-Abeltzaintza eta Landazabal Zona Berezian aplikagarri den erregimen berbera aplikatzen da, ondorengo salbuespenekin:

-
VIII-2.4. Ekipamendu ezberdina eta VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak., erabilerak onargarriak dira.

-
Onargarriak dira, beti ere izaera murriztailearekin, bertakoak ez diren espezieen landaketak (VIII-3.4b erabilera), ustiapen plana onartuta badago, eta ekoizpen unitate berberean, nekazaritza eta abeltzaintza erabilerenpean dauden bitartean.

· Onargarriak dira, beti ere izaera murriztailearekin, VIII-3.6. jarduera erauztaileak, erabilerak eta VIII-4.5. hondakindegi eta zabortegiak, erabilerak, ustiapen eta antolaketa plana, eta hala dagokionean, dagozkion eraginaren eta segurtasunaren gaineko azterketak onartuta badaude.


4.3.5. Artikulua.


Nc-3, Mendietako Larreen Zonaren erregimena. 

1.-
Zona honetan ez dira sartzen, Na-1a zonakoak diren, abeltzaintza probetxamendurako eta dituzten ingurugiro, paisaiazko, eta kultur balio handiak babestu eta hobetzeko gordeak edo kontserbatuak izan behar diren, Aizkorriko maldetan dauden goietako abeltzaintza zonak. 

2.-
Lurarren erabilera jardueren arautzea, Nc-3 zonan:

2-1.
Bultzatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira: 

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak.

3-2.
Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
VIII-2.1. Olgeta estentsiboa

-
VIII-3.3. Nekazaritza.

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

2-3.
Ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak Mendietako Larreen Zonan onargarriak izango dira, modu murriztailean soilik eta aurretik Egite edo Antolaketa Plan Zehatza onartuta badago :

-
VIII-2.3. Ehiza eta Arrantza, araudi sektorialarekin bat etorriz.

-
VIII-2.4. Ekipamendu ezberdina.

· VIII-3.4. Baso-landaketak, bertako espezieekin bakarrik egingo direnak.

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

· VIII-4.2. Airezko hariteriko lineak 

-
VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

2-4. Debekatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira.

-
VIII-3.1. Nekazaritza.

-
VIII-2.1. Olgeta Intentsiboa.

-
VIII-3-2. Negutegiak.

· VIII-3.4.- Bertakoak ez diren espezieen baso-landaketak, hala nola, pinu, izei, eukalitu, eta beste batzuenak. 

· VIII-3.5 Edozein motatako nekazaritza industriak.

· VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,

· VIII- 4.3 Lurrazpiko hariteriak.

· 
VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak. 

· VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak,

· VIII-5-1 eta 2 Edozein motatako hirigintza hazkundeak.

· VIII-5.4b eta VIII-5.5.-Ezarpen berriko etxebizitza 

· VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.


4.3.6. Artikulua.

Nc-4, Erabilera zehatzik esleitu ez zaion Zonaren erregimena.
1.-
Erabilera zehatzik esleitu ez zaion Zona, balio gutxiagoa duten bertakoak ez diren baso, zuhaiska, eta larreetako lurrek, eta baita ere kalitate urria duten eta gutxi ekoizten duten nekazaritza zonek osatzen dute


Hau, beti ere lurralde antolaketaren arabera, eta bertan dauden jarduerak mantenduta, kokapen horren beharra duten bigarren eta hirugarren sektoreko jardueren antzekoak diren inoizkako edo etorkizuneko hiri-inguruaren garapeneko jardueretara, azpiegitura eta ekipamenduetara zuzendua dago

2.-
Lurarren erabilera jardueren arautzea.

2-1.
Bultzatutako Lurrarren erabilera jarduerak honako hauek dira: 

-
Ez da erabilerarik bultzatzen bereziki.

2-2. Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

· VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak. 

-
VIII-2.4. Dagoen ekipamendu ezberdina.

· VIII-3.3. Nekazaritza.

· VIII-3.3. Abeltzaintza

· VIII-3.4b. Baso-landaketak.

· VIII- 3.5 Edozein motatako nekazaritza industriak.

-
VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

2-3.
Ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak Erabilera zehatzik esleitu ez zaion Zonan onargarriak izango dira, modu murriztailean soilik eta aurretik Egite edo Antolaketa Plan Zehatza onartuta badago :

-
VIII-2.2. Olgeta intentsiboa.

· VIII-2.3. Ehiza eta Arrantza, araudi sektorialarekin bat etorriz.

 -
VIII-2.4. Ekipamendu ezberdina.

-
VIII-3.2. Negutegiak.

· VIII-3.4a. Baso-landaketak, bertako espezieekin bakarrik egingo direnak.

· VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

· VIII-4.2. Airezko hariteriak 

· VIII- 4.3. Lurrazpiko hariteriak.

-
VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak. 

· VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak,

· VIII-5-1 eta 2 Edozein motatako hirigintza hazkundeak.

· VIII-5.4b-Ustiapenari lotutako etxebizitza ezarpen berrikoa.

· VIII- 5.8- Landa hiri guneak.

· VIII-5.9. Beste jarduera batzuk.

2-4.
Debekatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira.

· VIII-5.5.-Ezarpen berriko etxebizitza, ustiapenari lotu gabe dagoena. 

-
VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.


4.3.7. Artikulua. 


Nc-5 Sistemen Zonaren erregimena.

1.-
Sistemen Zona, Lur Hiritarrezinean kokatutako lurrek osatzen dute udalazgaindiko eremuentzako eta udalerriko nahiz landa hiriguneko biztanlegoarentzako bide azpiegitura eta ekipamenduei zuzenduta dago bereziki. Zona honek, Udal Planeamenduan legez esijitutako erabilera eta sistema orokorren zehaztapenari erantzuten dio eta baita ere Planeamenduaren Araudiaren 26-2 Artikuluan xedatutakoari. 


Planeamenduan definitutako alderdiek kalifikazio azpizonak osatzen dituzte eta erabilera zehatz eta berezia daukate.


Nc-5.1.
Ekipamenduetara zuzendutako alderdiak.



Nc-5.2.
Bide Azpiegituretara zuzendutako alderdiak.




Nc-5.3.
Zerbitzuen Azpiegituretara zuzendutako alderdiak. 

2.-
Lurraren erabilera jardueren arautzea.

2-1.
Bultzatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira: 

-
Lurra lortzea, eta definitutako erabilera berezien eraikuntza, erabilera eta mantenimendua, bakarrik.


Ezarketa berriek Plan Berezi baten aurretiazko onarpena beharko dute.

2.2. Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-

VIII-1. Ingurugiroa babestu, kontserbatu eta hobetzeko jarduerak, definitutako erabilera bereziekin bat etorriz.

-
Hirigintza legeriak definitutako behin behingo izaera duten erabilera jarduerak, espreski debekatu gabeak eta eraikuntza jarduerarik ekarriko  ez dutenak.

2-4.
Debekatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira.

· VIII-5. Definitutako erabilera bereziarekin zerikusirik ez duten eraikuntza jarduerak

· 
VIII-5.1 eta 2.Edozein motatako hirigintza hazkundeak.

-
VIII-5.4. eta 5. Etxebizitza, Plan Bereziak onartzen dituenak izan ezik.

-
VIII-5.8. Landa Hiriguneak.


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.

3. 
Lurraren gain egiten diren jarduerak, eraikuntza eta eraikitzeak Laugarren Titulu honetako 1. Kapituluan xedatutakoa bete beharko dute eta bereziki 4.1.53. artikulua.


4.3.8. Artikulua


N-d, baldintza gehigarriko Zonak ikuitzen dituen alderdien erregimena.

1.-
Lur Hiritarrezinaren zona ezberdinetan dauden azalerak, Nd Zona “Baldintza gehigarriak dituena” deitutako lur gehigarriaren kategoriak ikuitu ditzake, hori dela eta ondoren adieraziko den araudia bete beharko dute. Araudi horrek ikuitutako zonalde bakoitzaren erregimenaren berezko zehaztapenei, beste zehaztapen batzuk erantsiz jarduten du, zonalde hori edozein delarik ere eta baldintza motaren arabera bere ondorioak mugatuz.


Edonola ere arrisku eta baldintzatzailearen arabera babes handiena ematen duen erregimena aplikatuko da, eta ahal den neurrian zonari dagokion oinarrizko edo jatorrizko erregimena errespetatuko da, mugapenak bakarrik behar den neurrian ikuituz.

2.-
Mugapen gehigarriak.

2.a.
N-d.1. Zona. Ibai arro kutsagarriko Alderdiak.

2a-1.-
Lurzorura sustantzi poluitzaileak jaurtiki ditzaketen jarduerak kontrolatuko dira bereziki, mota honetako jarduerak debekatuz, edo lurrazpiko urentzako kaltegarriak ez direla adieraziko duen bermea eskatuz, legeri sektorialarekin bat etorriz, ondorengo erabileretan:

-
VIII-2.2, 3 eta 4. Olgeta intentsiboa, Ehiza eta Arrantza eta Ekipamendu ezberdina.

-
VIII-3.
Lehen mailako Baliabideen ustiapena.

-
VIII-4.
Azpiegiturak, debekatutakoak izan ezik.

-VIII-5.Hiri Izaerako erabilerak eta Eraikin eta Eraikuntza Egintzak, debekatutakoak izan ezik.


2a-2.
Debekatu egiten dira, ondorengo erabilera hauek:

-
Izaera poluitzailea izango duten hondakin edo isurketa solido, likido nahiz gaseosoak eragin ditzakeen jarduera mota oro.

-
VIII-4.5.Hondakin Solidoen Hondakindegi eta Zabortegiak.

-
VIII-5.5.Ustiapenari lotu gabe dagoen ezarpen berriko etxebizitza.

-
VIII-6.
Eragin Bereziko Instalazioak. (EBI).



2.b. 
N.-d.2 Zona. Alderdi higagarriak.


.

2b-1.
Eraikuntza prozedurak erabili behar izan gabe, lurrak eustera nahiz landaretza estalkia mantentzera zuzendutako jarduerak bultzatuko dira, prozedura horiek nahitaezkoak ez badira behintzat. Edonola ere, nohiz behinkakoak edo linealak izango diren, eta paisaia eta natura hondatuko ez duten  euste eta saneamendu jarduera ez masiboak soilik baimenduko dira.


Teknikoki eta bilogikoki egokiak izango diren landare-landaketak bultzatuko dira.


Lurraren egonkortasuni kalte egin diezaioketen, eta landaretza estalkiaren galera eragin dezaketen jarduerak kontrolatuko dira bereziki, ondorengo kasuetan debekatuz:

-
VIII-2.2, 3 eta 4.Olgeta intentsiboa, Ehiza eta Arrantza eta Ekipamendu ezberdina.

-
VIII-3.
Lehen mailako baliabideen ustiapena.

-
VIII-4.
Azpiegiturak.

-
VIII-5.
Hiri Izaerako erabilerak eta Eraikin eta Eraikuntza Egintzak, debekatutakoak izan ezik.


2a-2.
Debekatu egiten dira, ondorengo erabilera hauek:

-
Izaera poluitzailea izango duten hondakin edo isurketa solido, likido nahiz gaseosoak eragin ditzakeen jarduera mota oro.

-
VIII-5.4b eta 5.
Ezarpen berriko etxebizitza.

-
VIII-6.
Inpaktu Bereziko Instalazioak. (IBI).



2.c.
N-d.3 Zona. Urpean gera daitezkeen alderdiak. 


Alderdi hauen arautzea, N-2 Lur azaleko Urak  Babesteko Zonetarako xedatutakoarekin bat etorriz egingo da.

2.d..
N-d.4 Zona. Interes Geomorfologikoko Alderdiak.
Aizkorriko Iparraldeko maldetan,  paisaia karstikoaren elementuak, zuloak, simak, dolinak eta lapiazak eta orohar harkaitz bereziak dituelako, interes berezia duen alderdi zabala definitzen da 


Zona hau, lurarren oinarrizko kalifikazioaren arabera aplikagarri zaizkion zehaztapenak betetzera behartua dago. Alabaina, zehaztapen horiek ondoren xedatzen denaren arabera zuzenduak nahiz mugatuak geratzen dira:

-
Debekatu egiten da azaleratutako eraikuntza oro egitea: eraikin antena eta instalazioak.

-
Debekatu egiten da, adierazitako interesdun elementu geomorfologikoen aldaketa nahiz hondamen txikiena eragin dezakeen lurarren erabilera eta eraikuntza jarduera oro.

-
Debekatu egiten da, edozein isurketa solido nahiz likidoak egitea, zulo, sima, dolina eta antzerako elementuetan, edo hauek zabortegi bezala erabiltzea.

2.e.
N-d.5 Zonak. Ikuskizun eta Paisaiaren mugalerroko Alderdiak.


100 m.ko zabaleroko marra bat zehazten da, beste araudi batek babesten ez dituen ikus-eragin berezia duten lurretan eta paisai zehaztaileetan.



Zona hau lurarren oinarrizko kalifikazioaren arabera aplikagarri zaizkion zehaztapenak betetzera behartua dago. Alabaina, zehaztapen horiek ondoren xedatzen denaren arabera zuzenduak nahiz mugatuak geratzen dira:

-
Debekatu egiten da azaleratutako eraikuntza oro egitea: eraikin antena eta instalazioak.

-
Debekatu egiten da,  ustiapen planarenpean ez dagoen bertako arboladiaren mozketa, edo probetxamendua, eta edonola ere ahalmendun foru organuaren baimena eduki beharko da. 

-
Bertakoak ez diren espezieen basoberritzean, landatuko diren espezieen %25a gutxienez, bertako espezieak izan beharko dira.



LAUGARREN KAPITULUA


LANDA HIRIGUNEKO L.H.E. ERREGIMENA


4.4.1. Artikulua.



Definizioa eta mugapena.

Aozaraza, Goronaeta, Oro eta Galartza, auzoetako Landa Hiriguneak mugatzen dira, Euskadiko Erkidegoko Lurraren Erregimen eta Hiri Antolaketa gaian Premiazko Neurrien 5/1998 Legearen 1. Artikuluan jasotako definizioaren arabera.


Mugaketa, 1 eta 2 planoetan jasotzen da, 1:10.000 eskalan.







4.4.2. Artikulua.



Hirigintza garapena.
1.-
Landa Hiriguneetan ez dago indarrean, Lur Hiritarrezinean, arau orokor bezala ezartzen den nekazaritza eta abeltzaintza nahiz baso-ustiapenari loturik ez dauden etxebizitzak eraikitzeko debekua. 

2.-
Hirigintza legerian, Landalur eta lur hiritargarrirako ezarritako helburuak, alegia, paisaiaren babesa, landa ingurunearen babesa eta hobekuntza eta kultur intereseko multzoen antolaketa helburutzat dituzten Plan Bereziak idatzi ahal izango dira. Plan hauek Landa Hirigune osoa hartuko dute. Hauen edukiak eta hartzen dutena hirigintza legeriak ezartzen dituenak izango dira eta Kapitulu honetan zehazten direnak, aplikaziozkoak izango diren gainerako arauzko xedapenen betetzea kaltetu gabe.


4.4.3. Artikulua.


Erabilera erregimena.
1.-
Arau orokor bezala, gunean dauden nekazaritza eta abeltzaintza erabilerak eta asentamenduaren izaera fisikoari eragiten diotenak ere mantendu egingo dira. Izaera fisikoa eraikinak, espazio libreak, bideak eta gainerako elementuak erabiltzeko moduak ezartzen dutena izango da, eta hauek Plan Berezian jasota egon beharko dira.

2.-
Lurraren erabilera jardueren arautzea..

2-1.
Bultzatutako Lurraren erabilerak  honako hauek dira: 
-
Nekazaritza eta abeltzaintzaren ekoizpen errentagarrira, eta lurren ahalmen agrologikoaren mantenimendu eta hobekuntzara zuzendutako jarduerak

-
VIII-1. Babes, Kontserbazio eta ingurugiro hobekuntzarako jarduerak.

· VIII-3.1. eta VIII-3.3. Nekazaritza eta Abeltzaintza, 

-
VIII-5.4a. Dagoen baserria.

2-2.
Onartutako  Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira:

-
VIII-2.4. Dagoen ekipamendu ezberdina.

-
VIII-3.2. Negutegiak.

· VIII-3.4. Baso-landaketak, bertako espezieekin bakarrik egingo direnak.

-
VIII-4.3. Lurrazpiko hariteriko lineak.

-
VIII-5.5-Ustiapenari lotutako etxebizitza bakana, Plan Berezian onartuta badaude bakarrik.

-
VIII-5.5-Ezarpen berriko etxebizitza bakana, Plan Berezian onartuta badaude bakarrik.

-
VIII-5.1. Landa Guneetan edo lehendik daudenetan oinarritutako hirigintza hazkundeak, Plan Bereziarekin bat etorriz.

2-3. Ondoren adieraziko diren Lurraren erabilera jarduerak Landa Hiriguneetako Zonetan onargarriak izango dira, modu murriztailean soilik eta aurretik Egite edo Antolaketa Plan Zehatza onartuta badago :

-
VIII-2.1. Olgeta Estentsiboa.

· 
VIII-2.2. Olgeta intentsiboa, jarduera arautuko duen garapen plana dagoenean bakarrik. 

· VIII-3.4.- Bertakoak ez diren espezieen baso-landaketak, hala nola, pinu, izei, eukalitu, eta beste batzuenak. 

-
VIII-3.5. Ustiapenari lotutako nekazaritza eta abeltzaintza Industria. 2.500 m2.ko atxikitako gutxieneko lurzati euskarria edukiko du.

-
VIII-4.1. Garraio bideak, baina bakarrik ordurarte daudenak eta planarekin bat etorriz ustiapenerako beharrezkoak direnak.

· VIII-4.2. Airezko hariteriko lineak 

-
VIII-4.4.- Lerroan hedatu gabeko zerbitzuen instalazio teknikoak. 

-
VIII-5.3.-Herri-erabilera eta Gizarte Intereseko Erabilera eta Eraikinak.

2-4.
Debekatutako Lurraren erabilera jarduerak honako hauek dira.

-
VIII-2.3. Ehiza eta Arrantza, araudi sektorialarekin bat etorriz.

-
VIII-2.4. Ezarpen berriko Ekipamendu ezberdina.

- 
VIII-3.6.-Jarduera erauztaileak,

· VIII-4.5.-Hondakin solidoetako hondakindegi eta zabortegiak,

· VIII-5-2 Landa hiriguneetan oinarrituta ez dauden hirigintza hazkundeak.

-
VIII-5.6.-Eragin Bereziko instalazioak


Artikulu honetako 2-1, 2-2 eta 2-3 ataletan espreski jaso gabeko gainerako erabilerak.


4.4.4. Artikulua.


Probetxamendua, eraikuntza eta hiriztatzea.
1.-
Mugatutako landa hirigune osoan, ezingo dira probetxamendu orokorren gehikuntzik garatu, baldin eta dauden probetxamenduekin batuz gero, haien bikoitza ematen badute, hala eraikitako metro karratuetan nola etxebizitza kopuruan, gehienez ere 30 etxebizitza eginez. 

2.-
Landa Hirigune baten barnean, ezingo da inolako eraikinik eraiki, dagokion Plan Berezia onartzen ez den bitartean, 4.4.2 Artikuluan xedatutakoarekin bat etorriz, debeku honetatik nekazaritza ustiapenari lotutako etxebizitzetara zuzendutakoak salbuetsiz. 

3.-
Ezingo dira, ingurugiro eragin negatiboak eragingo dituzten, eta multzo naturalean, ezta eraiki eta hiriztatutakoan ere, nahiz kultur ondarean dauden balioengan kalte edo arriskua eragin dezaketen eraikin eraikuntza eta instalazioak diseinatu eta gauzatu. Edonola ere Lur Hiritarrezineko Ordenantzek diotena bete beharko dute.

4.-
Plan Berezi batek lurzati bati eraikigarriaren jitea emateko, honek baldintza hauek bete beharko ditu gutxienez ere:

a).
Bide publikotik sarbide zuzena edukitzea, eta haren errodadura zabaleroa lau metrotik gorakoa izatea.

b).
Beste eraikin bati loturik egongo ez den, 1.500 m2tik gorako azalera edukitzea, eta haren neurria, bertan 25 m.ko diametroa izango duen zirkulu bat sartzeko adinakoa izatea.

c).
HAA hauetako Ordenantzekin bat etorriko den, muga eta beste eraikin batzuekiko gutxieneko tarteak errespetatu ahal izango dituen  eraikin bat bertan eraiki ahal izatea.

5.-
A kategoriako etxebizitza erabilerak edo etxebizitzak baimentzen dira soilik, hau da, eraikuntza unitate eta lurzati bakoitzeko etxebizitza bat edo gehienez ere bi etxebizitza izango dituztenak, herri-erabilera eta gizarte intereseko eraikinetarako izan ezik.

6.-
Lurzati bakoitzean eraikuntzazko unitate nagusi bat bakarrik eraiki ahal izango da, bolumen soil edo bakunean nahiz, espazialki elkartuak eta elkarrekin erlazionatuak egongo diren azpiunitate bolumetriko soilak konbinatuz- gehienez ere hiru-  egingo dena. Eraikuntza unitateek gainera baldintza hauek bete beharko dituzte:

a).
Bolumen nagusi prismatiko soila osatu beharko du, nahiz eta Ordenantzekin bat etorriz beste antolamendu batzuk onartu, zeintzuek edonola ere, lehendik dagoen multzoarekiko ingurugiro kalterik ezta karrankarik ere eragingo ez duten.

b).
Lurzati bakoitzaren eraikigarritasuna, gehienez ere 0,5 m2/m,2,koa izango da, hau da, lur metro karratu bakoitzeko eraikitako azaleraren metro karratu erdia. 

c).
Eraikitako azalera osoak, lurzatiaren azalera edozein delarik ere, ez du eraikin bakoitzeko 1.500 m2 eraikien zenbatekoa  gaindituko, erdisotoak barne, herri-erabilera eta gizarte intereseko eraikinetan izan ezik. Hauek  euren egitarau edo barne banaketa eta neurriak justifikatu beharko dituzte eta Plan Berezira lotu beharko dira.

d). 
Eraikin orok, nagusia izan nahiz osagarria, gutxienez 5 metroko tartea edukiko du mugekiko, eta 10 metroko tartea beste lurzati bateko edozein eraikinekiko.

e).
Eraikitako ingurunearen kota altimetriko baxuenetik, estalkia fatxadaren planoarekin elkartzen den puntu baxueneraino neurtutako gehieneko altuerak ez du 10 metroko zifra gaindituko ezta lau oinak ere, beheko oina eta estalkiaren azpiko espazioa barne, eraikuntza unitate bakoitzean. Plan Bereziak altuera txikiagoak ezar ditzake, natur nahiz eraikitako ingurunearen babeserako denean, baina inoiz ez handiagoak. 

7.-
Dauden eraikinetan berreraikuntza, berrikuntza, konponketa, egokitzapen higieniko-sanitarioa eta finkaketa lanak solik egin ahal izango dira, HAA hauetako Ordenantzekin bat etorriz, mota honetako lanetarako Plan Bereziaren onarpenaren beharrik gabe. 

8.-
Kultur Intereseko ondasun higiezin bezala katalogatuta dauden edo HAA hauetan horrela kontsideratuak diren, dauden etxebizitza edo baserrietan eta gainerako eraikinetan, Baserria babesteko zehaztapenak aplikatuko dira edo Bosgarren Atalburukoak kasuaren arabera.

9.-
Ezingo dira ekipamendu berri nahiz espazio libre berriak definitu, ezta trazaketa berriko herri biderik ere, bertan daudenen lerrokadura eta mugaketak erregularitzatzea soilik utziz.

10.-
Gainazalaren hiriztatze lanek eta hiri zerbitzuak gauzatzeko lanek, Landa Gunean dauden ingurugiro balioak errespetatu beharko dituzte, hauetara egokituz eta ez dute hauekiko ingurugiro kalterik ezta karrankarik ere eragingo. 


Gas, eta edateko uraren sareak, eta gorotz uren hustuketa sareak lurrazpian kokatu beharko dira, eta energia elektrikoaren hornikuntza sareak eta telekomunikazio eta TB renak, pixkana egingo dira galtzada eta lur azpian.

4.4.5. Artikulua.


Gutxieneko Lurzatia eta Lurzatiketak. 

1.-
Lurzatiketa nahiz banaketa katastralen ondorioetarako, gutxieneko lurzatia azaleran 1.500 m2 dituena da.

2.-
Ezingo dira, gutxieneko lurzatia baino txikiagoak izango diren lurzatiak sortuko dituen lurzatiketa nahiz banaketa katastralik egin.

3.-
Eraiki gabeko lurzatiak banaezinak izango dira, haien azalera 3.000 m2 azpikoa bada.

4.-
Dauden eraikinei lotutako lurzatiak, banaezinak izango dira haien azalera 3.000 m2 azpikoa denean.

5.-
Landa Hiriguneetan debekatu egiten da hirigintza lurzatiketak egitea, Euskal Herriko 5/1998 Legearen 1 Artikuluaren betetzetik datozenak ez badira behintzat.

6.-
Landa Hiriguneetan jatorrizko nahiz dauden lurzatiketa banaketa ezaugarriak mantendu egingo dira, permuta bidezko lerrokadura hobekuntzak edo ahokadura txikiak bakarrik onartuz.

7.
Landa Hiriguneen hirigintza erregulaziorako eska daitekeen planeamendua onartzen ez den bitartean, lurzatiketek ez dute 10.000 m2 azpiko finkarik sortuko.


Adierazitako Landa Hiriguneetan baimendutako lurzatiketak, haien antolaketa behin betikoz onartu ondoren, ez du gutxieneko lurzatia baino azalera txikiagoa edukiko duen finkarik sortuko.  

8.
Edonola ere, HAA hauek onartzen diren momentutik aurrera, Landa Hiriguneetako finketan jatorrizko finkaren banaketatik ondorioztatuko diren onartutako lurzatiketa kopururik handiena hirukoa izango da, eta hauek lurzatiketa baldintzak eta gutxieneko lurzati banaezinaren baldintza bete beharko dute.


4.4.6. Artikulua.


Plan Bereziak Landa Hiriguneetan. 

1.-
Plan Bereziak Landa Hiriguneak eta haren ingurune naturalak osatzen duten ingurunea hobetzeko idatzi ahal izango dira, hirigintza legerian xedatutakoarekin bat etorriz.

2.-
Plan Berezien edukiak honako hauek izango dira:

a).
1:10.000 eskalan grafiatuko diren, HAA hauetako planoen mugaketak zehaztu beharko dituzte eskala egokian.

b).
5/1998 Legearen 1.3. Artikuluarekin bat etorriz HAA hauetako 4.4.3., 4.4. 4.eta 4.4.5. artikuluetan jasota dauden, zehaztapenak zehaztu beharko dituzte.

c).
Eraikinen antolaketa xedapenak jasoko dituzte, 4.4.3. Artikuluko 3. Puntuan eskatutako beharrezko ingurugiro egokitzapena bermatu dadin.

d).
Asentamendu espontaneoaren ezaugarriekin bat etorriko den eraikuntza antolaketa bermatuko dute, izaera hiritarragoa edo planifikatuagoko antolaketa geometriko zurrun nahiz errepikatzaile emaitzak ekidituz. 

3.-
Plan Bereziek eraikuntzazko ezarpenak eta eraikigarritasuna, eskala egokian egina izan dadin kontrolatzeko  mekanismoak arautuko dituzte, gehieneko probetxamendu orokorrei buruz 5/1998 Legearen 1. Artikuluko 3.c. puntuan jasotakoa bete eta bermatu dadin.

4.-
Plan Bereziek 5/1998 Legeak baimentzen dituen hirigintza probetxamenduak gutxitu ahal izango dituzte,  haien ehuneko zero (%0) eta ehuneko ehunaren (%100) artean ezarriz.
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