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HIRUGARREN IDAZPURUA

ERABILERA ETA ERAIKUNTZARAKO ORDENANTZA OROKORRAK

LEHEN KAPITULUA

KALIFIKAZIO XEHATUKO LURZATIETAN EZARRIKO DIREN ERABILERA BALDINTZAK

LEHEN ATALA

ETXEBIZITZETARAKO “r” LURZATIETAKO ERABILERA BALDINTZAK


3.1.1. artikulua.- 

Soto eta erdisotoetako erabilerak, etxebizitzetarako lurzatietan.

a)
Sotoak, r-1 (Alderdi Zaharra), r-2 (Mistoa) eta r-3 (Irekia) etxebizitza erabilerako lurzatietan.


Erabilera baimenduak:

· Biltegia, 1. kategoriakoa.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Garajeak, 2. kategoriakoak, r-2 eta r-3 lurzatietan, etxebizitza misto eta irekiak.

· Erdisoto eta behe-oinetan baimendutako erabilera publiko eta merkataritza erabilerak sotoetara zabaltzea, bakar-bakarrik egin ahal izango da sotoa guztizkoaren atalik txikiena bada, edota gehien-gehienik aipatu erabilera guztietara emandako azaleraren 1/3ekoa bada, eta betiere araudi espezifikoa zehatz-mehatz betetzen bada, eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontra babesteko Oinarrizko Arauak betetzen badira.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

· Lurpeko garajeak eta 1.-b kategoriako biltegiak debekaturik daude r-1 Alderdi Zaharreko lurzatietako sotoetan, salbu garapenerako Planeamendu Bereziak xedatzen dituen kasuetan.

b)
Erdisotoak, r-1 (Alderdi Zaharra), r-2 (Mistoa) eta r-3 (Irekia) etxebizitza erabilerako lurzatietan.

Erabilera baimenduak:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, osasun eta higiene arauekin eta berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Bulegoak:
1. kategoriakoak.

· Merkataritza: 1.-a kategoriakoak.

· Industriak: 1. kategoriakoak.

(r-2 lurzatietan baimenduko dira dauden industriak, 2. kategoriakoak, arau hauetako betekizunetara loturik).

· Biltegiak: 1. kategoriakoak.

· Garajeak: 2. kategoriakoak, r-2 eta r-3 lurzatietan, etxebizitza misto eta irekiak.

· Ekipamendu publikoa, etxebizitzetarako gogaikarria ez bada.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

· Garajeak eta 2. kategoriako biltegiak debekaturik daude r-1 Alderdi Zaharreko lurzatietako erdisotoetan, salbu garapenerako Planeamendu Bereziak xedatzen dituen kasuetan.

c)
Soto eta erdisotoak, r-4 (dentsitate baxua) etxebizitza erabilerako lurzatietan.

Erabilera baimenduak:


Sotoetan:

· Biltegia, 1. kategoriakoa.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Garajeak, 1.-a kategoriakoak.

· Erdisoto eta behe-oinetan baimendutako erabilera publiko eta merkataritza erabilerak sotoetara zabaltzea, bakar-bakarrik egin ahal izango da sotoa guztizkoaren atalik txikiena bada, edota gehien-gehienik aipatu erabilera guztietara emandako azaleraren 1/3ekoa bada, eta betiere araudi espezifikoa zehatz-mehatz betetzen bada, eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontra babesteko Oinarrizko Arauak betetzen badira.


Erdisotoetan:

· Sotoetan toleratzen diren erabilerak.

· Bulegoak:
1. kategoriakoak.

· Bulegoak:
1. kategoriakoak, Arau Bereziak edo garapeneko planeamenduak debekatzen ez baditu.

· Merkataritza:
1.-a kategoriakoak.

· Industria:
1. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa, etxebizitzetarako gogaikarria ez bada.


Erabilera debekatuak:

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

· Sotoetan berariaz debekatzen dira bizitegi asmotako gune edo gelak, hala nola logelak, egongelak, sukaldeak eta “txokoak” edo sozietateak (V-e3 erabilera). Sukaldeak eta “txokoak” baimenduko dira erdisotoetan, baldin eta Ordenantza Teknikoak eta Osasun Ordenantzak, hala nola gainontzeko araudi ezargarria betzen bada.


3.1.2 artikulua.-

Behe-oinetako erabilerak, etxebizitzetarako lurzatietan.

a)
Behe-oinak, r-1 (Alderdi Zaharra), r-2 (Mistoa) eta r-3 (Irekia) etxebizitza erabilerako lurzatietan.


Erabilera baimenduak:

· Etxebizitzak (I-a erabilera, C kategoria) eta bizitegi kolektiboa (I-b erabilera) r-1 (Alderdi Zaharra) eta r-3 (bizitegi irekia) lurzatietan.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Bulegoak: 1. kategoriakoak.

· Merkataritza:
1. kategoriakoak.

· Ostalaritza, 1. kategoriakoa, eta goi-oinetan baimendutako ostalaritza erabileretarako sarbide eta zerbitzukoa.

· Biltegiak:
1. kategoriakoak.

· Industriak:
1. kategoriakoak.

(r-2 lurzatietan baimenduko dira Dauden industriak, 2. kategoriakoak, arau hauetako betekizunetara loturik).

· Garajeak:
2. kategoriakoak, r-2 eta r-3 lurzatietan, Etxebizitza misto eta irekiak.

· Ekipamendu publikoa, etxebizitzetarako gogaikarria ez bada.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

· 2. kategoriako garajeak debekaturik daude r-1 Alderdi Zaharreko lurzatietako behe-oinetan, salbu garapenerako Planeamendu Bereziak xedatzen dituen kasuetan.

b)
Behe-oinak, r-4 (dentsitate baxua) etxebizitza erabilerako lurzatietan.

Erabilera baimenduak:

· Etxebizitza, A eta B kategoriak.

· Bizitegi kolektiboa.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Bulegoak: 1. kategoriakoak.

· Merkataritza: 1. kategoriakoak.

· Ostalaritza, 1. kategoriakoa, eta goi-oinetan baimendutako ostalaritza erabileretarako sarbide eta zerbitzukoa.

· Biltegiak: 1. kategoriakoak.

· Garajea, 1. kategoriakoa.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.3 artikulua.-

Goi-oinetako –behe-oinaren gainekoetan- erabilerak, etxebizitzetarako lurzatietan.

a) 
Goi-oinak, etxebizitza erabilerako lurzatietan.

· Erabilera nagusia eta hobetsia, I.a.: etxebizitza izango da.


Erabilera baimenduak:

· I.b erabilera: bizitegi kolektiboa.

· Bulegoak, 1.-a kategoriakoak, etxebizitzarekin bateragarriak, 1.3.2. artikuluaren (hirugarren sektoreko erabilerak) arabera.

· Bulegoak, 1.-a kategoriakoak, lehen oinean bakarrik.

· Industria, 1.-a kategoriakoak.

· Ostalaritza, 1.-a kategoriakoa.

· Merkataritza, 1.-a kategoriakoa, r-4 dentsitate baxuko lurzatietan baino ez.

· Ekipamendu publikoa, r-1, r-2 eta r-3 lurzatietako lehen oinean eta erdisotoan, eta betiere indarrean dagoen araudi espezifikoa zehatz-mehatz betetzen bada, eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontra babesteko Oinarrizko Arauak betetzen badira.


Erabilera debekatuak:

-
Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.4 artikulua.-

Estalkipeko oinetako erabilerak, etxebizitzetarako lurzatietan.

a)
Estalki azpiko oinak, etxebizitza erabilerako lurzatietan.

· Erabilera nagusia eta hobetsia trasteleku, esekitoki eta instalazioena izango da, hau da, etxebizitza erabilera nagusiari erantsitakoena.


Erabilera baimenduak:

· Eraikinaren instalazio arruntak.


Erabilera debekatuak:

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

BIGARREN ATALA

“i” INDUSTRIA LURZATIETAKO ERAIKINETAKO ERABILEREN BALDINTZAK


3.1.5 artikulua.-

Soto eta erdisotoetako erabilerak, industria lurzati guztietan.


Soto eta erdisotoek ezin izango dute inolaz ere sestra gainean eraikinari baimendutako gehienezko lerrokaduratik kanpoko lurrik hartu.


Erabilera baimenduak:

· Industria, 2. kategoriakoa, bakarrik erdisotoetan eta aireztapen, argiztatze, osasungarritasun, segurtasun eta higieneko araudi espezifikoetako baldintzak eta laneko araudiak betetzen badira.

· Biltegiak, 2. kategoriakoak, industriari erantsitakoak, gai inerte, ez-gogaikarriak, ez-osasungaitzak, ez kaltegarriak eta ez-arriskutsuak gordetzeko badira.

· Bulegoak, 2 kategoriakoak, erdisotoetan bakarrik.

· Garajeak, 3.-a eta 4. kategoriakoak.

· Industria erabileraren instalazio eta zerbitzu osagarriak, berariazko araudiarekin bat. 


Erabilera debekatuak:

· Industria produkzioa, baimendutako kasuetan izan ezik.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.6 artikulua.-

Behe-oin eta goi-oinetako erabilerak, i-2 industria txikiko lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Industria, 2. kategoriakoa, eraikin isolatu edo pabilioi bakoitzeko gehienezko azalera okupatua 1.500 m2-koa bada.

· Biltegiak, 2. kategoriakoak, Arau Bereziarekin edo garapen planeamenduarekin bat.


Erabilera baimenduak:

· Industria, 1.-b kategoriakoa.

· Industria, 3. kategoriakoa, Arau Bereziak baimentzen duenean bakarrik.

· Biltegiak, 3. kategoriakoak, Arau Bereziak baimentzen duenean bakarrik.

· Aparteko kasuetan, baimenduko da eta finkatuko, dagoen etxebizitza erabilera, berariazko erabilera horri dagozkion tolerantzia eta debekuekin.

· Bulegoak, 2. kategoriakoak, erabilera nagusiari erantsitakoak, hala nola bulegoei erantsitako erabilerak.

· Merkataritza, 1. eta 2. kategoriakoak, erabilera nagusiari erantsitakoak.

Merkataritza autonomoen erabilerak bakar-bakarrik Arau Berezian edo garapen planeamenduan aurreikusitakoak badira baimenduko dira.

· Garajeak, 3. kategoriakoak, Arau Bereziak baimentzen badu.

· Garajeak, 4. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa: instituzionala, sozio-kulturala, ostalaritzakoa eta aisialdirakoa, Arau Bereziak baimentzen badu bakarrik. 


Erabilera debekatuak:

-
Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.7 artikulua.-

Behe-oin eta goi-oinetako erabilerak, industria arrunteko lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Industria, 2. kategoriakoa.

· Biltegiak, 3. kategoriakoak, Arau Bereziarekin edo garapenerako planeamenduarekin bat.


Erabilera baimenduak:

· Industria, 1.-b kategoriakoa.

· Industria, 3. kategoriakoa, Arau Bereziak baimentzen duenean bakarrik.

· Biltegiak, 3. kategoriakoak, Arau Bereziak baimentzen duenean bakarrik.

· Aparteko kasuetan, baimenduko da eta finkatuko, dagoen etxebizitza erabilera, berariazko erabilera horri dagozkion tolerantzia eta debekuekin.

· Bulegoak, 2. kategoriakoak, erabilera nagusiari erantsitakoak, hala nola bulegoei erantsitako erabilerak.

· Merkataritza, 1. eta 2. kategoriakoak, erabilera nagusiari erantsitakoak.

Merkataritza autonomoen erabilerak bakar-bakarrik Arau Berezian edo garapen planeamenduan aurreikusitakoak badira baimenduko dira.

· Garajeak, 3. kategoriakoak, Arau Bereziak baimentzen duenean bakarrik.

· Garajeak, 4. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa: instituzionala, sozio-kulturala, ostalaritzakoa eta aisialdirakoa, Arau Bereziak baimentzen badu bakarrik.


Erabilera debekatuak:

-
Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

HIRUGARREN ATALA

“t” HIRUGARREN SEKTOREKO LURZATIETAKO ERAIKINETAKO ERABILERA BALDINTZAK


3.1.8 artikulua.-

Soto eta erdisotoetako erabilerak, hirugarren sektoreko lurzatietan.


Kalifikazio xehatu desberdineko (adibidez, etxebizitza zonetan dauden 1. kategoriako hotelak) lurzatietan kokatu edo baimendutako hirugarren sektoreko erabilera nagusia duten unitateetara heda daitekeen erregimena.


Erabilera baimenduak:


Sotoetan:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

(Sotoetan debekatuta daude hotel eta ostatuetako sukaldeak)

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Erdisoto eta behe-oinetan baimendutako erabilera publikoak sotoetara zabaltzea, bakar-bakarrik egin ahal izango da sotoa guztizkoaren atalik txikiena bada, edota gehien-gehienik aipatu erabilera guztietara emandako azaleraren 1/3ekoa bada, eta betiere araudi espezifikoa zehatz-mehatz betetzen bada, eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontra babesteko Oinarrizko Arauak betetzen badira.


Erdisotoetan:

· Merkataritza, kategoria guztietakoak, erabilera nagusi bezala, lurzatikoa ere hala bada.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Bulegoak, 1. eta 2. kategoriakoak.

· Industriak, 1. kategoriakoak.

· Biltegiak, 1. kategoriakoak.

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa, jarduerarekin bateragarria bada.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Ostalaritzakoak (batez ere logelak eta bizitzeko lekuak), salbu erabilera nagusiari erantsitakoak. Sotoetan debekaturik daude hotel eta ostatuetako sukaldeak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.9. artikulua.- 

Behe-oineko erabilerak, hirugarren sektoreko lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Lurzatiari dagozkion erabilera nagusiak (merkaritza, ostalaritza eta bestelakoak), kalifikazio xehatuko erregimenaren eta T erabilerako etxadietarako bateragarritasun erregimenaren arabera.


Erabilera baimenduak:

· Merkataritza, kategoria guztietakoak, erabilera nagusi bezala, lurzatikoa ere hala bada.

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Bulegoak, 1. eta 2. kategoriakoak.

· Industriak, 1. kategoriakoak.

· Biltegiak, 1. kategoriakoak.

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa, jarduerarekin bateragarria bada.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Hoteletako gelak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.10. artikulua.- 

Goi-oinetako erabilerak, hirugarren sektoreko lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Lurzatiari dagozkion erabilera nagusiak (merkaritza, ostalaritza eta bestelakoak), kalifikazio xehatuko erregimenaren eta T erabilerako etxadietarako bateragarritasun erregimenaren arabera.


Erabilera baimenduak:

· Merkataritza, kategoria guztietakoak, erabilera nagusi bezala, lurzatikoa ere hala bada.

· Merkataritza, 1. kategoriakoa, erabilera nagusiari erantsitakoak bakarrik.

· Bulegoak, 1. eta 2. kategoriakoak.

· Industriak, 1. kategoriakoak.

· Biltegiak, 1. kategoriakoak, erabilera nagusiari erantsitakoak bakarrik.

· Ekipamendu publikoa, jarduerarekin bateragarria bada.

· Estalkipeko oinean erabilera nagusi eta hobetsitako trasteleku, esekitoki eta instalazioen erabileraz eta erabilera nagusiari erantsitakoez gain, goi-oinetan baimendutako erabilerak ere onartuko dira, sektoreko araudiak eska ditzakeen altuera, habitabilitatea eta gainontzeko arauak betetzen badira.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

· Argi eta garbi erabilera nagusi eta baimendutakoekin bateraezinak direnak.

LAUGARREN ATALA

“e” EKIPAMENDUKO LURZATI ETA “z ZERBITZU PUBLIKOETAKO ERAIKENETAKO ERABILERA BALDINTZAK.


3.1.11. artikulua.-

Soto eta erdisotoetako erabilerak, ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.

a)
Sotoak eta erdisotoak, “e” ekipamendu publikoko lurzatietan.


Kalifikazio xehatu desberdineko (adibidez, etxebizitza zonetan dauden 1. kategoriako hotelak) lurzatietan kokatu edo baimendutako ekipamendu erabilera nagusia duten unitateetara heda daitekeen erregimena.


Soto eta erdisotoetako erabilerak erabilera nagusi edo baimenduei erantsitako erabilera jitea izango dute.


Erabilera baimenduak:


Sotoetan:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Erdisoto eta behe-oinetan baimendutako erabilera publikoak sotoetara zabaltzea, bakar-bakarrik egin ahal izango da sotoa guztizkoaren atalik txikiena bada, edota gehien-gehienik aipatu erabilera guztietara emandako azaleraren 1/3ekoa bada, eta betiere araudi espezifikoa zehatz-mehatz betetzen bada, eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontra babesteko Oinarrizko Arauak betetzen badira.


Erdisotoetan:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Biltegiak, 1. kategoriakoak.

· Bulegoak, 1. eta 2. kategoriakoak.

· Merkataritza, 1. kategoriakoak.

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa, jarduerarekin bateragarria bada.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

b)
Sotoak eta erdisotoak, “z” zerbitzu publikoetako lurzatietan.


Erabilera baimenduak:

· Zuzenean eta argi eta garbi dagokion jarduera nagusiaren zerbitzura dauden erabilera erantsiak baino ez.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Lan eta/edo produkziorako espazio finkoak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.12. artikulua.-

 Behe-oinetako erabilerak, ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.

a)
Behe-oinak, “e” ekipamendu publikoko lurzatietan.

Erabilera nagusiak:

· Lurzatiari dagozkion erabilera nagusiak, kalifikazio xehatuko erregimenaren eta “E” erabilerako etxadietarako bateragarritasun erregimenaren arabera.


Erabilera baimenduak:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.

· Biltegiak, 1. kategoriakoak.

· Bulegoak, 1. eta 2. kategoriakoak.

· Merkataritza, 1. kategoriakoak.

· Garajeak, 2. eta 3. kategoriakoak.

· Ekipamendu publikoa, jarduerarekin bateragarria bada.


Baimendutako erabilerek zorroztasunez beteko dute indarrean dagoen berariazko araudia eta batez ere segurtasun, osasungarritasun, irisgarritasun eta suteen kontrako babesteko Oinarrizko Arauak. Tolerantzia horretatik salbuetsita daude, debekuak ezartzen diren ondoko atalean datozen erabilerak.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.

b)
Behe-oinak, “z” zerbitzu publikoko lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Lurzatiari dagozkion erabilera nagusiak, kalifikazio xehatuko erregimenaren eta aipatu erabilerako etxadi eta zonetarako bateragarritasun erregimenaren arabera.


Erabilera baimenduak:

· Erabilera eta instalazio osagarriak edo goi-oinetan baimendutako erabilerei erantsitakoak, berariazko araudi teknikoarekin bat.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez direnak.


3.1.13. artikulua.- 

Goi-oinetako erabilerak, ekipamenduko eta zerbitzu publikoetako lurzatietan.


Erabilera nagusiak:

· Lurzatiari dagozkion erabilera nagusiak, kalifikazio xehatuko erregimenaren eta aipatu erabilerako etxadi eta zonetarako bateragarritasun erregimenaren arabera.


Erabilera baimenduak:

· Erabilera nagusiari erantsitakoak.

· Goardaren etxebizitza.

· Arau Berezian edo garapen planeamenduan baimendutakoak, etxadietan eta zonetan ezargarria den kalifikazio xehatuko erregimenaren arabera bateragarriak direnak.

· Hornidura publikoko beste erabilera batzuk ere onartuko dira, guztirako probetxamenduaren gainerako % 30eko gehienezko proportzioan, salbu 3.1.14. artikuluan xedatutako kasuetan.

· Estalkipeko oinean erabilera nagusi eta hobetsitako trasteleku, esekitoki eta instalazioen erabileraz eta erabilera nagusiari erantsitakoez gain, goi-oinetan baimendutako erabilerak ere onartuko dira, sektoreko araudiak eska ditzakeen altuera, habitabilitatea eta gainontzeko arauak betetzen badira.


Erabilera debekatuak:

· Etxebizitzak, goardarena izan ezik.

· Baimendutakoen zerrendan sartu ez diren erabilerak.

· Argi eta garbi erabilera nagusi eta baimenduekin bateraezinak direnak.


3.1.14. artikulua.- 

Erabilera aukerak, erabilera publikoko lurzatietan.

1.-
Alorrak, etxadiak, lurzatiak eta jabari publikoko eraikinak eta ekipamendu orokor edo lokalerako direnak, gehienbat Arau hauetan proposatzen diren erabileretara bideratuko dira. Alabaina, behar bezala justifikatutako arrazoiak direla bide, Udalak, aldez aurretik hartutako akordioz, lurzati eta eraikin horiek aipatu diren erabilerez bestelako hornidura erabileretara eman ditzake, baldin eta Lurraren Legeak agintzen dituen derrigorrezko gutxiengo estandarrak murrizten ez badituzte edota era nabarmenean eta modu negatiboan erasaten ez badituzte komunitatearen hornidura eta ongizate estandarrak; Udalaren erabaki horretarako ez da beharko Hiri Antolaketako Arauak aldatzerik.

2.-
Jabari pribatuko lurzati eta eraikinek, ekipamendu orokor edo lokalerako direnek, alegia, Hiri Antolaketako Arauen aldaketarako espedientearen izapideak egitea eskatzen dute, Arau hauek esleitu dizkieten erabilerak aldatzeko, eta edozein modutara, erabilera berriak ere hornidura erabilerakoak izan beharko dira.

BOSGARREN ATALA

ERABILERA BALDINTZAK, LURZATI ERAI  KIEZINETAN ETA ERAIKINIK GABEKO LUR EREMU LIBREETAN


3.1.15. artikulua.-

Lurzati pribatu libreetako edo sarbide mugatuko lurzatietako erabilerak.

1.-
Jite orokorrez, lurzati pribatuetako eremuetan, hala nola erabilera mugatuko lurzati publikoetan, hau da,  xehetasunezko planeamenduak eraikinik gabeko lur eremu libretzat jotzen dituenetan (adibidez, “r-4” dentsitate baxuko lurzatietako lorategiak eta ekipamendukoak) ezin izango da eraikinik jaso sestratik gora. Eremu horiek baimendutako erabilerekin bateragarriak diren erabileretara emango dira, eta debekaturik egon da eremu horiek biltegi bezala eta produkziorako erabiltzea.

2.-
“r-4” industria lurzati pribatu libreetan baimenduko dira 1. kategoriako garajeak, salbu Arau Bereziak edo xehetasunezko planeamenduak debekatu.

3.-
Industria lurzati pribatu libreetan baimenduko dira biltegi jarduerak eta noizbehinkako eta aldi bateko lanak, denbora gutxirako direnak.

4.-
Arau Bereziak edo garapen planeamenduak baimentzen badute, lurzoru libreko sestra azpia okupatu ahal izango da. Horrela okupatutako solairuetan baimenduko diren erabilerak xehetasunezko lurzatiko soto eta erdisotoetan –kasuaren arabera- baimendutako erabilera berdinak izango dira, eta horiek derrigorrez, eraikinaren azpian dauden oinen luzapena izango dira fisikoki zein funtzionalki. Hortaz, sestra azpian ez dira toleratuko solairu isolatuak edo autonomoak.


3.1.16.- artikulua.-

Lurzati libre publikoetako erabilerak.

a) “R” etxebizitza etxadietan, “I” industrialetan eta “T” hirugarren sektorekoetan dauden sarbide publiko lurzati libreak, oinezkoenak eta hornidurako espazio libreak.


Erabilera baimenduak:


Sestra gainean: tamaina txikiko erabilera instituzionalak (Informazio, laguntza, eta abar). Espazio libreak (V), oinezkoen ibilbideak, bidegorriak eta 0. kategoiako merkataritza erabilerak.

· Oro har lurzati hauetako sestra azpian ez da eraikinik baimenduko, salbu planeamenduan aurreikusita egon eta/edo Arau Bereziak espreski baimendu.

· Sestra azpiko okupazioa Arau Bereziak edo garapen planeamenduak berariaz baimentzen duen lurzatian bakarrik, baimenduko dira honako erabilerak:


Sestra azpian baimendu diren erabilerak:

· Garajea, 3.-a eta 3.-b kategoriakoak (aparkalekuak), biltegiak, 1. kategoriakoak.

· VII.-A eta VII-G azpiegitura sareetako elementuak.


Erabilera debekatuak:

· Baimenduen zerrendan sartu ez diren erabilerak.

b) Espazio libreen sistemako etxadi eta “L” eta “L’” zonetako lurzati libreak.


Erabilerak III. idazpuruko 2. kapituluan, “Erabilera eta Eraikuntzarako berariazko baldintzak”, xedatutakora egokituko dira.

BIGARREN KAPITULUA

ERAIKUNTZETAKO ERABILEREN BERARIAZKO BALDINTZAK

ATARIKOA

AURRETIAZKO BALDINTZAK


3.2.1. artikulua.-

Erabilera eta eraikuntzako baldintza orokorren betearazpena.


Eraikuntzarako baldintza hauek, erabilera berezietan ezargarriak izango direnak, 1. kapituluan, “Kalifikazio xehatuko lurzatietan ezartzeko erabilera baldintza orokorrak”, ezarritakoa kaltetu gabe beteko dira.


Edozein kasutan, ORDENANTZA OROKOR hauetako 3. kapituluko, Eraikuntzako Baldintza Orokorretan xedatutakoa derrigorrez betetzekoa izango da.

LEHEN ATALA

ETXEBIZITZEN BALDINTZAK

3.2.2. artikulua.-

Etxebizitzak.

1.-
Definizioa. Motak eta kategoriak.


1.3.2./I-a artikuluan xedatutakoak.

2.-
Kokapen baldintzak.

a)
Soto eta erdisotoetan ez da eraikin independienterik baimenduko. Etxebizitza oin bat baino gehiagotan garatzen denean, programa nagusiak (egongela, sukaldea, logelak) sestra gainean egon beharko du, eta sotoak eta erdisotoak beste jarduera osagarri batzuetarako utziko dira.

b)
Etxebizitza guztiek, salbu 3.2.10 artikuluan xedatutakoak, kanpora emango dute eta, ondorioz, honako baldintzak beteko dituzte:

-
Fatxadek espazio librera emango dute argiztapen eta aireztapenerako; eta espazio libre horretan gutxienez 16 m-ko diametrodun zirkulua egin ahal izango da; beste aukera bat izango litzateke fatxadak ematen duen espazio librean sei metroko diametrodun zirkulua egin ahal izatea eta aldi berean espazio horrek kale edo plaza batera ematea eta hor 16 m-ko diametrodun zirkulua sartu ahal izatea. Espazio libre horien neurriak edozein irtenune, balkoi edo galeriako paramentu bertikal edo fatxadei buruzkoak dira.

-
Aipatu fatxadek, hau da, argiztatze eta aireztatzeko leiho eta bao irekiak hartuko dituzten aldeak, gutxienez bost metroko luzera izan behar dute.

-
Fatxada horien aldera kokatuko dira, gutxienez, etxebizitzaren barruko gelen erdia (hau da: logela, egongela edo sukalde-egongela).


3.2.3. artikulua.- 

Bizitegi kolektiboak.

1.-
Definizioa. Motak eta kategoriak.


1.3.2./I-b artikuluan xedatutakoak.

2.-
Erabilera eta eraikuntza baldintzak.


Lokalek etxebizitza erabilerei dagokienean finkatu diren neurri eta baldintzak beteko dituzte.


Jarduera osagarriak (jatetxe, garaje, biltegi, eta abar) erabilera berezi bakoitzerako ezarrita dauden betekizunetara lotuko dira.


Hiru bizigelako multzo bakoitzeko bainugela bat jarriko da gutxienez.


Soto eta erdisotoetan ez dira baimenduko bizigelak eta sukaldeak, ez eta laneko leku finkoak ere.

3.-
Etxebizitzetako baliokidetasuna.


Etxebizitzetan bizitegi erabileren baliokidetasuna, edo alderantzizkoa, ezarri behar denean, honako baliokidetasuna onartuko da: etxebizitza bat 5,5 oheko.


3.2.4. artikulua.- 

Dentsitatea, probetxamenduak eta etxebizitza kopurua.

1.-
Dentsitatea.


Dentsitatea probetxamenduaren intentsitatea adierazten duen indizea da. Dentsitateak hektarea bakoitzeko gehiengo etxebizitza kopurua adierazten du.

2.-
Probetxamendua eta etxebizitza kopurua.

a)
Finkatu edo garatu beharreko alorretan ezin izango da metro karratu eraikitan neurtuko den gehiengo azalerarik gainditu. Konputo horretarako, kontuan izango dira atariak, eskailerak eta trastelekuen azalerak, hala nola erabilera arrunt konputagarri guztiak.


Edonola ere, derrigorrezkoa da Arau Berezietan ezarritako bi gehienezko mugak (azalera eraikia eta etxebizitza kopurua) errespetatzea; hala ere, onartuko dira honakoak:

b)
Lur eremu hiritarrean, eta lerrokadura eta altuerei dagokienean bolumen eta lerrokadurak finkatuta edo ezarrita dituzten etxadien kasuan bakarrik, ezarritako ezaugarri geometrikoetan eta gehiengo azalera eraikietan akatsak edo diskordantziak antzemateak horiek guztiak doitzeko aukera emango du eta, ondorioz, etxebizitza kopurua ere egokitzeko. Edozein modutara, doitze fisiko hori hobetsiko da zifren kalterako, 2.1.5. eta 6.0.2. artikuluetan xedatutakoaren arabera; horrela egindako doikuntzak –Udalak, diferentzien zenbatekoak edota doikuntza fisikotik ondoriozta daitezkeen beharrizanak kontuan izanik, beharrezkotzat jotzen badu- Xehetasunezko Azterlan bat idatzi beharra sortuko du, nahiz eta Arau Bereziak holakorik ez eskatu.


Lerrokadura eredugarrien kasuan, jardun unitateetako Arau Berezietako probetxamenduen zenbatekoak hobetsiko dira, eta horietatik ondorioztatuko dira etxebizitza kopuruak, artikulu honetako irizpideak jarraituz.

c)
Lur eremu hiritargarrian oso-osorik errespetatuko dira probetxamenduak edo beren indizeak, eta artikulu honetako ondorengo pasartean (115 m2 etxebizitzako) eta c) eta d) ataletan gehiengo etxebizitza kopurua zehazteko datozen irizpideak ezarri ahal izango dira.

d)
Edonola delarik, jardun unitate bakoitzean baimenduko den etxebizitza kopurua, erabilera horretarako guztizko probetxamenduari etxebizitza bakoitzeko 115 m2 eraikiak esleitzeaz aterako da.

e)
Etxebizitza kopurua kontabilizatzeko, unitatetzat joko da etxebizitza bakoitza (60 m2 eraiki baino gehiagokoak) eta 0,50 unitatetzat apartamentu bakoitza (60 m2 eraiki baino gutxiagokoak).


Apartamentuak izango diren etxebizitzetan, unitate eraikigarri bakoitzeko ezin izango da eraiki baimendutako gehiengo azaleraren heren bat baino gehiago. Berebat, 150 m2 eraiki baino gehiagoko etxebizitzetan, ezin izango da eraiki etxebizitzetan eraikitako gehiengo azaleraren heren bat baino gehiago.

f)
Oferta malgutzeko eta premien programaren aukera zabaltzeko, baimendutako gehiengo etxebizitza kopurua (etxebizitza bakoitzeko 115 m2 eraikien ezarpenetik kendu ondoren) gainditu ahal izango da –tamaina desberdineko etxebizitzak egitearen ondorioz- %20 arte, baina inolaz ere ez da gaindituko etxebizitzetarako ezarrita dagoen gehiengo probetxamenduaren zenbatekoa.


Aipatu diren gehiketa horiek ez dira baimenduko, jardun unitatean eraikitako etxebizitza bakoitzeko garaje pribatuko plaza bat egiten ez bada.


3.2.5. artikulua.-

Etxebizitzen azalerak eta gutxiengo programak.

1.-
Gutxiengo azalerak.


Oin berriko eraikuntzetan, banaketaren bidez sortzen direnetan eta lehendik daudenak eraberritutakoetan, ez dira baimenduko 40 m2-ko azalera baino gutxiagoko apartamentuak ez eta artikulu honetan bertan ezarritako programa funtzionalik betetzen ez duen etxebizitzarik ere. Espazio, pieza eta gelak ere ez dira baimenduko, Arau hauetan ezarritako gutxiengo azalerak betetzen ez badute. 

2.-
Programa eta gutxiengo baldintzak.

a)
Etxebitza eta apartamentuek gutxienez honako banaketa izango dute: sukalde-jangela bat, bi oheko logela eta bainugela, konketa, komun eta dutxaduna. Eta banaketa hori onartzeko, gela guztiak eta sukaldeak kaleko argia eta aireztapena izango dute.

b)
Gelak elkarrengandik bananduta egongo dira, hau da, gela batetik bestera pasatzeko ezin izango da logela bat pasabide bezala erabili. Gutxienez bainu gela bakoitzak korridoretik edo egongelatik izango du sarbide independientea, salbu gela bakarreko etxebizitzetan. Ez dira baimenduko sukaldetik zuzeneko sarrera duten bainugelak.

c)
Teknikoki ezinezkoa denean edo Arau Berezietan salbuesten diren kasuetan izan ezik, derrigorrezkoa izango da etxebizitza bakoitzako garaje plaza eratzea finkaren barruan.


3.2.6. artikulua.-

Lekuaren baldintzak eta etxebizitza programak.

1.-
Etxebizitza Sozialak Diseinatzeko Arau Teknikoen (1976ko azaroaren 24ko Agindua) 3.1. eta 4.1. ataletan eskatzen diren leku baldintzak beteko dituzte etxebizitzek; hala ere aurrean esandakoak ez du kaltetuko Babes Ofizialeko Etxebizitzetan edota bestelakoetan eskatzen den erregimena bete beharra, baldin eta horiek guztiek 3.2.5. artikuluan ezarritako gutxiengo programak murrizten ez badituzte.

2.-
Artikulu honetako aurreko atal horretan esaten denaren eta Hiri Antolaketako Arau hauetan esaten denaren artean kontraesanik ematen bada, kalitate, osasungarritasun eta higiene maila altuagoak lortzeko xedapenak betearaztea eskatuz konponduko da.


3.2.7. artikulua.-

Etxebizitza eraikinetako oinen arteko altuera libreak.

1.-
Behe-oinetan gehienezko altuera librea 4,80 m-koa izango da eta gutxiengoa, 3,30 m-koa. Behe-oinak etxebizitza erabilera duenean, gutxiengo altuera goiko oinetarako ezarri dena izan daiteke, eta hortik gehiengo altuerara dagonen tartea soto eta erdisotoak aireztazeko utzi ahal izango da.

2.-
Goi-oinetako altuera libreak gutxienez 2,50 m izango ditu eta gehienez 3 m; hala ere arau horrek ez du kaltetuko altuera bikoitzeko guneak eratzeko eskubidea.

3.-
Garbigela, bainugela, korridore eta trastelekuak 2,20 m-ko altuera librekoak egin daitezke.

4.-
Sotoetan egindako garajeen gutxiengo altuera librea 2,10 m-koa izango da eta gehiengoa 3 m-koa. Gutxiengo altuera libre horretatik behera ez da baimenduko inolako habe eta instalaziorik jartzea.

5.-
Negozio edo merkataritzara ematen diren 4,60 m-tik gorako altuera librea duten behe-oineko lokaletan, baimenduko da tarteko oinak egitea, baldin eta beheko zatian 2,50 m-ko altuera eta goiko zatian 2,00 m-ko altuera uzteko aukera ematen bada, solairuaren azalera osoaren %80an. Tarteko oinak gehien-gehienez lokalaren azaleraren %50 baino gehiagorik ezin izango du hartu.


3.2.8. artikulua.- 

Etxebizitza eraikinetako patioak.


Patioak 3.3.7. artikuluan, “Bolumen eta banaketaren baldintza orokorrak”, xedatutakora lotuko dira.


3.2.9. artikulua.- 

Etxebizitzen teknika eta kalitate baldintzak.

1.-
Etxebizitzek gutxienez 3.2 ataletik 3.14 atalera arte akustika, ikusmen, higiene eta hipotermiari buruz eta hornidura, defentsa, intimitate, segurtasun, irisgarritasun, indibidualitate, gizarte harreman, zehaztasun eta egokitasunari buruz datozen baldintzak beteko dituzte, hala nola Etxebizitza Sozialen Kalitaterako Arau Teknikoak (1976ko azaroaren 24ko Agindua), eta hori guztia Eraikuntzarako Oinarrizko Arautegiaren edota alor honetan eskagarriak diren arauen betearazpena eskatzeko eskubidea kaltetu gabe, betiere horiek kalitatea hobetzeko badira.

2.-
Artikulu honetako aurreko atal horretan esaten denaren eta Hiri Antolaketako Arau hauetan esaten denaren artean kontraesanik ematen bada, kalitate, osasungarritasun eta higiene maila altuagoak lortzeko xedapenak betearaztea eskatuz konponduko da.


3.2.10. artikulua.-

Etxebizitza zaharrak eta Alderdi Zaharrean daudenak.


Etxebizitza zaharrak, gorde behar direnak eta Alderdi Zaharrean daudenak, Hiri Antolaketako Arau hauetan diseinu, osasungarritasun eta kalitateari buruz ezarritakora ezin badira egokitu argi eta garbi, Arau Berezietan, garapen planemanduan edo, holakorik ezean, eraberritze alorreko berariazko arautegian ezarritakoaz arautuko dira.


3.2.11. artikulua.- 

Babes publikora lotutako etxebizitzak.

1.-
Lur eremu hiritargarrian,  Etxebizitzarako kalifikazio osokoan sektore guztien eta bakoitzaren probetxamenduaren %65 bideratuko da, babes publikora lotutako etxebizitzak egitera.

BIGARREN ATALA

INDUSTRIA ETA BILTEGIEN BALDINTZAK


3.2.12. artikulua.- 

Definizioak eta dauden instalazioak.

1.-
Definizioa. Motak eta kategoriak.


1.3.2./II-a artikuluan xedatutakoak.

2.-
Dauden industriak.

a)
Hiri Antolaketako Arauak onetsi baino lehenagotik dauden 1. kategoriako industria instalazioak handitu nahi badira, ezarritako tamainaren mugak eta enplegu dentsitateak gainditu ahal izango dira %20 arte, betiere ondoko betekizunetara lotuz:

· Arau hauekin bat, kategoriaren industria erabilerari dagokion kokapena beharko dute.

· Handitze eskaria egin denean ezarritako mugarik ez dute gaindituko.

· Handitzea jada okupatzen diren lokalen ondoan daudenetan egingo da.

b)
2. kategoriako industria instalazioak, hau da, Hiri Antolaketako Arau hauek onestean etxebizitzetarako lur eremu hiritarrean daudenak, handitzeko baimen iragankorra izango dute; handiketa beren egungo azaleraren %20 artekoa izan daiteke, nahiz eta antolaketatik kanpo egon.


Baimenaren iragankortasun horren xedea da, aipatu instalazioei aukera ematea beren produkzio jarduerekin jarraitu ahal izateko, harik eta enpresa horiek beste leku edo industrialdeetara eraman arte.


Handitze horretarako baimena, hala ere, ondoko eskakizun guztien betearazpenera lotuko da:

· Handitzea arrazoitu egingo da eta industriaren ekoizpen prozesurako ezinbestekoa dela eta hirigintzari dagokionean egiteko modukoa dela demostratuko da.

· Handitzea enpresak jada burutzen duen jarduerarako edo horren laguntzarako izan behar da.

· Handitzeak jatorrizko industriari lotuta egon beharko du beti, eta enpresaren eraikinetan egingo da.

· Handitzeko baimena, Hiri Antolaketako Arau hauek onestean industria jardueraren jabeari emango zaio bakar-bakarrik; jabetza inorenganatzen bada edo industria lekuz aldatzen bada, eraikina edo lurzorua handitzeko aukera hori deuseztu egingo da; aipatu inorenganatze kasuetan, egoki den tituluan ohartaraziko dira klausula horiek guztiak.

· Handitzeko eta gaurkotzeko egiten diren obrak ezin izango dira balio gehitu bezala erabili, finkaren edo higiezinaren desjabetzapenera joko balitz.


3.2.13. artikulua.- 

Industrien eraikuntzarako baldintzak.

1.-
Industria eraikin eta instalazio guztiek ondoko gaiei buruz indarrean dauden xedapenak beteko dituzte: segurtasuna, suteen aurreikuspena, jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsuak, elikagaien biltegiak, hala nola ezargarriak diren gainontzeko xedapen guztiak.

2.-
1. kategoriako industriek beren eraikinetarako ezarritako baldintzak beteko dituzte.

3.-
2. kategoriako industriek, beraiei dagokien berarizko araudiaz, BEPB edo PP-etako araudiez zuzenduko direlarik, ondoko baldintza hauek ere bete beharko dituzte:

a)
Probetxamendua:


BEPB-ak edo Plan Partzialak zehaztuko du, eta gehienez azalera gordinarekiko 0,5 m2/m2 sabaipea.

b)
Gutxiengo lurzatia:


BEPB-ak edo Plan Partzialak agintzen duena, eta gutxienez 200 m2-ko lurzati neto, pribatizagarri eta eraikigarria.

c)
Azaleraren okupazioa:


Eraikinen okupazioak ezin izango du azalera osoaren %50etik gorakoa izan.

d)
Altuerak:


Fatxadaren eta eraikinaren barruko gehiengo altuera inolaz ere ez da sestra gainetik 12 m baino gehiagokoa izango, gehiengo oin kopurua behe-oina + bi oinekoa denean.


Oin arteko gutxiengo altuera librea 3 m-koa izango da. Arau mugatzaile horretatik salbuetsita daude tximinien altuerak edota fabrikazio sistemagatik edota ingurugiroa babesteko derrigorrezkoak diren gainontzeko elementuak.

e)
Tarteak:


Eraikinek gutxienez 4 m-ko tartea utziko dute bide publiko eta alboko guneetara, lurzatiaren okupazioa %100 baino gutxiagokoa denean eta kalearekiko lerrokadurarik zehaztu ez denean (okupazio intentsiboetan berariaz egiten dena), salbu indarrean dagoen legerian edo tarte handiagoak eskatzen duen planeamendu araudian bestelakoa agindu. Tarte edo gune libre horiek zolatu egin beharko dira edo lorategiak jarri.


Materialak uzteko edo sarbideak egiteko guneen azalerak ez dira aurreko atalean aipatu diren espazioen %60 baino handiagoak izango; dena den debekaturik dago gune horietan hondakinak uztea.

4.-
4. kategoriako industriek IV. idazpuruan -LUR EREMU HIRITARREZINEKO HIRIGINTZA ARAUAK- ezarritako baldintzak beteko dituzte.


3.2.14. artikulua.- 

Industrien antolaketa eta estetikarako baldintzak.

1.-
kategoriako industriek beraien eraikinetarako ezarrita dauden estetika arauak beteko dituzte.


Berariaz industria hartzeko eraikinetan dauden industria jarduerak honako betekizun hauetara lotuko dira.

· Bulegoetarako eraikinak lurzatirako sarbidearen ondoan jarriko dira, eta horien fatxada nagusia lerrokadura nagusiarekin batera garatuko da; inolaz ere ez da onartuko bulegoak lurzatiaren atzealdean kokatzea. Bulegoen eraikinak ez badu fatxada nagusia hartzen, aurrealde horretan biltegiak edo fabrikazio tokiak kokatu ahal izango dira, baina fatxadaren tratamendua bulego eraikinari dagokiona izango da, eta bulegoak kalitate oneko materialez burutuko dira eta elementuetan oreka bilatuko da. Debekaturik dago materialak faltsutzea, horiek beren benetako baloreez aurkeztu beharko baitira.

· Mota guztietako materialak onartuko dira, entokadurak barne, baina amaiera onekin eta margotuta.

· Jabeek eraikina txukuntasunez mantenduko eta artatuko dute. Arau hori betetzen ez denean, Udalak subsidiarioki, hirigintza legeriareki bat, bere kontura ekin ahal izango die mantenimendu obrei.

· Handitze jarduren xedekoak izan daitezkeen mehelin eta fatxadek fatxadei dagokien tratamendua jasoko dute, obra amaituari dagokion kalitatea erakutsi beharko dutelarik.


3.2.15. artikulua.-

Ingurugiroaren defentsa.

1.-
Airea poluitutzat joko da, ordenantza hauen eraginetarako, airean pertsona eta edozein motatako ondasunentzat arriskua, kaltea edo molestia larriak eragin ditzaketen materialak egotea. Udalak airearen kalitatea eta garbitasuna zaintzeko behar diren neurri guztiak hartuko ditu. Atmosfera babesteko alderdiren bati buruz berariazko eskuduntza beste Administrazioren bati dagokionean, Udalak egoki den txostena egingo du eta komenigarritzat jo ditzakeen neurriak hartzea proposatuko.

2.-
Poluitzaileen gehienezko kontzentrazio onargarriei dagokienean, Ingurugiroaren Babeserako Legean edo xedapen bateragarrietan xedatutakoa beteko da.


Xede horrekin Udalak industria jardueren errolda eguneratua antolatuko du, une oro jakin ahal izateko baimendutako atalaseari buruz zer-nolako poluzio arriskua dagoen. Poluzioaren kontrol hori izango da kontuan industria berriak irekitzeko baimenak emateko.

3.- Une oro, eta araudi honetan xedatzen denaz gain, onartuko diren poluitzaileen igorpen maila gorenak Ingurugiroaren Babeserako Legean ezarritakoak izango dira.


3.2.16. artikulua.-

Ur kontinentalen babesa.

1.-
Udalak eskumenak ditu dauden industriei eta instalatze edo handitze lizentziak eskatzen dutenei, isurketen kalitateari buruz ordenantza honetako arauek xedatzen dutena betearaztea agintzeko. Beraz, Udalak arau horiek betearaziko ditu eta beharko balitz, Herri Administrazioen eta Prozedura Administratibo Arruntaren Erregimen Juridikoari (HAPAAEJ) buruzko Legeko 96. artikuluan aurreikusten diren neurriak hartuko ditu, enpresak itxiz edota ekoizpen prozesu ez arauzkoak geldiaraziz, hala beharko balitz.


Horrezaz gain, Ordenamedu Juridiko-Administratiboak uren babes alorreko eskuduntza bereziak beste ente batzuengain jarri baditu, Udalak haiei jakinaraziko die berak atzematen dituen arau-hauste guztiak; Udalak berebat premiazkotzat jotzen dituen neurri zuzentzaileak hartuko ditu.

2.-
Isurketatzat joko da ur kontinental edo itsasoaren hondora doazen substantzia solido, likido eta gaseosoak. Kontzeptu horretan sartuko da, era berean, substantzia horiek urarekin nahas daitezkeen lekuetan uztea ere.

-
Saneamendu orokorreko sarera egiten diren isurketak:


Industria isurketaren bat saneamendu orokorreko sarera doanean, eta ur horien arazketa zenbait udalerri amankomunatuen bidez egiten bada, udal horiek arduratuko dira, araztu behar den saneamendu sare hori erabiliko duten industriei neurri zuzentzaileak harrarazteaz, eta beraiek bermatuko dute isurbide horrek badituela aurretiazko tratamendurako baliabideak, hau da, estolderia sareari eta hori artatzeari dagokienean ondoko baldintzak betetzen dituela:

· Solido, likidio eta gas suharbera edo/eta lehergarririk ez botatzea.

· Ez dira onartuko estolda butxa dezaketen substantziak.

· Hondakin uren PH-a 6 eta 9 bitarkoa izango da.

· Isurketen tenperatura 40º C-tik beherakoa izango da.

· Sulfatoak 1.500 ppm baino gutxiagoakoak.

· Debekaturik dago eztanda motoreen gasak isurtzea.


Araztegiaren babesari dagokionean:

· Ez da onartuko hodietara edo ponpaketa estazioetara butxadurak eragin ditzaketen gauzak botatzea.

· Nibelaren kontrolerako zunden eginkizuna eta arazketa prozesuak eragotz ditzaketen substantzia apar sortzailerik ez da onartuko.

· Ez dira onartuko gai flotatzaileak eragin ditzaketen edo arazketa prozesuak eragotz ditzaketen substantziak.

3.-
Isurkiaren konposizio kimiko eta biologikoari dagokienean, derrigorrezkoa izango da edozein kasutan, arazketan onartutako isurketak honako kontzentrazio mugak ez gainditzea:

Esekidura materiak: 1.000 ppm.- Materia sedimentagarriak: 100 ml/l.- DBO: 1.000 ppm.- DQO: 1.000 ppm.
DQO/DBO erlazioa: 2.- Sulfuroak: 5 pp (s).- Zianurosa: 2 ppm (CN).- Formola: 20 ppm (HC HC). Kromoa guztira: 5 ppm.- Kromo hexabalentea: 0,5 ppm.- Kobrea: 3 ppm.- Nikela: 5 ppm.- Zinka: 10 ppm. Beruna: 1 ppm.

-
Ur kontinentaletara doazen isurketak:


Debekatuta dago ur kontinentalen azal edo hondora substantzia solido, likido eta gaseosoak isurtzea, edozein delarik ere beren jatorria eta konposizioa, ura bera izan ezik.


Debekatuta daude hondakin urak isurtzea, horien konposizio fisiko, kimiko eta biologikoagatik edota poluzio mikrobiologikoa edo erradiaktiboa dutelako ur naturalak kutsa ditzaketenean eta osasun publikoa, fauna, uretako flora edota bestelako probetxamendu arruntak zein bereziak kalte ditzaketenean.


Hondakin urak, bakar-bakarrik ondoko ezaugarriei dagokienean legeriak onartzen dituen baldintzak betetzen direnean onartuko dira, hau da: PH, tenperatura, konduktibitate, kolore, usain, metal edukia, sulfato, kloruro, fosfato, fenol, hidrokarburo, pestizida, amoniako, material disolbatu, oxigeno eskari biologiko (DBO) eta isurketa poluigarriak diren gainontzeko osagaiak.

-
Diluzioa eta egiaztapena:


Debekatuta dago industria hondakinak aldez aurretik uretan disolbatzea, baimendutako ezaugarridun hondakin likidoak lortzearren.


Isurketa analisatzeko, industria igorleak kutxeta bat jarriko dute isurketak egiten dituzten lekuan, bertatik laginak hartu ahal izateko.


Industriek funtzionariei erraztasun guztiak emango dizkiete, Ordenantzan xedatzen dena ikuskatzeko eta egiaztatzeko egin behar dituzten agerraldietan, hala nola kutsatutako instalazioen ezaugarriak eta funtzionamendua eta araztegiak ikuskatzeko egiten dituzten bisitetan.


3.2.17. arikulua.- 

Industria hondakin solidoak.

 1.-
Deuseztea. Arau orokorra:


Industria hondakin solidoak deuseztea, eragin kaltegarririk ez sortzeko moduan egingo da eta batez ere kontuan izango da: lurzorua, landaredia, fauna, paisajea, airea eta uraren poluzioa eta oro har pentsonak eta ingurunea ez kaltetzea.

Industria hondakinak sortzen dituztenek edo edukitzen dituztenek, legeriak eta sektoreko araudiak ezartzen dituen erakundeen esku jarriko ditu.

2.-
Deuseztea. Kasu bereziak:


Hondakin solidoek ezaugarri toxiko eta arriskutsuak dituztenean, hondakin horiek sortzen dituztenek, hondakinak bildu baino lehen, tratamendu berezi bat emango die hondakinei ezaugarri horiek deusezteko edo, beste aukera bat bezala, hondakinak Administrazioaren irizpidez egokitu eta berak agindutako lekuan utzi ahal izango dira.


Udalak hondakin arriskutsuak produkzitzen edo biltzen direla jakiten badu, aldez aurretik egiaztatu eta erakunde eskudunaren txosten teknikoak aztertu ondoren, aurreko atalean aipatu diren neurri zuzentzaileak hartuko ditu.


Ezaugarri bereziak dituztelako garraio eta tratamendurako arriskutsuak izan daitezkeen hondakinak produkzitzen edo biltzen dituztenak, derrigortuta daude udalari produktu horien jatorri, kopuru eta ezaugarriei buruzko informazio guztia emateko.


Hondakinaren bolumen edo ezaugarriengatik udal zerbitzuek jasotzeko modukoak ez badira, deuseztu egin beharko dira.


Udalak, arrazoiak tarteko, produktu horiek deusezteko edo eraldatzeko isurtegi edo biltegi bereziak eraikitzeko beharkizuna ezar diezaieke hondakin bereziak produkzitzen dituztenei.

3.-
Tratamendu eta deuseztapen prozesu pribatuak:


Industria hondakinen produktoreek edo biltzaileek beren isurtegi edo biltegiak egin ahal izango dituzte, norbanaka zein taldean. Hondakinak tratatzea ere beregain har dezakete, baldin eta Ordenantza honetako beharkizunak betetzen badituzte eta Udalaren baimena lortzen badute.


Isurtegi edo biltegiak jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsutzat joko dira; hala ere arau horrek ez du kaltetuko, jarduerak ingurunean eta uretan izan ditzakeen eraginengatik beste sailkapenen batera lotu beharra.


Aldez aurreko baimenik ez duten industria hondakin solidoen biltegi eta isurtegiak klandestinotzat joko dira eta Udalak berehala itxiko ditu, eta beharko balitz irekitzea eta bertan dauden hondakinak deuseztera derrigortu ahal izango du jabea, horretarako Prozedura Administratiboaren Lege (HAPAAEJ) berrikuskatuko 96. artikuluan ezarritako baliabideak erabiliz eta egoki diren zigor administratiboak edo penalak kaltetu gabe.

4.-
Probetxamendua:


Zaborrak eta hondakin solidoen jabeek zuzenean burutu ahal izango dute bere probetxamendua edota, nahi izanez gero, beren eskubideak hirugarren batzuei inorenganatu.


Probetxamenduko industria instalazioek, jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsuen kalifikazioa izango dute eta horretarako, Udalaren lizentzia eta Industria Sailaren baimena beharko dute.


3.2.18. artikulua.-

Poluzio ondorioen kontrola.


Nolabait poluzioa sor ditzaketen gaiak produkzitzen dituzten jarduera instalazioak irekitzeko lizentzia eskatzen denean, proiektuarekin batera azterlan bat aurkeztuko da ezarritako mugak ez gainditzeko hartuko diren neurriak arrazoituz edo hartuko diren neurri zuzentzaileekin mugak horiek ez direla gaindituko bermatuz.


Udalak une oro ikuskatu ahal izango ditu instalazioak, baimendutako jarduera martxan dagoen bitartean, ezarritako muga horiek ez direla gainditzen ziurtatzeko eta, beharrezkotzat jotzen badu, egoki diren zuzenketak agintzeko.


Poluzioaren eragin mailak ez badira ezarritako neurrietara jaisten, poluzioa sortzen duen industria instalazioa edo jarduera konkretua ixtea aginduko du Udalak.


3.2.19. artikulua.- 

Eraikin eta biltegien erabilera eta bildintzak.

1.-
Definizioa. Motak eta kategoriak.


1.3.2./II-b artikuluan xedatutakoak.

2.-
Eraikuntza, konposizio eta estetika baldintzak:

a) 1. eta 2. kategoriako biltegietan, biltegi mota horiek hartzen dituzten eraikinetarako ezarritako baldintzak beteko dira.

b) 2. kategoriako biltegietan, 2. kategoriako industrietarako ezarri direnak beteko dira.

c) 3. kategoriako biltegietan, 3. kategoriako industrietarako ezarri direnak.

HIRUGARREN ATALA

HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO ERAIKINEN BALDINTZAK


3.2.20. artikulua.- 

Bulego eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak.

1.-
Definizioa. Mota eta kategoriak.


1.3.2./III-a artikuluan xedatu direnak.

2.-
Lokalen baldintzak.

· Bulegoak dauden lokaletan honako bainugelak jarriko dira: 100 m2 artekoetan, komuna eta konketa. Beste 100 m2 gehiago bakoitzeko edo horren frakzio bakoitzeko beste komun bat eta konketa bat, bata bestetik era independientean edo bi bateriatan.

· Bulegoetan argi naturala sartuko da eta aireztapena naturala zein artifiziala izan daiteke. Aireztapen artifiziala aukeratzen bada, aire egokigailuaren proiektu xehatua aurkeztuko da. Argiztapen naturalak hartuko duen azalera lokalaren azalera osoaren zortzirena (1/8) izango da.

· Jardueraren izaera eta ezaugarriei dagokienean, indarrean dagoen legeriak agintzen dituen sarbide, tresna, instalazio eta lanabesak edukiko dituzte bulegoek.

· Eraikina egiteko material erregaitzak eta suari kontra egiteko egokiak erabiliko dira.

· Hauzokoei eta oinezkoei molestiarik ez eragiteko, eta usain txar, ke, zarata, bibrazio, eta abarrik ez zaiela sortuko bermatzeko behar diren instalazioak eskatuko dira.

· Bulego eraikinetako eskailerak, publikoak erabiltzekoak direnean, gutxienez 1,30 m-ko zabalera izango dute, salbu 1. kategorietakoan, horiek 3.3.18 artikuluan xedatutakora egokituko baitira 1,10 m-ko gutxiengo azalerarekin.


3.2.21. artikulua.-

Merkataritza eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak.

1.- 
Definizioa. Mota eta kategoriak.


1.3.2./III-b artikuluan xedatutakoak.

2.-
Aurretizako baldintzak.


Aipatu merkataritza erabileren taldeetariko batean sartzen diren eraikin eta establezimenduak jasotzeko baimena lortzeko, bere garrantzia, aukeratutako kokapenaren ezaugarriak, zonaren izaera, sortuko diren molestiak eta pilatuko den trafikoa eta eratuko diren aparkalekuak izango dira kontuan.

3.-
Lokalen betebeharrak.


Merkataritza erabilerako lokalek honako baldintzak beteko dituzte:

· Eraikinean etxebizitza erabilera badago, etxebizitza horiek sarbide eta eskailera bereiziak izango dituzte.

· Merkataritza lokalek eta beren biltegiek ez dute etxebizitzetara komunikabiderik izango, ez eskailera kaxarik ez atari amankomunik.

· Behe-oinaren gainean edo azpian irekitzen diren merkataritza lokalek ezin izango dira independienteak izan behe-oineko merkataritza lokaletik; azken hori besteekin lotuko da eskailera batez eta eskailera horrek gutxienez 1,10 m-ko zabalera izango du, edo suteen kontrako NBE-PCI araudian merkataritza mota horretarako eskatzen dena beteko da.

· Merkataritza lokaletan bainugela edo komunak jarriko dira, laneko segurtasun eta higieneari buruz indarrean dagoen legerian agintzen dena betez. Edonola, 100 m2-tik gorakoetan, sexu bakoitzarentzako komun independienteak jarriko dira. Komun horiek ez dira zuzenean lokalerekin lotuko; gela edo esklusa batera emango dute.

· Merkataritza lokalak leku batean batzen direnean, adibidez, azoka, elikadura eta merkataritza galeriak, eta abar, arauz lokal bakoitzari dagozkin komunak leku batean elkartu ahal izango dira; komun bateratu horien kopurua balizko eskariari erantzuteko modukoa izango da, eta gutxienez komun bat eta konketa bat jarriko dira 200 m2-ko edo horren frakzio bakoitzeko.

· Merkataritza lokalen argiztapen eta aireztapena naturala zein artifiziala izango da. Lokalak argi eta aireztapen naturalak baino ez baditu, argiztapen eta aireztapenerako hutsuneen azalera ez da izango lokalaren azalera osoaren zortzirena (1/8) baino txikiagoa. Arau honetatik kanpo daude berariaz biltegi, trasteleku eta korridore izateko lekuak.

· Argi eta aire egokitzapenaren proiektu xehatua aurkeztea eskatuko da, eta proiektu horiek indarrean dagoen legeria beteko dute. Lokala ireki aurretik ikuskatu egingo dira instalazio horiek guztiak, eta lokala zabalik dagoenean, ikuskaria edozein momentutan pasa ahal izango da bertatik. Ikusketa horren emaitzak ez badira onak edota instalazioan akatsik atzematen bada, Udalak lokala erabat eta partzialki ixteko erabakia har dezake, neurri zuzentzaileak hartzen ez diren bitartean.

· Larrialdietarako, jarduera hauetarako indarrean dagoen legeriak eskatzen dituen irteeerak eta sarbideak antolatuko dira, suitzalgailuak eta instalazioa eta tresneria egokia.

· Eraikinaren egitura suari aurre egiteko modukoa izango da eta erabiliko diren materialak errekaitzak eta zaratak eta bibrazioak kanporatzen utziko ez dutenak izango dira; zentzu horretan, material horiek 45 db eta 35 db-ak gainditzen duten zaratak ekidin behar dituzte gaueko 10etatik goizeko 8ak bitarte.

· Auzokoei eta oinez dabiltzanei molestia, usain txar, ke, bibrazio, eta abarrik ez zaiela eragingo ziurtatu behar da.

· 2.000 m2-tik gorako merkatu edo zentro komertzialetan, lurzatiaren barruan, derrigorrezko aparkalekuez gain, zamalanetarako gune bereziak antolatuko dira.

4.-
3.kategoriarako baldintza gehigarriak.


Merkataritza erabilera mota hauek lur eremu hiritarrean baino ez dira eratuko.

a)
Irisgarritasuna.

Lehen mailako bideetatik ibilgailuentzat egingo diren sarbideak zerbitzu bideetatik egingo dira.

Zamalanak gainontzeko trafikotik agregaturiko alorretan egingo dira.

Oinezkoentzako irisbideak Plan Partzialaren garapenez egingo den proiektuan antolatuko dira.

b)
Aparkalekuak.

Ibilgailuentzako aparkalekuak kalearen sestran antolatuko dira edo eraikinaren sotoan, bai erosleen 

ibilgailuentzako bai zentrokoentzako.

Aparkaleku eta sarbideetara destinatuko den azalera ez da izango salmentako azalera osoa baino 0,70 bider txikiagoa.

Lurrazaleko aparkalekuetan zuhaitzak landatuko dira, gutxienez zuhaitz bat bi ibilgailuko.

c)
Bolumen eta higiene baldintzak.

Forjatuen arteko altuera libreak inoiz ere ez dira izango 2,70 m baino gutxiago biltegi eta jarduera 

lagungarrietako zonetan. Salmentagunearen gutxiengo altuera librea 3,50 m-koa izango da.

d)
Inpaktua edo eragina.

Instalazioaren ezaugarri bereziengatik Udalak premiazkotzat joko balu, herriko merkataritza jardueran, ingurugiroan eta trafikoan proiektuak izango lukeen eraginei buruzko azterlan bat egitea eska dezake, eta horretan bereziki honakoak jaso beharko lirateke:

· Udalerrian dagoen merkataritza egituran izango duen eragina.

· Merkatuko lehia eta eskari eta eskaintzari buruzko azterlana.

· Udalerri mailan, eskualde mailan, eta abarretan izango duen eraginaren ebaluazioa.

· Udalerriko bide sarean izango duen eragina eta trafiko eta garraio sortzaile bezala izango dituen eraginak.

LAUGARREN ATALA

EKIPAMENDU PUBLIKOEN BALDINTZAK


3.2.22. artikulua.- 

Ekipamendu publikoko eraikin eta lokalen erabilera eta baldintzak.

1.-
Definizioa. Motak eta kategoriak.


1.3.2./IV artikuluan xedatutakoak.

2.-
Eraikinaren baldintzak.


Arau Berezietan xedatutakoak, salbu berariaz beste zerbait xedatzen denean:

· Eraikinen gehiengo altuerak ez du gaindituko behe-oina gehi bi oin (BO+2O) edo 11 m; egiturako elementu bezala onartuko da bolumena gehitzea edo “dorre” bat egitea; dorre horrek 3 m-z gainditu ahal izango duen gehiengo altuera baimendua, betiere horren oin-planta 100 m2-tik gorakoa ez bada.

· Lur eremu hiritarrezinean, eraikinek mugetara gordeko duten gutxiengo tartea, beren gehiengo altueraren baliokidea izango da, Arau Berezietan beste zerbait xedatzen ez bada.

· Lur eremu hiritarrean eta hiritargarrian eraikinen altuerak, okupazioak eta mugetara gordeko dituzten tarteak Hiri Antolaketako Arau hauetan, Arau Berezietan eta garapen planeamenduan agintzen direnak izango dira.

· lur eremu hiritarrezinean dauden ekipamenduak beren azalera eraikiaren eta okupatuaren %20 arte handitu ahal izango dira, betiere artikulu honetan mugetara gorde behar diren tarteei buruz xedatutakoa betetzen bada.

3.-
Espazio libreen tratamendua.


3.2.23-3 artikuluan xedatzen dena beteko da.

4.-
Jarduera gogaikarriak.


Edozein kasutan, Udalari bermatu beharko zaio sailkapen horretako jarduerak behar bezala intsonorizatu direla, hau da, gaueko 10etatik goizeko 8ak arte gaur egun edo etorkizunean gertuen bizi den auzokoak ez duela 40 db-tik gorako zaratarik izango kanpoaldean edo 30 db-tik gorakorik barruan.


Erabilera honetako lokalek bete behar dituzten baldintzak alorreko legeria bereziak agintzen dituenak izango dira.


IV.e-3 taldeko establezimenduek, adibidez, kafetegiak, jatetxeak, tabernak, dantzalekuak eta antzekoak, esandakoaz gainera, berariaz egingo diren Ordenantza Arauemaileetan xedatutakoa beteko dute.

BOSGARREN ATALA

ESPAZIO LIBREEN BALDINTZAK


3.2.23. artikulua.-

Espazio libreen baldintzak.

1.-
Definizioa. Tipoak eta kategoriak.


1.3.2./V artikuluan xedatutakoak.

2.-
Espazio libreen erabilera baldintzak.

a)
Loturak.


Erabilera pribatuko gune libreak beren jabetza duten finketara lotuko dira, eta jabeek Arau hauetan ezarri diren betekizunetara lotuko dira.

b)
Emakidak.


Plan Partzialak, Bereziak, Birlurzatiketarako Proiektu Bereziak eta Xehetasunezko Azterlanak legez bete ahal izateko, hala nola lur eremu hiritarreko jardun unitateetan aurreikusitako jarduerak betetzeko, aldez aurreko betekizuna izango da, aurreikusitako berdegune eta herri jabari eta erabilerako espazio libre guztiak Udalari ematea, karga eta zergetatik libre.


Horrela emandako lurretan, Udalak egoki diren landaketak egingo ditu eta herriarentzako irekiko; hala ere arau hori betetzeak ez du esanahi jabeek Arau hauetako zehaztapenek egoera bakoitzerako agintzen dutena bete behar ez dutenik.

c)
Erabilera eta probetxamenduak.

-
Lorategiak, jolastokiak, plazak, parkeak eta oinezkoen ibilbideak konturik handienaz diseinatuko dira, zuhaitz, loredi eta altzari eta guzti, salbu emango zaion erabilerarako edo kalitaterako beste tratamenduren bat erabaki. Edonola ere, espazio libre eta eraikinik gabekoak –ez eta lurrazpian ere- izango dira nagusi.


Espazio librearen zabalerak beta ematen duenean eta, edozein kasutan 2.000 m2-tik gorako azalerakoetan eta barruan 30 m-ko diametrodun zirkulu bat onartzen dutenetan, onartuko dira kirolak egiteko instalazio irekiak edota ekipamendurako eraikinak, baldin eta horiek okupatuko duten azalerak alorraren azalera osoaren %2 baino gutxiago okupatzen badu.

Eraikinetatik mugetara gordeko diren tarteak eraikinen gehiengo altuera eraikia baino handiagoa 

izango da.


Eraikinen gehiengo altuera: 9 m.


Instalazio horiek ez dute kaltetuko ez mugatuko parkeaz gozatzea, ez eta parke barruko ikuskizunetaz ere.

-
Atseden eta kirolerako utziko diren alorretan onartuko dira erabilera horietarako behar izaten diren eraikinak, baina horrela jasotako eraikinek ez dute inolaz ere azalera osoaren %2 baino gehiago hartuko; eraikigarritasun, altuera eta tarteei dagokienean aurreko puntuan zehaztu direnak gordeko dira.

d)
Antolaketa.


Hiri Antolaketako Arau hauen arabera baimen daitezkeen eraikin eta erabilera mugatuak (1.3.7-L artikuluaren, “Erabilera mugatuak”, arabera) ezartzeko, beharrezkoa izango da aldez aurretik mugatutako jardun unitatearen Plan Berezi bat idaztea.

3.-
Estetika baldintzak:


Gune libreen antolaketa ingurunearekin bat eratuko da.


Espazio libreen itxiturak ez du 0,50 m-ko altuera gaindituko, eta hormigoi edo harrizko paramentu itsuz egingo dira, horma tankeran. Altuera handiagoko itxitura egin nahi bada, landarezko hesi edo heskaiak jarriko dira edota diseinu aproposeko burdina forjatuz egindakoak.


Landarediaren tratamendurako bertako zuhaitz, zuhaiska eta landareak aukeratuko dira.


Eustormak gehienbat harlanduzkoak izango dira.

4.-
Erabilera baldintzak:


1.3.7-L artikuluko Bateragarritasun taulan xedatutakora lotuko dira.

a)
Etxibizitza:
Debekatuta dago etxebizitza erabilera.

b)
Merkataritza:
Umeentzako litxarreriak, landareak, egunkariak, eta abar saltzeko kioskoak 

baino ez dira baimenduko eta horiek ere 9 m2-ko azalera eta gailurrera 3 m arteko altuerakoak.

c)
Bulegoak:
Udalaren bulego txikiak parke zerbitzuari lotuak, eta gehienez 15 m2-ko azalera eta 

gehienezko altuera gailurrera 3 m-koak.

d)
Ekipamendua:
Arau Bereziak eta garapen planeamenduak berariaz ezarritako baldintzetan.

Oro har, eraikuntza bakar bat baino ez da onartuko, musika kioskoa, alegia, oin-planta 25 m2 eta 4,5 m altueran.

e)            Kirola:
Onartuko dira aire zabaleko kirol pistak eta eraikinak, betiere artikulu honetako 2.c.2 pasarteko baldintzetara lotutakoak.

f)            Sanitarioa:
Sorospen eraikinak baino ez dira baimenduko, betiere 25 m2-ko azalera eta 3 m-ko                  altuerakoak badira.

g)           Zerbitzuak:
Onartuko dira parkearen zerbitzuko instalazioak, adibidez, lorazaintzako lanabesak gordetzeko, berotegiak eta komunak.

h)       Aparkalekuak: 
Baimenduko dira aire zabaleko aparkalekuak, parkearen azalera osoaren %10 baino gutxiago hartzen dutenean, hala nola oinezkoen ibilbide zolatuak edo lauzatuak, betiere azaleraren %20 baino gehiago okupatzen ez badute.

i)
Bestelakoak:
Debekaturik daude gainontzeko erabilerak.

SEIGARREN ATALA

GARAJE ETA BIDEEN BALDINTZAK

3.2.24 Artikulua

Garaje erabilerako eraikin eta lokalen baldintzak.

1.-
Definizioa. Mota eta kategoriak.


1.3.2./VI-e artikuluan xedatutakoak.

2.-
Eraikuntzarako baldintzak.

a)
Ordenantza hauetan eta araudi ezargarri berezi eta oinarrizkoan bolumen, banaketa, teknika eta osasunari buruz ezarritako baldintzak beteko dira.

b)
Zuzenean kanpora edo patio batera emango duen aireztapenerako azalera eraginkorra, garajearen edo aparkalekuaren azaleraren %4 izango da.


Lokalaren kokapen arrazoiengatik zuzeneko aireztapena ezinezkoa denean, gutxienez aireztapen hodi bat jarriko da garajearen azalerako 100 m2-ko edo horren frakzio bakoitzeko oin berriko eraikin edo lokaletan eta, teknikoki ahal bada, jada daudenetan eta eraberrikuntzak egin behar direnetan; arau horrek ez du kaltetuko alor honetako araudi bereziak agintzen duen betebeharra.

c)
Sotoetan egindako garajeek gutxienez 2,10 metroko altuera librea izango dute eta gehienez 3 m; gutxiengo altuera horren azpitik ezin izango dira jarri habe eta beste inolako instalaziorik.


Garajeko plaza bakoitzaren azalerak kota bera izango du sestra azpian ere; azalera jarraia izango da, kaleko sestraren malda jarraituz, eta hori –generikoki eta orientazio gisa- 2,50 m-ra eratuko da beraren azpitik; plazak era beran gutxienez 4 m-ko azalerako kale batez lotuko dira. Kale hori, generikoki, eraikinaren luzeran zehar antolatuko da, eta ertzetan irteera eta sarrerak kokatuko dira, ibirik ez sortzeko. Betekizun horretatik salbuetsita daude %8ko malda baino handiagoko kaleetara adosatutako sotoak.


Alabaina, plaza kopuru, aireztapen, sute, etxebizitzatik izango dituzten irisbide, zabalera, arrapaletako malda, eta abarri dagokienean, Herrilan eta Etxebizitza Ministerioak babes ofizialeko etxeetarako agintzen dituen Arauak beteko dira.

3.-
Garaje plazak antolatu beharra.


Etxebizitza eraikinetan derrigorrezkoa izango da etxebizitza bakoitzeko aparkaleku plaza bat antolatzea, 3.2.5. eta 3.3.12. artikuluetan xedatutakoaren arabera.


3.2.25 artikulua.-

Bide eta garraio sistemari lotutako espazio eta eraikinen baldintzak.

1.-
Definizioa. Mota eta kategoriak.


1.3.2-VI artikuluan xedatu direnak, garajeei (VI-e) dagokiena izan ezik.

2.-
Oinezkoen ibilbideetarako baldintzak.


Trazaera: Arauetako edo horiek garatzen dituzten planetako planoetan aurreikusitakoarekin bat etorriko da.


Mailak: Ahal bada ez dira jarriko, eta edonola delarik ere, ez dira baimenduko bi maila baino gutxiagokorik ez 10 baino gehiagokorik armazoian; onartutako mailaren gutxiengo altuera 10 cm-koa izango da eta gehiengoa 17 cm, eta mailagaina 35 cm-tik gorakoa.


Arrapalak: Mailak ekiditeko egingo dira arrapalak ahal denean. Arrapalen gehiengo malda %8koa izango da.


Zuhaiztiak: 5 m linealeko gutxiengo tarte bakoitzeko zuhaitz bat landatuko da hiruzuloka, edo 10 m linealeko ibilbidearen bi alboetan, paraleloan.

3.-
Ibilgailuen bideetarako baldintza orokorrak.

· Errepide Legean eta Foru Arauan eta beren xedapen gehigarri eta araudietan, hala nola indarrean dauden xedapenetan edota gerora aldarrika daitezkeenetan xedatzen diren baldintzak beteko dira.

· Ibilgailuen bideek Hiri Antolaketako Arau hauen Memorian eta Antolaketa Planoetan trazaera eta neurriei buruz ezarritako xedapenak beteko dituzte, hala nola hirigintza proiektuetako arauetan ematen direnak.

· Arau hauetako planoetan zehaztu diren oinarrizko bide sarearen lerroak bideetarako gorde diren lurren maila eta antolaketa adierazten dute; lerrokadura eta sestrek zehaztuko dituzte ibilgailuentzako galtzadak, aparkalekuak, babesak, espaloiak, oinezkoentzako ibilbideak, zuhaiztiak eta lorategien azalerak, hori guztia banatzeko, babesteko eta apaintzeko. Plan Partzial eta Bereziek ezin izango dute inoiz ere Hiri Antolaketa Arau hauek ezarritako oinarrizko sarearen azalerarik murriztu; plan horiek hain zuzen aipatu lerroak zehaztasunez adierazteko izango dira. Lur eremu hiritarrean, zehaztapen horiek guztiak Xehetasunezko Azterlanen edo Hirigintza Proiektuen bidez egingo dira, aurrean aipatu mugetara loturik. Lurzoruan bertan egingo den zehaztapenak ez du inolaz ere zerbitzu mailarik murriztuko, trazaeraren distortsioagatik, maldetako bihurguneen erradioak aldatzeagatik, bidelotunetako ikusgaitasunagatik edota bidearen gaitasunagatik.

· Bide publikotik ikusteko moduan jartzen diren kartel eta publizitate edo propaganda armazoiak, hirigintza legerian ezarritakoaren arabera eta bestelako eskuhartze administratiboak kaltetu gabe, Udalak aldez aurretik eman behar duen baimenera lotuko dira.

Eskuhartze hori sektoreko ordenamenduak arautzen duen prozeduraren bidez gauzatuko da, hiriguneak zeharkatzen dituzten bide zatien kasuan. Bestelako publizitate jardueretan, bideetan egiten direnei dagokienean, Udalaren eskuhartzea Udalbatzen Zerbitzuko Araudian eta xedapen ordezkatzaileetan aurreikusitakora lotuko da.

· Kartel, publizitate edo propagranda jartzea debekatu egingo da, bere kokapen edo ezaugarriengatik paisajearen ikusgarritasuna edo oreka urratzen denean.

4.-
Zerbitzu estazioen edo gasolindegien baldintzak.


Zerbitzu estazio edo gasolindegiak baimendutako zonetan jarriko dira, 1.3.7. artikuluan ezarritako baldintzak betez, hala nola honako hauek:

a) Gasolindegiak jartzeko berariazko kalifikazio xehatua behar da, bai planeamendu orokorrean, berezian edo garapenekoan edo menpekoan.

b) Jarduera mota hau berariaz erregulatzen duen araudira lotuko da jarduera.

· Lurzati osoak gutxienez 50 m-ko tartea gordeko du ibilgailuen bi ertzera eta horren mugakide izango da gutxienez 10 m-ko luzeran.

· Lurzatiaren gutxiengo azalera: 1.000 m2.

· Eraikitako bolumenaren gehiengo okupazioa: %5, 250 m2 arte.

· Gehiengo altuera: 7 m (BO+GO)

c) Trafikoa ez oztopatzeko moduko aparkalekuak edukiko ditu; gutxienez bi plaza hornigailu bakoitzeko.

d) Gasolindegiari atxikitako lantegiak 100 m2 baino gutxiagokoak izango dira eta aparkaleku bat izango dute lantegiaren 25 m2 bakoitzeko.

e) Udalak jarduera horretarako baimena uka dezake, gasolindegia hartzen duen finka inguruko trafikoagatik edo hirigintzaren ezaugarriengatik leku desegokian dagoela irizten badio.

5.-
Sarbideen baldintzak.


Debekatutako dago fatxadaren aurrealdean garaje edo aparkalekuak egitea, horietako bakoitzak galtzadara sarbide zuzena duenean espaloia zeharkatuz eta espaloia pasabidez betez. Ibilgailuen sarbidearen sestrara egiten badira haiek, sarrera eta irteera bakar bat egingo da edota gehien-gehienik bikoitza, hau da, fatxadaren 30 m-ko luzarako sarbide bat.


Garaje-aparkalekuak eta gasolindegiak sarbide bat antolatuko dute beren eremuaren barruan, eta horrek hiru metroko (3 m) zabalera eta bost metroko luzera izango du gutxienez; lurra horizontala izango da eta hor ezin izango da inolako jarduerarik burutu.


Udalak ukatu ahal izango du baimena ibilgailuen zerbitzuko garaje eta instalazioak jartzeko, horiek jarri beharreko bidearen trafiko edo hirigintza ezaugarri bereziengatik hala irizten badio.

6.-
Autobus geltokien baldintzak.

a) Autobus geltokiak herriko bideetako gune irekietan, erabilera bereziko gune irekietan edo 4. kategoriako garajeetan jarri ahal izango dira.

b) Gune irekietan jarten badira, baimena emango da markesinak, txartelak saltzeko kasetak eta komunak jartzeko, betiere horien azalerak azalera okupatu itxiaren 50 m2 gaino gehiago hartzen ez badu eta gehienez altuera 4,5 m baino txikiago bada eta 3 m baino handiagoa.

c) Segurtasun eta higieneari dagokienean, berariazko legeriak agintzen duena beteko da.

d) Diseinu eta materialak kalitate onartukoak izango dira eta gainera inguruko hirigintzarekin bat etorriko dira.

ZAZPIGARREN ATALA

OINARRIZKO AZPIEGITUREN BALDINTZAK


3.2.26 artikulua.- 

Zerbitzuen azpiegituretara emandako espazio eta eraikinen baldintzak.

1.-
Definizioa. Mota eta kategoriak.


1.3.2./VII. artikuluan xedatutakoak.

2.-
Baldintza orokorrak.

a)
Dauden instalazioak.


Daudenak finkatu egingo dira, bai erabilera bai eraikinen ezaugarrietan.

c) Handitzeak edo oin berriko eraikinak.


Egungo eraikin eta instalazioak handitu ahal izango dira beraiek gaur egun duten azalera eta okupatzen duten lurraren %20an. Eraikin berri edo handitzeek %20 hori gainditzeko, ingurugiroan izango duten eraginari buruzko proiektuak aurkeztuko dituzte, hala nola lursail ekarpena egin beharko dute, 0,2 m2/m2-ko erakigarritasunaren baliokidea guztira.


Eraikin handitu baimenduek beren altuera baino txikiagoa izango ez den tartea utzi behar dute mugetara.

3.-
Telekomunikazio sistema (z-4).

a) Etorkizuneko sarearen kanalizazioak egiteko, 30 cm-ko tarteak aurreikusi eta gordeko dira gainontzeko zerbitzuekin gurutzatzen direnean, eta 50 cm-ko tartea paraleloki doazenean.

b) Espaloi, plaza eta oro har herriko bideetan 4 m2-ko espazioa aurreikusiko da mila biztanleko, telekomukazio zerbitzuetarako kalean jarri behar diren ekipoen armarioak aire zabalean jartzeko.

c) Eraikin barneko telekomunikazio azpiegituren hornidurei buruzko ekainaren 22ko 183/1993 Dekretua edo indarrean dauden xedapenak edo horien ordezkoak edo horiek eguneratzen dituztenak betetzea eskatuko da.

HIRUGARREN KAPITULUA

ERAIKUNTZA ORDENANTZAK

LEHEN ATALA

BOLUMEN ETA BANAKETA BALDINTZAK


3.3.1. artikulua.- 

Eraikitzeko eta hiriztatzeko diseinuaren gutxiengo unitatea.

 
Antolaketa planoetan hirigintza bateraturako eratu diren lursailak jotzen dira gutxiengo unitatetzat. Unitate horiek bat datoz generikoki lurzati mota batzuei esleitu zaizkien eraikuntza unitateekin. Lurzati horietarako, hiriztatze eta eraikitzeari ekin baino lehen, aurreproiektu bat aurkeztu behar da honako alderdiak zehaztuz:

· Hiriztatuko den multzoaren egungo eta etorkizuneko topografia.

· Lur eremurako erabaki den etorkizuneko antolamendua.

· Beharrezkoak diren hirigintza instalazioen eskema.

· Eraikuntzaren tipologia.

· Fatxada eta oinen egitura osoa.

· Lerrokadura eta sestrak.

· Atari eta arkupeen, baleude, egitura.

· Garajeetarako sarbideak.


Hirigintza prozesurako zuzendaritza hobeto antolatzeko, Udalak, egokitzat joko balu, eska dezake aipatu aurreproiektua egitea, ekimen pribatuari aurrea hartuz.


3.3.2. artikulua.- 

Probetxamendu eta eraikigarritasuna.

1.-
2.1.5. artikuluan ezarritakoarekin bat, probetxamendua guztizko eraikigarritasuna da, edo azalera eraikia m2-tan; probetxamenduak gehienezko izaera du, 2.1.5 artikuluan ezarritako irizpideekin bat.


Sestra gainetik (SG) dauden oinetako probetxamenduak eta sestra azpitik (SA) dauden probetxamenduak elkarrengandik bereizita daude.


Banakidetasunaren eraginetarako, kontuan hartuko da batez besteko probetxamenduaren definizioa haztapen koefiziente eta guzti, 2.1.5., 2.1.6. eta 2.2.10. artikuluetan ezarritakoarekien bat.

2.-
Gehiengo eraikigarritasuna, holakorik ezartzen bada, unitate bakoitzean sestra gainean eta sestra azpian eraikitako azalerak elkarrengandik bereizita emango da.

3.-
Eraikigarritasuna zenbatekoa den jakiteko, azalera eraiki guztia neurtu behar da, eta horretarako kontuan izango dira eraikin bakoitzerako adierazi diren estalki azpian eraikitzeko diren oin guztiak, beren bolumena “behe-oinaren kota”ren gainetik dutenena, edota “behe-oinaren kota” hori zehaztu ez bada, bolumena lerrokaduren sestra gainetik edo hiriztaturiko lursailaren gainetik dutenena. Mota horretako eraikuntza “sestra gaineko”tzat joko da.


Kontuan izango dira halaber:

· Erdisotoak, %50ean.

· Erdisoto irekien zatia, kalearen mailatik sarrera dutenean eta behe-ointzat jotzen direnean.

· Hegalkin azpiko azalerak edo irtenune estali eta itxietakoak.

· Estalkipeko azalerak, 1,60 m-tik gorako altuera dutenak.


Ez dira kontuan izango honako azalera eraikiak:

· Hegalkin ireki edo terrazak.

· Arkupe eta eraikinaren behe-aldeko gune irekiak, baldin eta gutxienez 3 m-koak badira eta ataritzat jotzen ez badira.

· Estalkipeko azalerak, 1,60 m-tik beherako altuera dutenak.

· Etxadiko patioak eta argi patioak.


“Behe-oinaren kota” azpitik egindako eraikinari “sestra azpi”ko eraikigarritasuna deritzo konputagarria den zatian, hau da:

· Sotoko oinak eta erdisotoko oinen %50, kaletik sarbiderik ez dutenean.


Aipatu atal eraikigarri horiek, “sestra azpi”ko eraikigarritasunari dagokionean konputagarriak direnak, alegia, behin betiko jitez atxikiko dira lojamendu eta jendeak lanik ez egiteko erabilerei, eta erabilera hori ezin izango zaie inolaz ere aldatu. Erabilera mugatu hori Jabetza Erregistroan sartuko da, hala nola jabekideen komunitateko erregelamenduetan. Jendeak lanik ez egitearen mugapen horretatik salbuetsita daude, jarduera berezien araudietako baldintzak betetzen dituzten erdisotoak.

4.-
Arau Bereziek jardun unitate bakoitzerako esleitu dituzten probetxamenduak gutxi gorabeherakotzat jotzen dira, ezarritako lerrokadurak dituzten lur eremu hiritarreko lurzatietakoak direnean. Holakoak, eskala handiagoan edo zehatzagoan egindako neurketez zehaztu ahal izango dira, betiere Udalaren iritzian ordenamendura lotzen badira.


3.3.3. artikulua.- 

Lerrokadurak, nibelazioak eta sestrak.


“Lerrokadurak”, “nibelazioak” eta “sestrak” hiri eremu bat zehazten duten lerro, plano eta profilak dira.


Bide publikoaren lerrokadura. Bide publikoaren eta gainontzeko hiri eremuen arteko muga lurzoruan zehazten eta definitzen duen lerroa da.


Eraikinaren lerrokadura. Eraikinaren fatxadak zehazten duen lerroa da, bai kalearen (kanpoaldea) mailan bai patioen (barrualdea) mailan.


Nibelazioak. Plano horizontal desberdinak dira; horien koten arabera antolatuko dira lur eremu hiritarrak zein eraikinen oin-plantak.


Sestrak. Oin-planten arteko intersekzioek zehazten dituzten lerroak dira, eremu hiritarrak eta plano bertikalak eratzen dituztenak.


Lerrokadurak, nibelazioak eta sestrak, eremu hiritarraren antolaketa planoetan zehaztu direnak, derrigorrez bete beharrekoak izango dira, bai hirigintza proiektuetan bai eraikin publiko eta pribatuetan.


Lur eremu hiritargarrietan zehaztutakoak, bide sare publikoari, gainontzeko ekipoei eta hiriko zerbitzuei dagokienean, berariaz gordeko dira eta derrigorrezkoak izango dira, baldin eta horien aldaketa objektiboki justifikatzen ez bada.


3.3.4. artikulua.- 

Behe-oinaren kota.

 
“Behe-oinaren kota”k zehazten du eraikitako oinak hartuko dituen forjatuaren sestra, azken oin eraikiarena eta, gainera, eraikitako azalera.


“Behe-oinaren kota”n dagoen forjatuaren azpian egiten diren eraikuntzek soto edo erdisotoen izaera dute, ordenantza hauen eraginetarako.


Kota hori bide publikoaren sestratik 0,70 m-ra kokatuko den plano horizontalak zehaztuko du. Bide publikoaren sestra hori horizontala ez denean, hau da, maldan badago, “behe-oineko kota” sestra gaineko “plano horizontal” bezala definituko da, eta punturik gertuenaren gaineko 0,70 m-tik punturik urrutiratuenaren gaineko 2,00 m-ra bitarte ibiliko da.


“Behe-oineko kota” lurzoruan bertan zehazteko, oin-planta berriko eraikin baten zuinketa egin behar denean, inguruan gauzatu den hirigintza izango da kontuan. Zehaztapen fisiko hori Udalak egingo du interesatuaren eskariz.


3.3.5. artikulua.- 

Oin kopurua eta gehiengo altuera. Tarteko oinak eta atikoak atzeraemangunean.

1.-
Oin kopurua eta gehiengo altuera.


Bi indize horiek erabakiko dute eraikinaren altuera.


Oin kopurua “behe-oineko kota”n dagoen forjatuaren gainean eraikiko diren oinek osatuko dute.


“Behe-oineko kota” hartzen duen plano horizontalaren eta azken sabaiaren goialdeko planoaren arteko distantzia da gehiengo altuera.


Oin eraikigarriaren kopuruan ez da sartuko estalki azpiko balizko probetxamendua, aipatu planoek zehazturiko bolumenaren barruan dagoelarik, isurialdeek horizontalerekin egiten duten angeluak gainditzen ez badu 30 gradu sexagesimal eta forjatu horizontalaren gaineko edo azken oin koputagarriaren sabaiaren gaineko edozein gunetan 3 m-tiko gorako altuerarik ez badu.


Maldan dagoen lursailak bere kotarik beherenean merkataritza erabilerako behe-oina edo etxebizitza ez den beste edozein erabilerako lokala eratzeko aukera ematen badu, lokal horren gehiengo altuera libreak ezin izango du 4,80 m-tik gorakoa izan edozein puntutan.


Eraikinaren baimendutako gehiengo altuera “behe-oineko kota”n dagoen forjatuaren gainaldetik azken oineko forjatuaren gainaldera arteko edo erlaitzaren goiko planoa eta fatxadaren lerrokadura hartzen duen plano bertikala elkartzen diren puntura arteko distantzia neurtuz aterako da.


Gehiengo altuera horren gainetik makinak, igogailuen kasetak, aireztapen tximiniak eta estalkipeko lokalak –komunitatearen zein partikularren erabilerakoak izan- baino ez dira onartuko; eraikigarritasunari dagokionean, 1,60 m-tik gorako altuera duten azalera guztiak konputatuko dira.

2.- 
Tarteko oina.


Tarteko ointzat hartzen dira, arkupe edo ataripe barruan eratzen diren behe-oinaren gaineko oinak, antolaketaren ereginez, maldan dauden kaleetako arkupetan altuera uniformea gordetzean ondorioztatzen diren altuerek baimentzen dutenean.


Tarteko oinek behe-oinaren gaineko edozein oinetarako altuera partzialen ordenantza bete beharko dute; oin horietan onartuko da etxebizitza erabilera.

3.-
Atikoak atzeraemangunean.


Dagokion araudian berariaz aipatzen ez denean, atikoen atzeraemangunea 2,50 m-koa izango da dagokion lerrokaduratik.


3.3.6. artikulua.- 

Oinen altuera libreak.

1.-
Etxebizitza eraikinak.

a)
Behe-oinetako gehiengo altuera librea 4,80 m-koa izango da eta gutxiengoa, 3,30 m-koa. Behe-oina etxebizitzarako denean, horren gutxiengo altuera goiko oinetakoen berdina izan daiteke, eta gehiengo altuera arteko tartea soto edo erdisotoetako aireztapenerako probetxatu ahal izango da.


Goi-oinetako gehiengo altuera librea 3 m-koa izango da eta gutxiengoa, 2,50 m-koa; kota horren azpitik ez da onartuko inolako habe eta instalaziorik jartzea.


Komunak, bainugelak, korridore eta trastelekuak izango diren lokalen azalerak 2,20 m-ko altueraz antolatu ahal izango dira.


Sotoetan egiten diren garajeen gutxiengo altuera librea 2,10 m-koa izango da, eta kota horren azpitik ezin izango da inolako habe eta instalaziorik jarri; gehiengo altuera, 3 m-koa.


Negozio edo merkataritza lokaletako diren behe-oinetako gehiengo altuera librea 4,60 m-tik gorakoa denean, baimena emango da tarteko oinak egiteko, baldin eta beheko zatiaren altuera librea 2,50 m-koa bada eta goiko zatiarena 2,00 m-koa. Tarteko oina egitekotan, lokalaren azalera osoaren %50 baino gehiagorik ezin izango da hartu.

b)
“Alderdi Zaharra” bezala kalifikatu diren eremuetako eraikinak salbuetsita dauden aurreko ataleko arauetatik, eta etxebizitzen erraberrikuntzaren alorrean indarrean dauden xedapenetara lotuko dira, hala nola zirkunstantzia konkretuen egokipen logikora, eta modu analogikoan araudira egokituko dira.

2.-
Etxebizitzak ez diren eraikinak.


Lantoki edo eraikin publikoei dagozkien sektoreko xedapen berezietara doituko dira mota honetako eraikinak. Horien altuerak inolaz ere ezin izango dira 3,30 m-tik beherakoak izan behe-oinetan eta 2,60 beherakoa goi-oinetan, salbu antolaketa barruan lehendik dauden eraikinetan.


3.3.7. artikulua.- 

Patioak.

1.-
Patioak. Lerrokaduren barruan dauden gune libreak dira. Irekiak zein itxiak izan daitezke, patioa inguratzen duten paramentuak inguru osoa itxi (goitik izan ezik) ala ez.


Ordenantza hauen eraginetarako, hiru motatako patioak sailkatu dira: etxadiko patioa, argi patioak eta hodi-patioak edo bailak.

2.-
Etxadiko patioak: Bolumen eraikigarrien banaketan lerrokaduren barruan eratzen diren espazio libreak dira patioak, salbu behe-oina, balego. Etxadiko patioak irekiak zein itxiak izan daitezke, beren mugak eraikinen lerroek zehazten badute edo bide edo espazio libren lerrokadurek.


Edonola ere, sailkapen honetako patioa, bera eratu duen eraikinaren sarbide sarearekin lotuta egongo da, eta irisgarria izango da garbiketa, mantenimendu eta behar denerako.


Etxadiko patioaren azalera osoa, jendea eta ondasunak eraikinera iristeko antolatu bada, patioak kanpoaldeko ordenantzek eremu hiritarrerako xedatzen dituzten baldintzak beteko ditu.

Ez da baimenduko patioa biltegitzat erabiltzea ez ixtea.

3.-
Argi patioak: Eraikinaren aireztapenerako patioak dira eta hein batean argiztapen naturalerako ere bai. Argi patioak aireztapenerako eta eskailerak, kumunak, sukaldeak eta etxebizitza bakoitzeko bi gelen argiztapenerako baino ez dira izango.


Edozein modutara, argi patioak irisbidea izango du bera eratu duen eraikineko sarbidetik artatzeko, txukuntzeko eta aldi baterako erabileraren baterako.


Hiru motatako argi patioak daude; sailkapen hori patiotik argitzen edo aireztatzen diren piezen erabileren (egoera) arabera egin da.

A) Sukalde, eskailera, komun eta logeletara ematen dutenak.

B) Sukalde, eskailera, komunetara ematen dutenak baina ez logeletara.

C) Logeletara eta sukaldeetara ematen ez duten patioak.


Erabilera desberdinetako oinetara ematen duten patioetan, dimentsionatze kontrakoenaren baldintza hobetsiko da beti, hau da, gutxiengo aldearen edo azaleraren eskari handienekoak.


Dimentsionatzeko baldintzak gutxiengo azaleran –M: azalera m2-tan neurturik- eta alde txikienean –L: metroetan neurturik- oinarriturik kalkulatuko dira, eta hori, aldi berean, bere baitan egin daitekeen gutxiengo zirkuluaren diametroa izango da; ondoko taulan datoz gutxiengo neurri horiek:

____________________________________________________

Oin kopura
Egoera 
L. m-etan

S m2-etan

____________________________________________________



A
3
9


1
B
3
9



C
3
9

____________________________________________________



A
3
12


2
B
3
11



C
3
9

____________________________________________________



A
4
20


3
B
3
16



C
3
9

____________________________________________________



A
5
30


4
B
4,5
25



C
3
9

____________________________________________________



A
5
30


5
B
5
25



C
3
9

____________________________________________________


Patio barruetako hegalkin guztien (esekitokiak, pasabideak, balkoiak, eta abar) azalerak ez konputatzekoak izango dira patioa neurtzerakoan. Aireztapen edo argiztapenerako direlarik ere, patioaren nukleoari atxikitako azalerak ez dira patioaren arauzko azalera bezala konputatuko, azalera horien barruan ezin bada sartu 2 m-ko diametrodun zirkulu bat. Edozein aireztapen sarbidez pieza bat aireztatzeko, honako baldintza bete behar du sarbide horrek: bere gutxiengo neurria 1,50 m-tik gorakoa izango da, eta aireztapen planoak, argiaren linea zuzenaren direkzioa jarraituz, ezin izango du 2,5 m baino gehiagoko tartea gorde, patioan sartu beharreko gutxiengo diametrodun zirkuluaren –patioaren alde txikinari dagokiona- perimetrotik. 


Patioak neurtzearen eraginetarako, oin kopurua argiztapen eta aireztapenerako aipatu patioaz baliatzen den lehen etxebizitza edo lokalaren oinetik neurtuko da, sistema zenitalak baztertuz.


Aurreko baldintzetara loturik antolatzen diren patioetan, argi zuzenak, ohiz gertuen dagoenaren arabera neurturik, ez dira gutxiengo aldea baino txikiagoak izango. Argi zuzen horiek murruaren paramentutik hasita kontatuko dira, hutsuneak leihoak direnean eta gehien ateratzen den irtengunetik balkoiak edo galeria irtenak egiten direnean.


Baimenduko da patioak ixtea, baldin eta ixte hori kristal zeharrargiz eta koloregabez egiten bada eta aireztapen azalera, metro karratuetan neurturik, gutxienez patioaren azaleraren berdina bada eta kristal bidezko argiztapenaren azaleraren plano horizontalaren proiekzioa gutxienez patioaren azaleraren %90 bada. Baimenduko dira, halaber, plastikozko materialak, aipatu ezaugarriak baldin badituzte.

4.-
Fatxadara irekitako argi patioa: argi patio irekitzat joko dira alde bat zuzenean kanpora irekita duten patioak, betiere eskatzen diren gutxiengo baldintzak betetzen dituztenean.


Eraikin blokeen arteko banaketa guneetara ematen duten fatxadetan irekitako patioak baino ez dira onartuko, eta ez dira inolaz ere onartuko kanpoko kalera edo etxadiko patiora ematen duten fatxadetan.


Fatxadara ematen duten patio irekietan, dimentsio eta erabilerei dagokienean, argi patioetarako ezarri diren baldintza berdinak eskatuko dira, eta fatxadara arteko hondoerak murriztu ahal izango dira.

5.-
Hodi patioa edo baila: Hodi bertikalen irisgarritasun, erregistro eta mantenimendua bermatzen duten patioak dira.


Irekita egongo dira beti beren goialdean, estalkia zeharkatuz. Beren gutxiengo sekzio libre horizontala 0,75 m2-koa izango da.


Ke, aire biziatu eta gasen hodiak gutxienez metro bat kanporatuko dira bailaren estalki gainetik.


Behin-behinean baila estali ahal izango da sabaileihoz, haizeari pasatzen utziz eta ke hodiak eta airearen sarrera-irteerak sabaileihoaren gainetik kanporatuz.


3.3.8. artikulua.-

Erdisoto eta sotoak.

1.-
Erdisotoak


“Erdisotoko oin” edo erdisototzat hartuko da gutxiengo eraikin unitatearen oin osoa, hau da, hein handi batean antolaketaren sestra perimetralen kota azpian dagoen solairuaren perimetroak hartzen duena da erdisotoa, baldin eta fatxadara edo etxadi patiora ematen duen bere azalera sestra gainetik ateratzen bada eta ateratzen den hori perimetro osoaren azaleraren %10etik gorakoa bada; hortaz, ireki eta aireztapen zuloak egin daitezke. Aipatu fatxadarako azalera konputagarria izan dadin, kanpoko sestraren kotaren eta forjatuaren azpialdearen edo oinaren sabaiaren arteko altuera metro batetik (1,- m) gorakoa izango da edozein gunetan neurturik eta aukera emango du hutsune libreak egiteko, gutxienez 0,60 metrokoak.


Horren konputoa, probetxamendu eraginetarako, %50 izango da sestra gainetik eta %50 sestra azpitik, eta gutxiengo eraikin unitateka egingo da, erdisotoko oineko lokalen banaketa kontuan izan gabe, horiei, edonola delarik ere, erdisotoko lokalak deituko baitzaie.


3 metroko hondoera baino gutxiago duten patio ingelesek, fatxada eta eustormaren artean, ez dira kontuan izango aurrean aipatu diren definizio eraginetarako.


Erdisotoko oinak, gutxienez beren perimetroaren %25 kalera ematen duen fatxadara dutenean, eta horien solairua kaletik irisgarria denean edo horrekiko diferentzia 0,60 m baino gutxiagokoa denean, behe-oineko lokaltzat joko dira, eta konputagarria izango da beren guztizko azalera.

2.- 
Sotoak.

“Sotoko oin” edo sototzat hartuko da gutxiengo eraikin unitatearen oin osoa, hau da, hein handi batean antolaketaren sestra perimetralen kota azpian dagoen solairuaren perimetroak hartzen duena da sotoa, baldin eta fatxadara edo etxadi patiora ematen duen bere azalera sestra gainetik ateratzen bada eta ateratzen den hori erdisototzat jotzeko behar den gutxiengo proportzioa baino gutxiago bada.


Sotoak, arau orokor bezala, garaje-aparkaleku bezala eta zerbitzuko instalazioak jartzeko leku bezala baino ez dira baimenduko, salbu erabilera eta eraikuntzarako berariazko baldintzetan beste zerbait xedatzen denean.

3.-
Eraikin bakoitzaren azpiko sotoetan bi maila edo oin baimenduko dira –betiere lursailaren baldintzak ezar ditzakeen mugekin, hala nola maila freatikoak edo alboko eraikin, bide eta instalazioen segurtasuna gordetzeko behar diren baldintzekin- baina bere lerrokadurek ezin izango dituzte gainditu sestra azpian baimendutako okupazioaren mugak, planeamenduak berariaz beste zerbati xedatu ezean.


3.3.9. artikulua.- 

Hegalkinak.


Hegalintzat joko dira eraikinaren lerrokadura gainditzen duten eraikin guneak.


Hegalkinen muga planoa fatxadako lerrokaduraren bertikal paraleloa izango da, eta hori gehienez 1,00 batera egongo da.


Hegalkinen planoaren behe aldeak ez du lehen oinaren solairua gaindituko (3,30 m-ra gutxienez espaloiaren sestra gainetik) eta goiko aldeak ez du gaindituko azken oinaren sabaia.


Estalkietako forjatuen maldadun teilategalak edo hegalkiak ez dira 1,50 m baino handiagoak izango.


Baimenduko dira balkoi, terraza, esekitoki eta behatokietarako hegalkinak. Behatoki edo begiratokitzat joko dira hegalkietako espazioak kristalezko itxitura dutenean, fatxadan duten garapenaren %60an gutxienez; fatxadaren luzeraren %60 har dezakete. Horien hondoera kalearen zabaleraren %10 edo hortik beherakoa izango da, eta gehien gehienez 1,00 m-koak.


Baimenduko da hegalkien konposizio librea, betiere azalpen horretako fatxada osoaren guztizko probetxamenduak errespetatuz, hala nola bere gehiengo hondoera. Eraikin albokideetara 0,60 m baino gutxiagoko distantzia dagoenean, ez dira baimenduko hegalkiak.


Aurrean zehaztu den salbuespena salbuespen, fatxadak erabat lauak izango dira, erlaitzan baimenduko diren apaindura hegalkiak izan ezik eta horiek ere gehienez 0,30 m-koak.

3.3.10. artikulua.-

Arkupe, karrerape eta oinezkoen galeriak.

1.-
Horiek guztiak, bai kokapenari eta fatxadan izango duten garapenari bai neurriei dagokienean, antolaketa planoetan zehaztutakora lotuko dira. Definizioa nahikotzat jotzen ez denean edota plano hauetan aurreikusi ez diren beste batzuk kokatu nahi badira, honako baldintzak beteko dira:

· Gehiengo hondoera librea 3 m; gutxiengo altuera 3,30 m; fatxadaren gutxiengo erritmoa, 3 m.

· Pilare eta forjatuen tratamendua uniformea izango da eta material egokiekin egindakoak iraunkortasun, artatze eta garbitasunari dagokionean (harria, hormigoi ageria, harri artifiziala, eta abar); ez dira baimenduko inolaz ere zeramikazko estalketak, bistako adreiluzkoa izan ezik.

· Lurzoruaren tratamendua jarraia izango da egitura eta altimetriari dagokienean, dauden espaloi eta karrerapekoei jarraipena emanez.

· Barruko eta kanpoko argiteriaren tratamenduak pilaren erritmoa gordeko du.

2.-
Erritmoak uniformeak izango dira eta inguruan daudenen ahal denik antzekoenak, badaude. Horretarako, erakina hartuko duen etxadiaren aurrealde osoaren altxaketa egingo da, gutxienez 1/200 eskalan. Erritmo egokia lortzeko ateratzen diren diferentziak kanpoalde zabaleko pilareekin konponduko dira eraikinaren aurrealdean, edota diseinu arazoari erantzuteko beste konponketaren bat bilatuko da.

3.-
Kaleak desnibela badu, diseinuak linea horizontal altuena nabarmenduko du, eta erritmoa hausten duten mailaketak debekatuta daude, eranskineko eskema grafikoarekin bat.


3.3.11. artikulua.- 

Eskailerak, atariak eta sarbideak.

1.-
Arau orokor bezala, horiek Etxebizitza Sozialen Diseinurako Araudi Teknikoa (1976ko azaroaren 24ko Agindua) betez egingo dira edo, holakorik ezean, Herrilan eta Hirigintzaren Ministerioaren Babes Ofizialeko Etxebizitzetarako Ordenantzak betez, salbu Hiri Antolaketako Arauak eta erabilera berezietarako araudia bete behar denean.

2.-
Atari, lonja eta establezimendu publikoetara sartzeko ateak kanpoaldera irekiko dira, baina kanpoko espazio publikoa hartu gabe.


3.3.12. artikulua.- 

Ibilgailuen derrigorrezko aparkaldiak. Garajeak.


Arau orokor bezala eta Arau Berezietan xedatutakoa salbu.

1.-
Edozein etxebizitza eraikinek etxebizitzako garaje plaza bat aurreikusi behar du bere eraikuntzaren barruan.

2.-
Etxebizitza kolektiboko eraikinetako garajeek -jabego horizontalekoek, alegia- ez dute finka bakoitzeko sarbide bat baino gehiagorik edukiko eta, edonola delarik, sarbide bakoitzak gutxienez 100 m2-ko azalera erabilgarriko garaje baterako bidea emango du eta hori lau kotxe edo gehiagorako izango da gutxienez.


Arau honen salbuespen guztiak berariaz arrazoituko dira.

3.-
Bulego erabilerako eraikinek 50 m2-ko azalera eraikiko garaje plaza bat antolatuko dute eraikinaren barruan.

4.-
Merkataritza erabilerakoek, berariazko zehaztapen kasuetan izan ezik, 100 m2-ko azalera eraikiko plaza bat antolatuko dute; kasu horretan baimenduko dira eraikinaz kanpoko aparkalekuak.

5.-
Industria erabilerakoek eraikuntzaren 100 m2-ko azalerako plaza bat antolatuko dute; kasu horretan ere baimenduko dira eraikinaz kanpoko aparkalekuak.

6.-
Edozein modutara, garaje erabilerari buruz 3.2.24 artikuluan xedatzen diren baldintzak beteko dira.


3.3.13. artikulua.-

Ibilgailuen pasabideak edo ibiak.


Ibilgailuen finketarako sarbideak ibilgailuen zirkulazioa, oinezkoena, zuhaiztiak eta hiriko altzariekin ahal denik eta arazorik gutxien sortzeko moduan antolatuko dira.


Irizpide orokor bezala, finka bakoitzeko ibi edo pasabide bakar bat baimenduko da, honako salbuespenekin:

a) Arauz edo erabileraren baldintza bereziengatik (asistentzia zentroak, gasolindegiak, eta abar), sarbide gehiago antolatu beharra dagoenean.

b) Erabileraren tamaina bereziagatik, trafikoan eragin txikia izateagatik, aparkaleku plazak sortzeagatik edo beste edozein ziorengatik, Udalaren iritziz, sarbide gehiagorako arrazoi nahikoa dutenak.


Ibia jartzeko baimena ukatu ahal izango da, ibilgailuak gordetzeko lokalaren azalera 100 m2 baino gutxiago bada, edo lau kotxe baino gutxiagorako bada, baldin eta arauz aparkalekua antolatzea derrigorrezkoa ez bada.


Aretxabaletako udalbarrutiko Hirigintza Proiektuak idazteko baldintza teknikoen pleguan -indarrean badago- eskatzen diren ezaugarri teknikoak gordeko dituzte ibiek. Holakorik ezean, egoki den Udal Ordenantzetako eskakizunak beteko dituzte.


3.3.14. artikulua.-

Lurzatien itxiturak.

· Material egokiz egingo dira eta obra amaituaren itxua emanez. Obra amaitutzat joko da bistako obra izaera duena (bistako adreiluak, hormigoi ageria, harlandua, eta abar) edo behar bezala entokaturik eta pintaturik dagoena. Itxiturak berebat burdinesi, metalezko saretak edo zursarez itxi ahal izango dira, tratamendu egokia emanez.

· Ez dira onartuko hesian margotutako errotulo eta idazkiak.

· Itxituraren gehiengo altuera 2,00 m-koa izango da, salbu altuera handiagoa behar duten instalazio berezien kasuan.

· Itxitura gardeneko tratamenduak gomendatzen dira, landarez (heskaiak, landare biziak, eta abar) estalita edo ez.

· Lur eremu hiritarrezinean laugarren idazpuruko araudia ezarriko da, lur mota horri dagokionean.

BIGARREN ATALA

BALDINTZA TEKNIKOAK ETA SANITARIOAK


3.3.15. artikulua.-

Eraikuntza arauak.

a) Zimenduak.


Zimentaketa sistema guztiak onartuko dira. Bide publikoarekin mugakide diren hormen zimenduen sakonera inolaz ere ez da izango metro bat baino txikiagoa kaleko sestratik neurtuz, kanpoko paramentua fatxadaren luzerarekin bat datorrenean; ez dira baimenduko kale aldera ematen duten zimenduen irtenuneak, ez eta grafikoki definitutako alaketan ere.

b) Hormak.


Sistema guztiak baimenduko dira, egurrezko bilbadurak eta gai suharberaz egindakoak izan ezik. Batez ere, hormen egonkortasun, isolamendu eta iragaizkortasun baldintzak izango dira kontuan. Etxebizitzak elkarrengandik banatzeko hormak eta etxebizitzak eta zerbitzu komunak bereiztekoak, gutxienez oin erdiko adreilu mazizoz egingo dira edota 12 cm-ko lodieradun adreilu horien isolamendu gaitasuna bermatzen duten bestelako konponbideak erabiliz.

c)
Forjatuak.


Edozein motatako forjatuak onartuko dira, zurezkoak izan ezik.


Zurezko forjatuak onartuko dira Alderdi Zaharreko eraikinetan, A eta B kategorietako familiabakarreko etxebizitzetan eta lur eremu hiritarrezinean daudenetan, eta eraberritze edo birgaitze kasuetan, funtsezko elementuak sukontrakoak direla bermatzen denean.

d)
Estalkiak.


Estalkiak egiteko, zura izan ezik, merkatuan dauden edozein material erabiltzeko baimena emango da, baldin eta erabateko iragazkortasuna bermatzen bada. Estalkiak egitean arreta berezia emango zaio ertzen akaberari.


Zura erabiltzeko aurrean ezarritako muga hori aldatu ahal izango da Plan eta Ordenantza Berezietan zenbait egiturak artatzeko eta mantentzeko egin diren aurreikuspenekin bat, hala nola CPI/91 Araua zorroztasunik handienaz betetzen dela ziurtatzen denean.


3.3.16. artikulua.- 

Argiztapen eta aireztapen hutsuneen azalerak.

1.-
Gela bakoitzaren eta egongela eta langela berezien argiztapen hutsune edo zuloen azalera ez da izango oinaren azalararen hamarrena baino txikiagoa.


Argiztapen azalera heren batera arte murriztuz ateratzen dena izango da aireztapenerako benetako azalera.


Berebat, barruko geletarako, bizitzekoak ez direnetarako, adibidez, zerbitzukoak, despentsak, artxibategiak, komunak eta antzekoak, bada kasu horietarako guztietarako, berariaz jarri beharko da hodi bat aireztapenerako, gune horiek zuzeneko aireztapen eta argiztapenik ez dutenean.


Debekaturik dago aireztapen burdinsareak ohiz jendea ibiltzen den lekuetara jartzea.

2.-
Hodi bikoitza eskatuko da aireztapen eta gasak ateratzeko, behe-oin, soto eta erdisotoetan dauden lokaletako 100 m2-ko azalerako, eta baita ere oin berriko eraikinetan, eta teknikoko ahal bada, eraberrikuntza egingo denetan.


3.3.17. artikulua.-

Eraikinetako zerbitzu, instalazio eta elementu osagarriak.

1.-
Eraikinaren sare eta elementu osagarriak:

a)
Eraikin guztiek eduki beharko dute edateko uraren hornidura sarea eta zerbitzua, energia elektrikoarena, euri uren eta ur-beltzen hustibideak, eta egoki denean igogailuak eta karga-jasogailuak, guztia indarrean dagoen legeriarekin bat.

b)
Beroketa instalazio, aire egokitzaile, gas, telebista antena, eta abar guztiek indarrean dagoen legeria beteko dute, eta horien instalazioek ez dituzte ukituko eraikinaren segurtasun eta estetika baldintzak.

c)
Eraikin guztietan jarriko dira gutunontziak, indarrean dagoen araudiarekin bat, eta horiek irisgarritasun errazeko lekuetan kokatuko dira, adibidez, atarietan.

d)
Eraikin guztiek izango du atari bat fatxada nagusira ematen duena.

e)
Eraikin guztietan jarriko dira finkari dagokion zenbakia, eta hori egunez edo gauez erraz ikusteko moduan eta ahal bada atariaren ondoan jarriko da.

2.-
Tresna sanitarioak.


Sanitate aparatu, harraska edo latsarri guztietako bakoitzak itxitura hidraulikoa izango du edota sifoia, erraz iristeko moduko lekuan.


Bi erregistro kutxeten arteko zatia zuzena izango da eta malda uniformekoa. Tutuak gesezkoak edo burdinurtuz, fibrozementuz edo zementu bituminizatuz egindakoak. Baimenduko dira, halaber, Arkitektura, Ekonomia eta Eraikuntzaren Teknika zuzendaritzak baimendutako plastikozko hodiak ere.


Zorrotenak zink, berun, burdinurtu, gres edo fibrozementuzkoak izan daitezke, hala nola armaduradun edo gabeko zementuzkoak, barrutik asfaltozko estaldura dutenak, edo aurreko pasartean aipatu den Zuzendaritza Nagusiak baimendutako plastikozkoak.


Erretenetik ateratzen diren zorrotenen ahoak eta zabaltzako hustubideetako kainozuloak burdinsare iragazkorrez eta hondarrezko ganbaraz babestuko dira. Zorrotenak kanpoaldetik doazenean hausturen kontra babestuko dira material egokiz, espaloiaren sestratik hasi eta 2 m-ko altueraraino.


Euri-uren saneamendurako, zorroten bakoitzaren eta sistema banatzaileen behaldean sifoi bat jarriko da erregistro moduan, eta txarren txarrenan erregistro kutxeta kolektibo bat.

Lehendik dauden eraikinetan, eraikinean zaharberrikuntza obrak egiten direnean edota eraikin horren aurrealdeko fatxadara ematen duen bidean obrak egiten direnean, euri-urak gutxienez hustubideen sistema publikora arte bideratuko dira; edozein modutara, debekatuta dago euri-urak teilatutik zuzenean kalera erortzen uztea edota lurrazalean zehar zabaltzea.

3.-
Esekitokiak edo arropa lehortegiak.


Derrigorrezkoa izango da etxebizitza edo apartamentu bakoitzeko esekitoki bat jartzea; etxebizitzetan esekitoki horrek gutxienez 3 m2-ko azalera izango du eta 2 m2-koa apartamentuetan. Esekita dagoen arropa ikustea eragotziko duten sareta edo zursareak jarriko dira.


Etxebizitzak argi patio edo etxadiko patiora ematen duenean ez dira izango derrigorrez antolatu beharrekoak esekitokiak, baldin eta eskatu diren gutxiengoak –esekitokiaren azalera eta luzerari dagozkienak- betetzen badira. Alabaina, Udalak eska dezake, etxadietako patioetan, erabilera publikorako esekitoki agerikoak eta zabalagoak.

4.-
Derrigorrezko beste arautegi bat.

a) Eraikin bakoitzerako indarrean dagoen araudi osoa beteko da.

b) Derrigorrez bete beharrekoak izango dira NTE Eraikuntzarako Arau Teknologikoak.


3.3.18. artikulua.- 

Komunikazio bertikalak.

1.-
Igogailu eta eskailera kopurua, hala nola horien neurri eta ezaugarriak, CPI-91 Oinarrizko Araudian xedatutakora lotuko dira. Edonola ere, honako gutxiengoak beteko dira:

OIN BAKOITZEKO ETXEBIZITZA KOPURUA
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A = Eskaileraren zabalera.     N = Igogailu kopurua


Igogailurik gabeko etxebizitzetan baimendutako gutxiengo altuera behe-oin eta goiko hiru oinez baino ez da eratuko, hau da, atariaren ardatzean neurturik, espaloiko sestra gainetik eta azken oineko solairuraino 10,75 m. Altuera hori gaindituz gero, derrigorrez igogailua jarriko da goiko taulan emandako ezaugarrien arabera.


Eraikitako etxebizitza kopuruak taulan emandakoak gainditzen dituenean, eraikuntza bi atalez eratutakotzat joko da eta komunikazio bertikalerako bi nukleo bailiran jokatuko da.


Aurrean ezarritako gutxiengo horiek patio bidezko aireztapena duten eskaileren bidez beterik, hots, 3.3.6. artikuluan ezarritako ezaugarrietara loturik, larrialdietarako eskailerak jarri ahal izango dira patioko aireztapenik gabe. Azken balizko horretan, eskailera gehigarri horiek ez dira konputatuko taulan eskatzen diren gutxiengoen eraginetarako, eta aireztapena patiotik hartzen duten eskaileren bidez egingo dira dependentzia guztietarako irispideak.


Eskaileratarako baldintza orokor bezala, familia bakarreko etxebizitzetarako edo duplex etxebizitzetako barruko eskaileretarako izan ezik, honako baldintzak beteko dira:

· Mailaren gutxiengo altuera: 18,5 cm.

· Mailagainaren gutxiengo zabalera, mailaren gainetik ateratzen dena kontatu gabe: 27 cm.

· Eskaileraren gutxiengo zabalera, paramentu artean: 2,20 m.

· Gehiengo maila kopurua, zati bakar batean: 18.

· Eskailera bihurrietan, mailaren gutxiengo luzera: 1,20 m.

· Lokal edo etxebizitzarako atea duten eskailburuen hondoera gutxienez 1,20 m-koa izango da.

· Eskailera arteko eskailburuak gutxienez mailaren luzera berdina izango dute hondoeran.

· Debekaturik daude maila bat duten eskailburuak eta edozein gunetan eskaileraren gutxiengo zabalera murrizten dutenak.

· Eskaileretako eskudela gutxienez 0,95 m-ko altueran egongo da; neurria mailagainaren kanpoko ertzetik bertikalean hartuko da.

· Balaustre eta karel arteko gehienezko tartea: 12 cm horizontalki neurturik.

· Argiztapen eta aireztapen hutsuneen gutxiengo azalera: 1,00 m2.

· Lau oin arteko eraikinetan eta gehienez 14 m-ko altuera dutenetan, baimenduko da argiztapena eta aireztapena sabaileihoen bidez egitea.


Behe-oinetako argizuloen azalera, gutxienez, eskailera kaxaren azaleraren 2/3ekoa izango da; kasu horretan erdiko hutsunea libre geldituko da altuera osoan eta bertan zirkulu bat sartu ahal izango da 1,10 m-ko diametroduna.

2.-
Bulego eta horietara erantsitako erabilerak artikulu honetan ezarritakora lotuko dira; hala ere, horretarako konbertsio sistema bat erabiliko da: etxebizitza bat aipatu erabilerako 100 m2 bakoitzeko.

3.-
Gainontzeko eraikinak araudi berezietara lotuko dira.


3.3.19. artikulua. 

Tximiniak.

1.-
Aireztapen tximiniak hodi nagusitik eramatea baimenduko da, baldin eta ondorengo baldintza betetzen badira:

a) Hodi bakar bat, gehienez zortzi oinetarako.

b) Hodi kolektibo edo indibidual guztiak erabat bertikalak izango dira, desbideraketarik ez da egingo eta sukontrako materialez egindakoak.

c) Hodiaren gutxiengo sekzioa 400 cm2-koa izango da eta hodi indibidualena, 150 cm2-koa.

d) Hodi indibidualen gutxiengo luzera, hartunetik eta hodi nagusirakoa, bi metrokoa izango da.

e) Hodi indibidualaren uztardura, hartunetik eta hodi nagusirakoa, bi metrokoa izango da.

f) Hodi indibidual bakoitzak lokal bakar bat aireztatuko du. Oin bereko bi lokal hodi orokor bakar baten bidez aireztatu behar badira, bi hodi independienteren bidez egin beharko da.

g) Hodi orokorra sekzio erretangularrekoa bada, horren bi aldeen arteko erlazioa, hala nola hodi indibidualen aldeen artekoa, gehienez 1/1,5ekoa izango da.


Baimenduko dira, halaber, sekzio zirkularreko hodiak eta gainera, sekzio berdineko kasuetan, horiek hobetsiko dira.

h) Lokalaren aireztapenerako zuloaren sekzio erabilgarria, gutxienez, hodi indibidualaren sekzio berdinekoa izango da, eta burdinsarez erregulatzekoa bada, itxitura egiten den gunean bertan 100 cm2-ko zabalerako zuloa bermatu behar da. Burdinsareak xafla mugikorrak direnean, xafla horiek orientagarriak izango dira aireztapen zirkulazioaren norabidean.

i) Lokalaren aireztapen zuloa gutxienez solairu gainetik 2,20 m-ra egongo da edota sabaiaren ondoren.

j) Aireztatzen den lokal bakoitzak haizea sartzeko zulo bat izango du behealdean, gutxienez 200 m2-koa, edo sabai azpian.

k) Hodiaren kanporako irtengunea arreta handiz zainduko da. Irtengune hori 0,40 m goratuko da estalkiaren gainetik edo zortzi metro baino gutxiagora dagoen edozein eraikinetik. Estalki lauetan edo malda txikikoetan hodiaren irtengune hori 1,10 m-koa izango da, ateratzen den gunetik kontatzen hasita.


Aireztapen tximiniaren buruan zurgagailu estatiko bat jarriko da.

l) Bai hodi orokorra bai indibidualak kanpoko giroaren tenperaturen kontrako babesa izango dute, tximiniaren beharrezko tiroa tenperatura aldaketen ondorioz ez eragozteko.

m) Hodi batera ezin izango dira lotu aireztapen hodia eta kearena, ez eta inolako erregaien ke hodiak ere.


Egokitzat joko dira aipatu ezaugarri horietakoak ez diren bestelako sistemak ere, baldin eta eskudun den Organoak baimendutakoak badira.

n)
Aireztapen tximiniak edo shunts-ak behe-oinera arte luzatuko dira, horien aireztapenerako.

2.-
Berogailuen tximiniak ondorengo baldintzetara lotuko dira:

a) Hustubide batetik edo gehiagotik datozen ke eta gasak bilduko dituzte kanporatzeko; tximinia batera ezin izango dira erregai desberdinen keak hartzen dituzten hustubideak lotu.

b) Ahal delarik, multzotan elkartuko dira, eta beren irteera estalkiko gunerik altuenera bideratuko da.

c) Estalkiko erremateak haize nagusien norabideari perpendikularki lerratuko dira.

d) Tximiniaren altuera librea gutxienez 3 m-koa izango da. Edonola ere, estalki lauetan 10 cm baino gutxiagora dagoen edozein oztopo gutxienez 40 cm-z gaindituko dute eta maldan dauden estalkietan, gailurra.

e) Altuera handiagoko beste eraikin baten mugakidea den eraikinean, tximiniak mehelinera lotuz eta eraikin altuenaren estalkia gaindituz jarriko dira, edota horretatik ahal den guztia aldenduz. Kasu horretan ere gehiengo altuera librea 3 m-koa izango da.


3.3.20. artikulua.- 

Komunak eta bainugelak.


Komun eta bainugeletako horma guztiak azulejoz edota beste material iragazkaitzez estaliko dira, gutxienez 1,50 m-ko altuerara arte. Dutxa hartzen duten paretetan, gutxienez 1,95 m arte.


Etxebizitzetan ez da baimenduko gela, jangela, sukalde eta logeletatik ateak egitea komunera.


Etxebizitzak bi bainugela osoak baditu, horietako batek eduki dezake atea logela batera.


3.3.21. artikulua.- 

Hobi septikoak.

1.-
Eskualdeko edo herriko araztegi bat jartzen ez den bitartean, lur eremu hiritarrean eta hiritargarrietan derrigorrezkoa izango da eraikin bakoitzeko edo etxebizitza eraikin multzo bakoitzeko hobi septikoa egitea, 3.5.6-3 artikuluan ezarritako baldintzetara loturik, salbu homologatutako eta eraginkortasun demostratuko beste sistemaren bat jartzen denean.

2.-
Potzu-beltza edo hobi septikoa eraikinaren barruan kokatu beharko da, salbu espazio libre pribatua dagoenean; eraikinaren barruan egiten direnean hiru erregistro tapa edukiko dituzte komunitatearen jabariko lekuetan kokaturik. Debekatuta dago hobi horiek lonja barruetan jartzea.


3.3.22. artikulua.- 

Jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsuak.

1.-
Arau hauen jitea.


Arau hauen xedea da, 19961eko azaroaren 30eko Jarduera Gogaikarri, Osasunkaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen Erregelamenduan (GOKA) izaera orokorrez xedatzen diren baldintzak zehaztea eta aipatu erregelamenduaren arauak udalerriaren ezaugarri berezietara egokitzea.


Udalak eman behar dituen lizentziak emateko baldintzak eta horiek eskatzeko egin behar diren izapideak arautzen dira, ondoko jarduera eta instalazioak jarri nahi direnean:

a) Printzipioz aipatu Jarduera Gogaikarri, Osasunkaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen Erregelamendura lotu beharrekotzat jotzen direnak.

b) Nahiz eta erregelamendu horretara lotu beharrekoak ez izan, Udalaren iritziz neurri zuzentzaileak ezarri beharrekoak.


Sistema bateko edo besteko izapideak egitea, Udal teknikarien txostenez erabakiko da, teknikari horiek aztertuko baitituzte instalazioen erabilgarritasun eta garrantzia, potentzia eta erabilera, helburu familiarra, industriala edo komertziala, aldez aurretik jarritako neurri zuzentzaileen eraginkortasuna edo mugapena eta bestelako faktore guztiak.

2.- 
Baldintza teknikoak.

a)
Keak eta gasak kanporatu ahal izango dira, baina betiere Eraikuntza Ordenantzetako zehaztapenak betetzen dituzten tximinia edo hodien bidez. Tximinia horiek sekzio zirkularreko erregistroak egiteko modukoak izango dira bertatik laginak atera ahal izateko. Sekzio horren diametroa ez da izango 6 cm baino txikiagoa. Erregistroa turbulentziak eratzen diren edozein gunetik gordeko den distantzia ez da izango tximiaren diametroaren neurria hirukoizturik baino txikiago.


Gasak eta usain txarrak sortzen dituzten jardueretan (taberna, jatetxe, lantegi, soldadura, eta abar), eraikinetako estalkiaren gainean, tximiniatik gasak erauzteko sistema bat jarriko da.


Horren eraginetarako, obra berriko aitorpenean eta jabetza horizontala eratzean ohartaraztea gomendatzen da behe-oin, soto eta komunitearen berokuntza instalazioen lokalek aireztapen hodiak eta tximiniak eraikinetako estalkietara ateratzeko eskubidea. Eskubide horretarako, lekuak eta betetzen diren baldintzak zehaztuko dira.

b)
Instalazioak hidratatzaileak, suitzailgailuak, su atzemangailuak eta gainontzeko elementu guztiak edukiko dituzte eta NB-PCI/91 Arauak eta Udalaren Suiltziale zerbitzuak onartutakoak beteko.

3.-
Beste mugapen batzuk.


Aire poluitzaileen gehiengo baloreak Ingurugiroaren Babeserako 38/1972 Legea garatzen duen otsailaren 6ko 833/1975 Dekretuko (apirilaren 22ko GAO) IV. eranskinean ezarritakoak izango dira, edota horren ordez eta eragin berdinetarako atera daitekeen araudian ezarritakoak.


Isurketei buruzko mugapen orokorrak GOKA araudian xedatutakoak izango dira.


Ez da baimenduko, lur eremua edonolakoa delarik ere, energia nuklearraren produkzioarekin zerikusi duen eraikinik edo instalaziorik egitea, ez eta inolako jarduerarik burutzea ere; adibidez, erregai nuklearrak edukinetaratzea, biltzea eta garraiatzea


Zaratei eta bibrazioei dagokienean, alor horretako Udala Ordenantzak xedatzen duena beteko da.

HIRUGARREN ATALA

ANTOLAKETA, ESTETIKA ETA ARTATZE BALDINTZAK


3.3.23. artikulua.- 

Ezarpen eremua.


Kapitulu honetako baldintzak udal barrutian egingo diren eraikuntza guztietarako direla ulertuko da, eta hori horrela izateak ez du kaltetuko ondoko xedapen eta bereizitasunak bete beharra:

· Zuzeneko ezarpenerako arauak, Planeamendu Erregelamenduko 98. artikuluan xedatutakotik eratorriak.

· Ondare Artistiko eta Kulturaleko Zuzendaritza Nagusiari edo Euskal Autonomia Erkidegoko Ondare Historiko Artistikoaren Batzordeari gai honetako legeria bereziak eman dizkien eskuduntzak.

· Alderdi Zaharrari buruzko arau bereziak, Plan Berezian xedatzen direnak.

· Lur eremu hiritarraren antolaketarako planetan ematen diren gomendio eta jarraipideak.

· Indarrean dagoen legeriak agintzen dituen gainontzekoak.


3.3.24. artikulua.- 

Antolaketa arkitektonikoa.

· Babes Ordenantzara lotutako eraikuntzek ordenantza horretako xedapenak beteko dituzte, hala nola ondare, birgaitze eta beste batzuei dagokien legeriak agintzen duena.

· Gainontzeko kasuetan, eraikuntza berriak eta lehendik dauden eraikinetako eraberrikuntzak beren kokagunean integratzeko irizpideetara lotuko dira; hortaz, 3.3.1. artikuluan aipatzen den aurreproiektuak aipatu irizpideak betetzen direla egiaztatuko du; arau horrek, hala ere, ez du kaltetuko ondoren xedatuko dena. Horri dagokionean, Proiektuaren Memoriak era adierazgarrian zehaztuko ditu aipatu integrazioa lortzeko erabili diren metodoak dokumentazio grafiko eta guzti. Eta horretan gutxienez proposatu den eraikinaren eta mugakideen altxatuak eskainiko dira 1:200 eskalan eginik.


Eraikin mugakideen altxatuaren ordez elementu adierazgarrien (erlaitza, inpostak, hutsuneak, eta abar) eskema dimentsionatua aurkeztu ahal izango da, eta ahal bada argazkiz dokumentaturik.

· Bai oin berriko eraikuntza proiektuen idazketan, bai proiektu horiek gauzatzekoetan eta behe-oinen eraberrikuntzetan, fatxada diseinu unitario bezala hartuko da eta, ondorioz, behe-oinen tratamendurako goiko oinen tratamenduaren jarraipen irizpideak erabiliko dira. Gutxienez kanpoko atari eta fatxadetako pilareak zainduko dira.


3.3.25. artikulua.-

 Eraikinen kanpoaldeko itxura. Aldaketak.

1.-
Arreta berezia emango zaie eraikinetako fatxadei eta kanpoko itxurari; debekaturik dago horietan hariteria elektrikoak, telefonikoak eta abar jartzea; instalazio horiek guztiak lurpetik eramango dira.

2.-
Jada eginda dauden eraikinetan eta behe-oinetik gora, ezin izango dira aldatu kanpoko arotzia, estaldurako materialak, fatxadako akaberen kolore eta egiturak, aldez aurretik multzo osoa hartuko duen konponbide orokor bateratuaren proiekturik gabe eta Udalak emandako baimenik gabe; Udalak, horretarako, kontuan izango ditu, fatxadak itxura desordenatu eta kaotikorik ez emateko, zaindu behar diren uniformitate eta antolaketa proposamenak.


Baimenduko dira balkoiak eta terrazak ixtea arotzia eta kristalez, inolako fabrika obrarik gabe jarritakoak, hala nola aipatu arotzia eta pertsianak aldatzea, baldin eta honako beharkizunak betetzen badira:

a) Jabeen komunitateak itxitura modelo bakar bat onartuko du, eraikinaren hutsune desberdinak kontuan izanik; horretarako, komunitate horrek arotziaren memoria bat aurkeztea eskatuko du eta DIN A4 formatoko orri batean itxi beharreko hutsune edo balkoien neurri eta ezaugarriak adieraziko dituzte.

b) Egoki diren modeloak onartu ondoren, eraikin osoan gauzatu beharko da; zentzu horretan, aldaketa partzialik ez da onartuko.

c) Itxitura modeloei dagokienean, adierazi behar da horiek arinak izango direla, atal opakorik gabekoak, profil finekoak eta eraikinaren kanpoaldeko gainontzeko arotzia eta errementaritza lanak edo nagusi denak duen kolerekoak. Elkarren ondoko itxuturak (leiho bikotzak eta antzekoak) ematen direnean, ahaleginak egingo dira despiezea dagoen arotziarekin bat etortzeko; onartuko dira despiezeak murriztea, ez ordea horiek gehitzea.

d) Aurreko ataletan zehaztu den itxitura motak fatxadako murruak eta jatorrizko errementaritza lanak mantentzea eskatzen du; balizko horretan ez da hegalkin itxitzat edo sabai eraikiaren azaleratzat joko itxitura. Hortaz, ez da lehendik dauden eraikinen bolumen edo azalararen gehigarritzat joko. Tolerantzia horrek ez du balio oin-planta berriko eraikinetarako, horietan Hiri Antolaketako Arau hauetan izaera orokorrez ezarritako arauak bete beharko baitira; era berean, ez da hedatuko ez eta behe-oinetako terraza estalietara ez atiko oinetara ere, itxiturak 1,5 m baino gehiagoko hondoera duenean.


Oro har, debekaturik daude solairuaren forjatua egitea eskatzen duten itxiturak, edota teilatu edo estalkia behar dutenak.

e) Katalogoan sartu diren eraikinei dagokienean, ezin izango da aipatu jarduerarik egin ez eta behe-oinean ere, aldez aurretik fatxada osoaren eraberrikuntza proiekturik aurkezten ez bada; eta nolanahi ere, proiektu hori gai hauei dagokien Ordenantzan ezarritakora lotuko da.

f) Sabaipean eraiki daitekeen azalera kalkulatzeko, ez dira kontuan hartuko, lortzen direnean, gune itxiak etxebizitzaren azalera erabilgarriaren %5 baino txikiagoak badira eta lotzen diren gelaren azalera erabilgarri gehitua 3 m2 baino txikiagoa bada.


3.3.26. artikulua.- 

Mehelinak.


Kapitulu honetan xedatutakoaren eraginetarako, herriko bideetatik ageri diren paramentu guztiak sartuko dira kontzeptu honetan, adibidez, fatxadak.

· Aurreikusitako planeamenduan alboko eraikinarekin altuera desberdintasunak dituen obra berriko eraikinetako paramentuak, fatxadetarako egokiak diren materialez tratatuko dira.

· Aldi baterako bistan dauden mehelinak, plana gauzatzen denean alboko eraikinaz estalita geldituko badira, haren paramentuak akabera jitea hartuko du eta bertan erabiliko diren koloreak bat etorriko dira zonako fatxadetan nagusi direnekin.

· Altuera txikiagoko bezala aurreikusi diren eraikinen mugakide diren mehelinetarako, ahal den guztian ikuskizun negatiboak ekiditea gomendatzen da.


3.3.27. artikulua.-

Lonjen akabera eta altueraz gaineratzen diren eraikin baimenduak.


Fabrika obra entokadura pintatuz edota bistako beste materialez itxiko dira erabilerarik ez duten lonja eta merkataritzako behe-oinak; baimenduko dira sareta prefabrikatuak 2,5 m-ko altueradunak, lonjaren gaineko lehen oineko etxebizitzako forjatuaren isolamendu termiko handiagoa bermatzen denean.


Nolanahi ere, behe-oin eta erdisotoetako atal finko edo mazizoak, fatxadaren tratamendu berdina izango dute, ondo diseinaturik eta akabera egokiarekin; ez dira onartuko behin-behineko konponbideak.


Altuera mugaren gainetik baimendutako eraikuntzak fatxaden tratamendu eta akabera berdina izango dute; fatxadakoarekin alderatuz horien kalitatea murriztea edo aldatzea ez da onartuko.


3.3.28. artikulua.- 

Eraikinen goiko errematerako elementuak.

1.-
Egoera bakoitzerako finkatu diren altueren gainetik eta bolumenaren konputorako eraginik gabe, ondoko elementuak baino ez dira onartuko:

a)
Frontoiak, karelak, balaustradak, estatuak, publizitate iragarkiak eta apaindura elementuak eta edergarriak:


Udalaren esku egongo da horiek onartzea edo ez, eta inolaz ere ez dira eraikinaren gainetik 1,80 m baino gehiago aterako.

b)
Tximiniak eta aireztapen hodiak:


Estalkia gainditu behar dute, eta horien altuera librea behar den bezala funtzionatzeko modukoa izango da; zentzu horretan ontzat emango dira NTE araura lotzen direla egiaztatzen dutenak. Nolanahi ere, horien altuerak ez du 6 m baino gehiago gaindituko estalkia.

c)
Eskailera kaxaren eta igogailuen erremateko txabola:


Horien sabaiko forjatuaren azpialdea 6,20 m-ra edo gutxiagora egongo da azken geralekuaren (baimendutako azken oina, hain zuzen) zorutik. Txabola horren oineko neurriak doi-doi eskailera kaxa babesteko, irteerako eskailburua eta igogailuaren makina jartzeko behar dena izango da. Eskailera kaxa fatxadako hormarteari atxikita dagoenean aipatu eskailera kaxa hartzeko behar dena baino gehiagorik ez da onartuko; kasu horretan txabola fatxadaren lerrokadurarekin berdinduko da (hegalki eta teilategalik gabe).

c) Teilategala:


Baimendutako hegalkinak baino 50 cm gehiago hartu ahal izango du.


Baimendutako altuera gainditzen duten eraikuntza guztiak, gainontzeko eraikuntzetan erabili diren antzeko materialez eta kalitatez egingo dira, eta batez ere fatxadan erabilitakoez.

e)
Estalkiko erremateak, igogailuen makina-gelak, eta altuera baimendu horren gainetik dauden telebista antenak ere, honakoa beteko dute:


Azken oinean oinarriturik ateratzen den 45ºko plano inklinatuak zehazten duen galiboaren barruan sartu beharko dira. Tximiniak eta aireztapen hodien erremateek gainditu ahal izango dute aipatu galiboa.

2.-
Estalkiko isurialdeak jarraiak eta malda uniformekoak izango dira, salbu estalkiak eskatzen duen konponbidea isurialde askotakoa denean. Berariaz debekaturik daude, paramentu bertikalak ateratzeko malda eteten duten konponbideak, hala nola txapitulak. Lurzatirako patioetan baimenduko dira paramentu bertikalak, ezinezkoa bada barrurako maldadun isurialderik jarri; berebat, onartuko dira atal bertikalak, fatxadaren planoaren eta hegalkien artean daudenak; bi kasu horietan paramentu bertikalak hormatal itsuak izango dira, inolako irekidurarik gabekoak eta eraikinaren gehienezko inguratzaile erreala gainditzen ez badute.

3.-
Horniketarako eraikinetan onartuko dira bestelako konponbideak elementu puntualetarako, betiere arrazoitzen bada.

4.-
Industria eraikinetan onartuko dira tximiniak, siloak, goialdeko deposituak eta gainontzeko tramankulu isolatuak, betiere burutzen den jarduerarako beharrezkoak direla arrazoitzen bada.

5.-
Benetan eraikitako estalki azpian ateratzen diren hutsarteak, ondoko erabileretarako probetxatu ahal izango dira:

a)
Trasteleku bat etxebizitza bakoitzeko, gehienez 25 m2-ko azalera erabilgarrikoa etxebizitza kolektiboetan edo 16 m2-ko trastelekua 90 m2-ko azalerako, bulego eta merkataritza eraikinetan.

b)
Eraikinaren instalazio teknikoak (berokuntza, aire egokitzapena, ur deposituak, igogailuen makinak, eta abar).


Familia bakarreko etxebizitzetan baimenduko da estalki azpia gune habitagarri bezala erabiltzea, salbu Arau Berezietan kontrakoa xedatu.


Etxebizitza kolektiboetan baimendu ahal izango da estalki azpia etxebizitzaren erabilerarako hartzea, baldin eta horrako sarrera zuzenean eta esklusiboki bere azpian dagoen etxebizitzatik egiten bada; holako kasuetan biak modu banaezinean lotuko dira.


Estalki azpia bizitegitzat erabiltzen bada, zeharrargi edo sabaileiho eta aireztapen zulo bat bakarra onartuko da etxebizitzako, eta horien gehiengo azalera 2 m2.

c)
Arropa garbiketa, lehorketa eta lisaketa instalazioak eta trasteleku-biltegiak azalera mugapenik gabe, bizitegi kolektiboetako eraikinetan bakarrik onartuko dira.

d)
Hornidura eraikinetan onartuko dira, horiez gain, erabilera erantsietarako behar direnak, baina horiek ez dute sarbiderik izango jendearentzat eta ez dira erabiliko inork bertan lana egiteko edo egoteko.


Aurreko c eta d ataletan deskribatu diren espazioen argiketarako, onartuko dira zeharrargiak, gehienez bat bakarra trasteleku bakoitzeko, edo estalki azpiko azalera erabilgarriko 25 m2-ko, trastelekua hormatala dagoen plano berean dagoenean.


Lehendik dauden eraikinetan, Alderdi Zaharreko Ordenantza Bereziak ukitzen dituenetan, alegia, beste probetxamendu eta argiztapen konponbide batzuk ere onartuko dira, eraikina artatzeko, konstante tipologikoak gordetzeko eta elementu berezi nabarmenak mantentzeko beharrezkotzat jotzen bada, betiere konponbidea tradizionala bada eta bazterturik estalkiaren isurialdean leiho-zuloak egitea; nolanahi ere, horretarako Udalak emango du azken hitza.


Inolaz ere ez da onartuko erlaitzaren gainetik igogailuaren geltokiak antolatzea.


3.3.29. artikulua.-

Fatxadako irtenguneak.

1.-
Farolak, errotuluak, markesinak eta edonolako irtenguneak ez dira 0,10 m baino gehiago aterako, eta kalearen sestratik 3 m-ko altuerara jarriko dira.

2.-
Baimenduko dira gortinak eta toldoak, baina edonola ere horien elementuak (litsak barne) sestratik gutxienez 2,30 altuerara egongo dira; horien gehiengo hegaldura espaloiaren zintarriari paraleloan doan linea batek mugatuko du, eta linea hori aipatu zintarritik 0,50 m-ra dagoela izango da kontuan; bestalde hegaldura gehienez 2 m-koa izango da. Espaloirik ez dagoenean edo espaloiak kale osoa hartzen duenean, tribuna, balkoi eta hegalinentzat ezarritako baldintzak beteko dira.

3.-
Edonola delarik, teilategal, balkoi edo hegalkinentzat fatxadetatik kanporatzeko baimendutako neurriak baino gehiago ateratzen diren irtenguneetarako baimena ematea Udalari dagokio eta baimena ematen duenean ere prekarioan eman duela ulertuko da.

4.-
3 metrotik gorako altueretan eta behe-oinaren altuera gainditu gabe, atera ahal izango dira farolak, errotuluak, irtenguneak, markesinak, eta abar, baina debekaturik daude Udalaren iritziz proportzio handiegiak dituzten bolumenak, lodiera handikoak, gehiegizko hegalduradunak, opakotasun itsusikoak, taxukera aldrebesak, eta abar.

5.-
Merkataritza lokalak dauden arkupe eta korridoreetan dauden behe-oinetan honako xedapen bereziak izango dira kontuan:

a)
Gehiengo irtengunea 2,30 m arteko altueran, 0,20 m-koa izango da.

b)
2,30 m-ko altueran irtengunedun errotuloak edo apaingarriak jarri ahal izango dira, gehienez 0,40 m-ko hegalduraz.

c)
2,30 m-ko altueratik aurrera eta 0,40 m-ko irtengunez hegaldura handitu ahal izango da, sestratik handitu den altueraren neurri berean (linea 45º-koa), eta gehienez arkupe edo korridorearen zabaleraren 1/5ean. Hegalduraren azalerak 4. puntuan jite orokorrez ezarritako mugapen berdinak izango ditu.

d)
Debekaturik daude barrutik zein kanpotik arkupeetara itsatsitako elementuak eta toldoak.


3.3.30. artikulua.-

Errotuluak.


Errotuluen ezaugarri eta kokapenak indarrean dagoen ordenantza berezian xedatutakora lotuko dira.


3.3.31.- artikulua. 

Edergarri publikoak eta interes turistiko edo estetikoko arrazoiengatiko betearazpen aginduak.

1.-
Eraikin eta lursailen jabe eta erabiltzaileek derrigorturik daude horiek segurtasun, osasungarritasun eta txukuntasunez zaintzera.

2.- 
Hirigintza Planetan ezarritakoa kaltetu gabe, Udalaren osoko bilkurak erabaki dezake lursail, etxadi partikular, eraikin eta errotuloek bete behar dituzten edergarritasun baldintzak, bai izaera orokorrez bai zona edo kale jakin batzuetarako bakarrik. Udalak, berebat, agin dezake ofizioz edo edozein interesaturen eskariz, baldintza horiek betearazteko behar diren obrak gauzatzea.

3.-
Udalak, era berean, agin dezake, interes turisko edo estetikoak tarteko, bide publikotik bistan diren fatxada edo espazioak artatzeko edo eraberritzeko obrak egitea, nahiz eta horiek antolaketa planetan sartu gabeak izan. Obra horiek jabeen kontura burutuko dira, dagokien artatze betekizunaren muga barruan egitekoak direnean, eta fondo publikoen kontura, herriaren intereserako hobekuntzak lortzeko agintzen direnean.


Aurrean esandakoak betearazpen agindu arruntak baino harantzago doan beharkizuna da, zeren obra horietan sar daitezke ez bakarrik artzeko obrak, baita eraberritzekoak ere.

4.-
Interes turistiko edo estetikok –kontzeptu juridiko indeterminatuak- kontuan izanik, Udalak, irizpide kritikoan oinarriturik –bere exijentzien araberako irizpidean, alegia-, interes turistiko edo estetikoak eralda ditzaketen kontrako neurriak hartuko ditu. 

5.-
Betearazpen arrunterako aginduei buruz esan dena, interes turistiko edo estetikoko arrazoiez agindutakoei ezartzekoa izango da.

6.-
Udalaren ebazpenak, betearazpen aginduak ematen dituztenak, zuzenean errekurritu ahal izango dira Auzitegi kontentzioso-administratiboan.


3.3.32. artikulua.-

Gauzatze subsidiarioa eta betearazpen aginduak ez betetzeagatiko zigorrak.

1.-
Aurreko artikuluetan aipatzen diren lanak burutuko ez balira edo ezarritako epeetan gauzatuko ez balira, Udalak hartuko ditu beregain lan horiek, aldez aurretik egin behar zituenari jakinaraziz eta kargatuz.


Aipatu lanak udalaren pertsonalak burutuko ditu edo beste norbait kontratatuz egingo dira, baina betiere horretarako udal teknikariak egin duen proiektura lotuz.

2.-
Lanen eta proiektuen kostua, Udalak subsidiarioki bere kargura egingo dituenen gastua, premiamendu bidez kobratuko dira, eta ordainketa aldez aurretik eskatuko da, kautela jitez eta behin betiko likidazioa egiteko erreserbarekin.

3.- Obra subsidiarioki egitea erabakirik, obra egitera beharturik zeudenei zigor espedientea irekiko zaie, eta espediente horren biderapen eta izapideak Herri Administrazioen eta Prozedura Administratibo Arrunteko Erregimen Juridikoaren Legeak gai horiei buruz agintzen duenaren arabera egingo dira.


Ezarritako zigorra betearazpena jaso zuten lanen bolumenaren eta zenbatekoaren arabera mailakatuko da eta zigorrak ez du gaindituko Udalaren eskumenaren arabera dagokiona.

LAUGARREN KAPITULUA

ORDEZKAPEN ORDENANTZAK ETA ERAIKUNTZAK ERAISTEA.

LEHEN ATALA

LUR EREMU HIRITARREAN FINKATUTAKO ERAIKINA ORDEZKATZEA


3.4.1. artikulua.- 

Ordezkapen baldintzak.


Edozein arrazoi dela bide lur eremu hiritarrean daudenetako eraikinen bat eraitsiko balitz eta hori etxadia finkatzen dutenekotzat jotzen bada, horren ordez beste bat eraiki ahal izango da, baldin eta honako baldintzak betetzen badira:

1.-
Proiektu arkitektonikoa idatzi aurretik, eraikinaren orube eta inguruari buruzko xehetasunezko azterlana egingo da; xehetasunezko azterlantzat joko da Udalak kasuan kasurako asmo horrekin eskatuko duena.

2.-
Ordezkapen eraikinak, nolanahi ere, Hiri Antolaketako Arau hauetako Eraikuntzako Araudi Orokorra beteko du, salbu ondorengo pasartean xedatzen dena.

3.-
Eraikigarritasun koefizienteak, okupazioak, altuerak eta abarrek ez dituzte gaindituko Arau hauek onartzean eraitsitako eraikinak zituen baldintzak, eta lurzati bakoitzari dagozkion parametroak errespetatuko dira.

4.- 
Lerrokadura berriek ez dute inolaz ere Oinezkoen bide sareko sistema lokala, ibilgailuena, aparkamentuak eta horietara erantsitako erabilerak murrizterik ekarriko; hala ere, azalera erlazioak aldatu ahal izango dira, baina hori egitekotan zehaztasun osoz azaldu beharko da xehetasunezko azterlanean.

5.-
Udalak kasuan kasurako hirigintza obrak zehaztuko ditu, eta horiek egin beharrekoak izango dira ordezkapenarekin batera, inguruko hirigintzari jarraipena emateko.

6.-
“Alderdi Zaharra 10. eremu”ko ordezkapen ordenantza, Plan Berezian eta ondarearen babeserako arautegian ezarritako irizpideen arabera zehaztuko da; nolanahi ere, zalantzarik emango balitz bien artean, azkena hobetsiko da.

BIGARREN ATALA

ANTOLAKETAZ KANPO DAUDEN ERAIKINAK


3.4.2. artikulua.-

Definizioa.

1.-
Lehendik dauden eraikin eta instalazioak antolaketaz kanpokotzat joko dira, Hiri Antolaketako Arau hauetako xedapenekin bat ez datozenean.


Hiri Antolaketa Arauekin bat ez etortze horren mailak zehaztuko du antolaketaz kanpo dauden eraikin eta instalazioei dagokien erregimena, horietan egin beharreko handitze edo aldatze obrak finkatu asmoz.

2.- Arau Bereziek zehaztuko dituzte zein diren bat ez datozen elementu horiek.


3.4.3. artikulua.- 

Antolaketaz kanpo dauden eraikinen erregimena.

1.-
Altuera, bolumena, eraikuntzen arteko distantziak, lurraren okupazio portzentaiak eta, oro har, eraikinen barruko zein kanpoko egitura zehazten dituzten ezaugarrien arau erregulatzaileekin bat ez etortzeak ez du eragotziko, aparteko kasuetan, hirigintza legerian aurreikusita dauden konponketa eta finkatzen diren obra partzial eta zirkunstantzialak egin ahal izatea, baldin eta horiek planeamenduaren burutzapena eragozten edo oztopatzen ez badute edo desjabetzapen balioak areagotzen ez badituzte.

2.-
Bide ekipamenduetarako edo espazio libreetarako eta oro har sistema orokorretarako edo lokaletarako diren eremuetan partzialki edo osorik dauden eraikin eta instalazioetan ezin izango da finkatze, modernizatze eta/edo bolumena gehitzeko eta desjabetzapen balioa handitzeko lanik egin.


Alabaina, egoera horretan dagoen eraikin edo instalazioak hartzen duen aipatu ezaugarrietako espazioak ez badu gainditzen berak izatez okupatzen duen azaleraren %25 baino gehiago eta okupatze horrekin ez balitz oztopatuko edo larriki eragotziko ekipoa martxan jartzea, bide sarea irekita edukitzea, espazio librea edo sistema generala edo ukitutako lokala, Udalak, kasu berezi bezala, baimen ditzake bere iritziz premiazkoak diren konponketa eta finkapen obrak.

3.-
Lur eremu hiritarrezinean dauden etxebizitza jiteko eraikin eta instalazioak, komertzialak, industrialak edo zerbitzukoak, ez dira beren osotasunean aurreko ataletan esandakora lotuko; hala ere, horietan guztietan debekatuta daude bolumena gehitzeko jarduerak, salbu ondoren xedatuko den kasuan.


Lur eremu hiritarrezinean dauden eraikin eta instalazioak, erabilera industrialekoak, merkataritzakoak eta zerbitzuetakoak, beren instalazioak eraberritu eta modernizatu ahal izango dituzte, eta baita azalera handitu, bolumen eraikia gehitu eta jarduerari atxikitako espazioa zabaldu ere, Hiri Antolaketako Arau hauek indarrean sartzean dauketenaren %20 arte, baldin eta hamabost urteko epearen barruan desjabetzapenik aurreikusita ez badago bertarako -epe hori obrak hastea aurreikusita dagoen egunetik kontatuko litzateke-, eta elementu hori antolaketatik kanpoan uztea, industriarako ez den lur eremuan egoteak eragin badu bakarrik eta ez badute ukitzen bide sistemek, babes eremuek edota beste sistemaren batek.


Aurreko parrafoan aurreikusitako balizko kasuan, probetxamendu baimengarria eta garatu beharreko jarduerak finkatzeko, industri lurrari aplikagarri zaizkion xedapenak izango dira kontuan, hau da, Hiri Antolaketako Arau hauetan industria gaietarako emango direnak.


Ez da onartuko Arau hau indarrean sartzen denean burutzen den jarduera jakin bat aldatzea; hala ere onartuko dira teknologiaren aurrerakuntzaren indarrez premiazkoak gertatzen diren industria edo merkaritza jardueraren egokitzapen eta doikuntzak.


Asmotako zabalkuntzarako lizentzia ukatu ahal izango da, lehendik dauden jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri edo arriskutsuak hala eskatzen badu eta betiere jarduera horrek ez baditu betetzen Arau hauetan ingurugiroaren babeserako ematen diren xedapenak.

4.-
Lur eremu hiritarrean ez dauden etxebizitza izaerako eraikinei, interes kulturaleko eraikinei izan ezik, artikulu honetako 1. eta 2. ataletan xedatutakoa ezarriko zaie.

5.-
Industria eremuetan ez dauden eraikuntza eta instalazioei artikulu honetako 1. atalean xedatutakoa ezarriko zaie; hala ere, arau horrek ez du kaltetuko lur eremu hiritarrean daudenentzat lehendik dauden instalazioak erregulatzen dituen atalean aurreikusitakoa.

6.-
Erabilera askotako eraikuntza eta instalazioen balizkoan, erabilera nagusiari dagokiona ezarriko da.

7.-
Aurreikusi ez den egoeraren bat ematen denean, Udalak erabakiko du aurreko ataletan ezarritako irizpideetan oinarriturik eta kontuan izanik eraikinak edo instalazioak larriki eragozten duen edo ez Hiri Antolaketako Arau hauetan ezarritakoa. Ez da finkatze, modernizatze, bolumen handitze edo desjabetzapen balioa handitzeko inolako obrarik onartuko.

HIRUGARREN ATALA

ERAIKUNTZEN HONDAMENDI EGOERA


3.4.4. artikulua.-

Artatu beharra.

1.-
Eraikinen jabeek eraikinak segurtasun, osasungarritasun eta txukuntasun egoran gorde behar dituzte, Hiriko Errentamenduen Legeak xedatutakoa kaltetu gabe.

2.- Artatu beharra betearazteko prozedura, ofizioz ireki daiteke edo araurik ez dela bete dakien edozeinek eskatuz.


Salaketa egin delarik, dagokion zerbitzu teknikoek eraikina ikuskatzera joango dira, eta horiek ondoko alderdiak kontuan hartuko dituen txostena egingo dute:

a)
Salatutako kalteen eta ikusketan aurki daitezkeen gainontzeko kalteen deskripzioa eta horien zergatiak.

b)
Aurrean aipatu kalteak konpontzeko egin beharko liratekeen lanak.

c)
Aipatu obrak egiteko hasiera eta amaierako epeak zehaztea eta horiei ekitea premiazkoa den edo ez.

3.-
Aurreko pasartean aipatu den txosten teknikoa egin delarik, Udalak, egokitzat jotzen badu, higiezinaren jabeari adierazitako kalteak konpon ditzan agin diezaioke; edonola ere, obrak horiek egin aurretik Udalak interesatuari gehienez 10 eguneko epea emango dio interesatu horrek egokitzat jo ditzakeen alegazioak aurkezteko, salbu premiatasun edo arrisku handiko egoeretan.


Aurkeztutako alegazioak ikusirik eta, beharko balitz, aurretiazko txostena ikusirik, Gobernu Batzordera bidaliko da ebazpen proposamena eta, egoki balitz, horrek higiezinaren jabeari txosten teknikoan adierazten diren obrak egitea aginduko dio. Egin beharreko obren ezaugarriak hala eskatzen badute, higiezinaren jabeak obra lizentzia eskuratzeko proiektu tekniko bat aurkeztu beharko du.


Jabeari ohartarazio zaio, agindutakoari ekin gabe epeak agortzen badira, obra Udalak egingo duela bere zerbitzu teknikoen bidez edota enkantez kontratutako enpresaren bidez, ekimen subsidiarioetarako indarrean dagoen legerian aurreikusitakoak eskatzen duen bezala.

4.-
Aurreko ebazpena maizter eta errentatzaile guztiei ohartaraziko zaie eta jakinaraziko, agindutako obrak egiteko eskubidea dagokiela, Hiriko Errentamenduen Legean xedatzen denez.


3.4.5. artikulua.-

Obrak subsidiarioki gauzatzea.

1.-
Interesatuei aurreko artikuluan aipatu den erabakia eta egoki den helegiterako xehetasunak jakinarazi zaizkielarik, Udalaren zerbitzu teknikoek beste txosten bat eta proiektu bat egingo dituzte, hala nola agindutako obrei dagokien aurrekontua.

2.-
Premiatasun eta arrisku egoeretan, txosten horretan obren kostu estimatua adieraziko da eta gauzatze proiektua gerora idatziko.

3.-
Zerbitzu teknikoen txosten hori ikusita, Udalak obrak subsidiarioki berak egiteko espedientea jarriko du martxan.


Aldi berean, eta kautela arrazoiak tarteko, egin beharreko obren zenbateko estimatua kobratzeari ekingo dio, Herri Administrazioen eta Prozedura Administratibo Arruntaren Erregimen Juridikoaren Legeak damaizkion eskuduntzak erabiliz; hala kobratutakoa, behin-behineko jitez eta gordailatze jitez gauzatutakotzat joko da.

4.-
Erabaki hau interesatuari jakinaraziko zaio eta adieraziko aldi berean zer-nolako errekurtsoak aurkez ditzakeen eta kautelazko dirua non gauzatu behar duen eta zer epea duen bere borondatez diru hori gordailatzeko; berebat jakinarazio zaio aipatu epean gauzatzen ez badu eskatutakoa premiamendu bidez ekingo zaiola kobraketari.

5.-
Halaber, hirigintza arauak hausteagatik, zigor espedientea irekiko zaio, Hirigintza Disziplina Erregelamenduko 10. artikuluko 3. pasartean ezarritakoaren arabera.


3.4.6. artikulua.- 

Berehalako arriskua.


Berehalako arriskua dagoela antzemango balitz, egoerak eskatzen duen premiatasunez jokatuko da, eta horretarako Alkatetza-Lehendakaritzak jendeari eta ondasunei kalteak eta galerak ekiditeko behar diren neurriak har ditzala aginduko dio jabeari. Jabeak jakinarazi zaion epearen barruan ez balio ekingo agindutakoa betetzeari, Udalak subsidiarioki ekingo dio eginbeharrari.


Txosten teknikoan arrazoitu den premiatasun izaera ematen denean, obrak jakinarazitako epean hasiko dira; arau horrek ez du kaltetuko adierazitako epearen barruan obra lizentzia eskatu beharra. Berebat, obrak burutzeko bete behar diren baldintzak zehaztuko dira.


3.4.7. artikulua.- 

Eraikinen hondamendi egoera.

1.-
Eraikinen bat hondamendi egoeran dagoela deklaratzeko, ondoko baldintzak bete behar dira:

a) Ohiko baliabideez teknikoki konpondu ezin izatea.

b) Konponketaren kostua eraikinaren edo ukitutako oinen balioaren %50 baino gehiago izatea.

c) Eraisketa eskatzen duen hirigintza egoera ematea.

2.-
Ohiko baliabideez teknikoki konpon ezineko kaltetzat jotzen da, eraberritu beharreko egitura elementuak guztien 1/3 baino gehiago badira. Egitura elementu horiek, egitura kalkulatzerakoan eraikinari eusteko oinarrizko elementutzat jotzen direnak izaten dira.


Ezarritako mugapen hori kalkulatzeko honelako prozedurari ekingo zaio:

a) Egitura elementu hondatuen zerrenda xehatua egingo da, eta hori ohiko unitate metrikoetan neurtuko da; horrela egindako neurketarekin egitura elementu guztiekiko proportzioa kalkulatu da eta hori ehunekotan emango.

b) Halaber, portzentaia moduan, zaharberritu behar diren elementu bakoitzaren proportzioa finkatuko da.

c) Elementu horiek, a) atalean lortutakoez biderkatuz eta batuketa eginez, osotasunarekiko kalteen zenbatekoa aterako da.

3.-
Eraikina hasiera batean zeuzkan segurtasun eta osasungarritasun egoerara itzultzeko obrak dira konponketa obrak.

Eraikinaren egungo balioa (Eb) honako formula aplikatuz lortuko da: Eb = Zb x Ak x Ek. (Zb) da zaharberritze balioa, Arkitektoen Elkargo Ofizialak emango duena; (Ak) eraikinaren adinaren ondoriozko depreziazio koefizientea, honela kalkulatuko dena: Ek = 1 – 0,25 (log. X – 1) 2; eta horretan (X) eraikinaren adina, ez da izango 10etik beherakoa ez 300etik gorakoa. (Ek) erabileraren ondoriozko depreziazioa izango da eta hori kalkulatzeko, eraikinak, eraikuntza kalitateari dagokionean, gaur egun duen artatze egoera izango da kontuan; koefiziente hori 1etik 0,55 bitartekoa izango da.

4.- Eraikina eraistea eska dezaketen hirigintza baldintzak, ez dira kalkulatuko bakar-bakarrik Antolaketa Planekin desadostasunean daudelako, baita Lurraren Legeko 247. artikuluko 2 ataleko a) eta b) pasarteetan jasotzen diren kausak areagotzen dituzten arrazoiak ematen direlako ere.


Patioen neurrietan eta geletako aireztapenean ematen diren gabeziak eta, oro har, legeria bereziak eskatzen dituen instalazioak ez betetzea ez dira aintzakotzat hartuko, faktore horiek higiezinaren bizigarritasunari dagozkionak direlako eta ez eraikinaren hondamendi egoerari dagozkionak.

5.-
Eraikina behin-behingoz uztaraztea eta higiezinaren bizigarritasunari buruz hartuko beharreko neurriak, ez dute berez esanahi eraikina hondamendi egoeran dagoenik.


3.4.8. artikulua.- 

Eraisketa obrak.


Eraisketa lanak Udalak ebatziko dituen ordu eta prozedura bidez egiaztatuko dira, aurretiaz teknikarien txostena ikusirik, eta horiek gauzatzeko egoki diren segurtasun neurriak hartuko dira. Debekatuta dago lehergailuak erabiltzea, salbu Udalak nahitezkotzat jotzen duen kasuan.


Eraisketatik ateratzen den materiala, bidaian zehar zaborrak ez erortzeko bereziki prestatuta dauden ibilgailuetara eramango da, eta eraikina hartzen zuen orubea garbi eta txukuntasun egoerarik onenean utziko da.


Obrak egin behar direneko orubean eraikuntza lagungarriak jaso ahal izango dira, betiere behin-behingo jitez. Aldi baterako eraikuntza horiek lerrokaduren barruan kokatuko dira eta zaintza eta materialak gordetzeko baino ez dira izango. Baimen horrek  berarekin bat dakar eraikin horiek jasotzeko lizentzia, baina horiek obra amaituaz batera kenduko edo eraitsiko dira.


Eraikuntza obretarako makineria eta instalazio osagarriek Udalaren lizentzia beharko dute eta ingurugiroaren babeserako eta jarduera gogaikarri, osasunkaitz, kaltegarri eta arriskutsuetarako indarrean daduen xedapenak beteko.

BOSGARREN KAPITULUA

KANPOKO ESPAZIO HIRITARRERAKO ORDENANTZAK

LEHEN ATALA

KANPOKO ESPAZIO HIRITARREKO BALDINTZAK


3.5.1. artikulua. 

Definizioa eta eskuduntzak.

1.-
Kanpoko espazio hiritarrekotzat jotzen dira, eraikinen kanpoko paramentuez mugatuta daudelarik, eraikinik gabeko espazio libreak. Espazio horietarako ordenantzak fatxada eta paramentuen tratamendua ukitzen du, hala nola estalkiak eta kanpoko edozein gune irisgarritik agerian dauden itxiturak.


Udalaren eskuhartzeak eraikinez kanpoko espazio hori guztia ukitzen du, hala nola bera mugatzen edo ez duten elementu arkitektoniko guztiak, ixten dutenak eta definitzen dutenak barne, espazio hori gauzatze bidean dagoen planeamenduz hornitutako lur eremu hiritar eta hiritargarriaren barruan dagoenean. Hala, Udalaren eskuhartzeak herriko jarduerak bermatzen ditu, oinezkoen ibilbide eta egonlekuak, ibilgailuen bideak eta aparkalekuak, eta baita herriko zerbitzuen biderapena ere.

2.-
Administrazioari dagokio sarbide espazioak oinezkoen eta/edo ibilgailuenak zein izango diren zehaztea, hala nola espazio horren azpitik edo gainetik antolatuko diren zerbitzuen biderapenak kokatzea eta zehaztea, eta baita plaza, parke eta lorategiak hiriztatzeko obrak gauzatzean bete beharko diren baldintza teknikoak eta ibilgailuen bide sarea, oinezkoena eta aparkalekuak zehaztea ere. Bere erantzukizuna da, era berean, eraikuntzek beren inguruan duten espazio irisgarriarekin gorde behar duten oreka zehaztea.


3.5.2. artikulua.- 

Irisgarritasuna.

1.-
Kanpoko espazio hiritarrak zera bete behar du:

a) Oinezkoek eta ibilgailuek kanpotik bertara iristeko sarbideak.

b) Ur hornidura, argikuntza, saneamendu, hustubide eta zolaketa bermatzeko behar diren azpiegitura guztiak edukitzea, hala nola lorategi eta herri altzari horniketa egokia.

c) Aipatu eremuko lurzoruak Udalak kasu bakoitzean ezarriko dituen egonkortasun, saneamendu eta estetika baldintzak betetzea.

2.-
Kanpoko espazio hiritarrak irisgarritasun baldintzak betetzen ez baditu, jabea derrigortuta dago espazioa kanpotik ixtera.


Irisgarritasun gabeko kalifikazioa egonkortasun, saneamendu edo estetika baldintzak ez betetzearen ondorioa bada, espazio hori gutxienez bi metroko altueraraino itxi beharko da.


Kanpoko espazioak irisgarritasunekotzat edo irisgarritasun gabekotzat kalifikatzea berariaz adieraziko da Hirigintza eta Eraikuntza Proiektuetan; ez da baimenduko inolako espazio hiritar irisgarririk irekitzea, horien trazaketa, ezaugarriak eta dauden beste espazioekiko loturak bere irisgarritasun kalifikazioa bermatzen ez duten bitartean.


3.5.3. artikulua.- 

Kanpoko espazioaren konposizioa, estetika eta artatze egoera.

1.-
Espazio libreak eta lorategiak, hala nola herri jabari eta erabilerako instalazio eta zerbitzuak Udalari ematekoak izango dira; Udalari emate hori hirigintza antolaketarekin eta gainontzeko arau ezaugarriekin bat egingo da; eta nolanahi ere, Udalari horrela emandako espazioak egoera onean eta erabiltzeko eta funtzionatzeko modu egokian egongo dira.


Espazio libreak eta lorategiak, hala nola jabetza pribatuko instalazioak, jabetzak berak artatuko eta zainduko ditu eta, egoki balitz, konponduko ditu, ordenantza hauetan eta indarrean dauden xedapenetan agintzen denaren arabera.


Aurrean esandakoa betetzen denean Udalak eskuhartuko du, Lurraren Legeak alor honetako aginduak betearazteko damaizkion eskuduntzak erabiliz.

2.-
Hirigintza eta eraikuntza plano eta proiektuak idaztean definituko dira eraikuntzaren egituraren ezaugarriak eta hiriko espazioei dagozkienak: bolumetria, kolore, material, mazizo-hutsaren arteko erlazioa, espazio eraikiak eta libreak, lorategiak, aparkamentu plazak, herriko altzariak eta hiriaren itxura osatzen duten gainontzeko elementuak, bai horien arteko erlazioak bai horiek inguruarekin eta paisajearekin izango dituztenak. Egituraren ezaugarriak erabakitzerakoan, hartutako erabakiaren arrazoiak emango dira gertuko ingurunearen eta herriko paisajea definitzen duten faktoreetan oinarriturik, eta betiere elementu erasokor edo zaratatsuak gaitzetsiz, salbu berariaz justifikatzen denean.

3.-
Kanpoko espazio hiritar eta irisgarriaren “inguratzailea” eratzen duten fatxada eta itxituren definizio eta tratamenduak, inguruan dauden fatxada eta itxuturekiko oreka bat gordeko dute. Besteekiko erlazio horrek harmoriarik ez badu, Administrazioak eraikuntza, okupazio eta irekitze lizentziak uka ditzake, harik eta aipatu tratamendu eta konposizio egokiak lortu arte.

4.-
Udala arduratuko da udalerriko balore estetikoak zaintzeaz, hala nola horiek hedatzeaz eta sustatzeaz. Nolanahi ere, eraikin guztiek hirigintza legerian ematen diren arau materialak betearazteaz arduratuko da, hau da, eraikinak, funtsean, kokatu diren lekuko ingurugirora egokitu behar direnaz, eta esandakoaren eraginetarako honakoaz:

a)
Izaera artistiko, historiko, arkeologiko, tipiko edo tradizionaleko eraikin multzoko atalak direnek edo horiek dauden lekuetako eraikuntzek inguru horrekin oreka bat gordeko dute, eta baita eraikin mota horretako multzokoa izan gabe aurrean aipatu ezaugarrietako garrantzi eta kalitate handiko eraikin isolatua bada ere. 

b)
Paisaje ireki eta naturaletan, lehorrekoa zein itsasokoa izan, edo ezaugarri historiko-artistiko tipiko eta tradizionaleko herriko multzoetan eta errepide eta bide pintoreskoen inguruetan, ez dira baimenduko eraikinen kokapen, bolumen, altuera, horma eta itxiturak edota bestelako elementuak, naturaren edertasunaz gozatzea eragozten badute, paisajearen harmonia hausten badute edo paisajearen ikuskizuna desitxuratzen badute.


Helburu estetikoak tarteko, Udalak agin ditzake herriko bideetatik ikusgai dauden fatxada eta espazioak artatzeko edo eraberritzeko obrak egitea, nahiz eta hori egitea inolako ordenamendu planetan sartu gabe egon.


3.5.4. artikulua.- 

Hirigintza eta arkitektura oztopoak.


Kanpoko espazio hiritar irisgarrian Eusko Jaurlaritzak onetsitako Hirigintza eta Arkitektura oztopoak kentzeko Araua beteraztera derrigortuko du Udalak.


3.5.5. artikulua.-

Publizitatea eta behin-behineko eta behin betiko instalazioak.

1.-
Kanpoko publizitateak Udalaren lizentzia beharko du; debekatuta daude eraikinetako paramentu, estalki eta hormetan publizitatearen elementu euskarriak jartzea, edozein egoeratan daudelarik, hala nola horiei lotutako edo lotugabeko kanpoko itxiturak.


Ez da baimenduko bide publikoan edo herriaren erabilerako kanpoko espazioetan publizitate euskarriak jartzea, salbu instituzionen kanpainetan aldi baterako jartzen direnak.


Publizitate euskarriak jarri ahal izango dira:

a) Udal Erroldan inskribatuta dauden orubeetan.

b) Udalaren obra lizentziapean egiten ari diren obretan.

c) Bete gabe dauden behe-oinetako merkataritza lokalen hutsuneetan.

2.-
Honako betebeharretara lotuko dira kanpoko espazio hiritarreko aldi baterako instalazioak:

a)
Kanpoko espazio hiritar irisgarrian, Udalak baimena eman dezake instalazio desmuntagarriak izan edo ez jartzeko, baldin eta argi eta garbi behin-behinekoak badira eta Udalak eskatzen duenean desmuntatzeko modukoak badira. Horrek guztiak ez du kaltetuko, egoki balitz, jabari publikoa okupatzeko baimena eskatu beharra.

b)
Lizentzia eskatzen denean instalazioari emango zaion erabilera zehaztuko da, hala nola kokapen zehatza eta baimena zenbat denborarako nahi den. Erabilerak behin-behineko eraikuntzaren bat eskatzen badu, lizentzia eskaerarekin batera proiektu teknikoa aurkeztu behar da, eraikuntza sistemaren xehetasun eta guzti.

3.- Kanpoko espazio hiritar irisgarriko elementuen erabilera iraunkorra, era honetara arautuko da:

a)
Udalari dagokio erabilera iraunkorreko herri altzarien kokapena zehaztea eta, egoki balitz, baimentzea, hala nola horiek bete behar dituzten ezaugarri teknikoak erabakitzea.

b)
Espaloi gainetan jarriko diren herriko altzariak, gutxienez, 1,5 m-ko tartea utziko dute oinezkoen pasabiderako.

c)
1,5 m-tik gorako zabalera duten espaloietan, seinaleztapen eta herriko argien euskarri eta zutabeak espaloiaren ertzetan jarriko dira. Aipatu zabalera baino gutxiagoko espaloietan, baleude, elementu horiek fatxadetan jarriko dira sestratik hasi eta gutxienez 2,50 m-ko altueran.

BIGARREN ATALA

HIRIGINTZAREN KALITATE ETA DISEINU BALDINTZAK


3.5.6. artikulua.-

Hirigintza proiektuen kalitate eta diseinurako gutxiengo baldintzak.

1.-
Zapalkuntza eta zolatze obrak.

a)
Ibilgailuen zirkulazio erreiak gutxienez 3,50 m zabalerakoak izango dira.


Behar bezala arrazoitzen denean eta bakar-bakarrik lur eremu hiritarreko bigarren mailako bideetan, zabalera hori murriztu ahal izango da, hots, 3 m zabalerako karril nagusia; baina aparteko egoeratan zabalera hori 2,75 m-raino murriztu ahal izango da, batez ere banaketaren amaierako zatietan eta onil buruaren tankerakoetan.


Aparkatze zerrendaren gutxiengo zabalera 2,30 m-koa izango da, aparkatzea lerroka egiten bada, eta 5 m-koa baterian aparkatzeko bada.


Bideetako planten eta profilen, galtzadaren ertz eta oinezkoen babesguneen definizio geometrikoa, Foru Aldundiaren Herrilanetako Departamentuaren, Errepide Zuzendaritza Nagusiaren edo gai honetan eskuduntzak dituen erakundeen gomendio teknikoekin bat egingo da.

b)
Oinezkoen bide eta espaloien gutxiengo zabalera 1,5 m-koa izango da bigarren mailakoetan, eta lehen mailakoetan 2,5 m. Gutxiengo zabalera libre horiek kontatzeko zuhaitz enborren barruko tangentetik kontatuko da, halakorik dagoenean.


Herriko oztopoei buruz Eusko Jaurlaritzak emandako arau guztiak beteko dira, eta batez ere minubaliatuentzako eta haur kotxeen pasabideei buruz agintzen duena.

c)
Planeamenduak agintzen dituenez gain, txirrindularientzako bidegorriak antolatzea gomendatzen da auzuneak eta herriaren erdialdea lotzeko eta horiek, aldi berean, eskolak, kultur zonak, kiroldegi, atsedengune eta parke nagusiekin lotzeko. Bidegorriak 3 m zabalerakoak izango dira eta zoladura zurruna eta uniformea.

d)
Espaloi eta oinezkoen ibilbideetan, oinarria 15 cm-ko lodieradun hormigoiz egingo da, 250 kg/m3, eta gutxienez Rc > 150 kg/cm2, salbu derrigorrez betebeharreko araudiak sendotasun eta momentu handiagoak eskatu. Akabera baldosaz, udalak eskatzen dituen baldosa tipoak erabiliz, zoladura zurruna eta sendoa, 400 kg-ko zementu mortairuz estaliak eta galtzadara malda gordez, ez %2 baino gutxiagoakoa.


Zintarri tipoa hormigoizkoa izango da; hala ere Udalak eska dezake, diseinu eta egokipen arrazoietan oinarrituz, harrizko zintarriak jartzea; dela delakoa, hormigoizko zapatetan oinarrituko dira, eta horrek gutxienez 15 cm-ko lodiera izango du inguru eta oinarrian. Garaje sarbideetan, zintarri alakatuak erabiliko dira, 4 cm-ko altuerakoak gehi beste 11 cm plano inklinatuan.

e)
Ibilgailuen galtzadak, erdialdean parabola taxukeran antolatuko dira eta %2ko maldaz espaloietara ematen duten alboetan; zoladura 20 cm-ko geruza “dena-bat” tipokoa, eta asfalto legarraren sendotasuna 1 kg/m2, eta gainetik galipotezko geruza gutxienez 6 cm-ko lodieraduna bi kapatan.


Hiriztatu behar den azalera 500 m2 baino gutxiagokoa bada, zoru zurruna erabiliko da; eta dena-bat eta legarra 10 cm-ko dena-bat konpaktatu eta berdinduaren gainean jarriko den 15 cm-ko lodieradun hormigoiz ordezkatu ahal izango da.

2.-
Ur hornidura eta banaketa.

a) Ur hornidura ondoko gutxiengo datuen arabera egingo da:

-
Etxebizitza zona:


300 l/biz./eguna.

-
Merkataritza eta bulego zona:
100 l/biz./eguna.

-
Industri zona:



 0,5l/seg.eta Ha-ko.


Sarea kalkulatzeko egun baterako kalkulatzen den batez bestekoaren 2,5 bider gehiago izango da kontuan.

b)
Parke, lorategi, plaza eta gainontzeko espazio libreetan ureztapen iturriak jarriko dira; eguneko gutxiengo kontsumoa 15 m3/ha, hau da, zerbitzatu behar duten eremua betetzeko modukoak.

c)
Galtzadetan ureztaketa hartuneak jarriko dira 50 metroko zati bakoitzeko, gutxienez 80 mm-ko diametrodunak.

d)
Derrigorrez jarri behar dira suteen kontrako ur hartuneak; horiek espaloietan jarriko dira eta, nolanahi ere suhiltzaileak erraz iristeko moduan, behar bezala seinalaturik UNE 23-033/81 Arauak eskatzen duena betez, edo horren ordez indarrean egon daitekeenak eskatzen duena betez; horien banaketa, espazio publikoetan, inola ere ez da izango 200 m-ka baino gutxiagokoa.


Su itzalketarako ur hartuneak 100 mm-koak izango dira eta horiek hartuko dituen sarearen diseinu eta hornidurarako honakoa izango da kontuan: edozein suteri erantzuteko gertuen dauden bi ur hartune zabaldurik, horietako bakoitzaren ur emaria gutxienez 1.000 l/minutuko izan beharko litzateke eta gutxienez bi ordutan, hartune bakoitzaren gutxiengo presioa 10 m c.d.a. izan beharko litzateke.

e)
Trazaera, banaketa sare mota, lotura eta kontrol piezak, hala nola hodien biderapenak egiteko, gutxienez, NTE-IFA Eraikuntzarako Arau Teknologikoetan ezarritakoa beteko da.

f)
Banaketa tutueriak eta lotura piezak burdinurtuz egingo dira edo PVC-z edo kalitate egiaztatu handiagoko materialez, baina betiere aipatu NTE-IFA aruak betez.

3.-
Saneamendu eta estolderia.
a)
Saneamendu eta estolderiaren sarea eta elementuak Hiri Antolaketako Arau hauetan udalerriko sareari buruz ezarritakoa betez antolatuko dira. Sistema bananduak erabiliko dira ur-beltz, euri-ur eta industriaren saneamedurako, salbu araztegi orokorra jartzen denean, sarea partzialki elkartzea gomendatu.


Sareak gehienbat bide eta gune libreen trazaerari jarraituko dio. Erregistro potzu edo kutxeten arteko tartea 50 m-koa izango da. Tutueriaren gutxiengo malda %1 eta abiadura 1 m/s eta 3 m/s bitartekoa.

b)
Diseinu, kalitate, neurri eta gauzatzeari dagokienean NTE-ISA arauetara loturik egingo da edota hodi, lotura, kutxeta eta ildo, kanalizazio, betetze eta zapalkuntzari eta abar bezalako elementuei dagokienean teknikoki zuzenak diren kalkulu berezien araberakoak.


Ur-beltzak bideratzeko erabiliko diren materialak gehienbat fibrozementu indartuzkoak izango dira hartune nagusietan eta zati luzeetan; zati txikietan eta malda gutxikoetan plastikozko materialak erabiliko dira; aurretiaz teknikoki arrazoiturik eta aipatu materialen kalitate eta prestazioak inolaz ere murriztu gabe Udalak aukeran izango du bestelako materiala agintzea.

c)
Galtzadetako hustubideak sifoidunak eta gutunontzi tankerakoak izango dira eta euri-urak hartzeko gehiengo azalera 600 m2-koa hustubide bakoitzeko.


Hustuketa ganbarak, erregistro potzuak eta irtenuneak gehienbat hormigoizko tutuz egingo dira, adreilu zarpeatuzko erdi hagakoak edo hormigoi masaz eta hormigoi armatuz egindakoak, altuera, neurri eta gainontzeko ezaugarrien arabera. Potzu eta kutxeta horien gutxiengo sekzioa 0,70 cm-koa izango da, baina 1 m-ko eskaileraduna gomendatzen da. Tapak burdinurtu indartuzkoak.

d)
Edozein eraikinetan, hondakin uren irtengunean eta horiek sare nagusira lotu aurretik, hobi septikoa egingo da. Hobi horrek, Arau hauetako eranskin grafikoan ikus daitekeenez, honako baldintzak beteko ditu:

· Materiaren mikrobioak dekantatzea eta degradatzea bermatu behar du, eta beti eraikinaren barruan edo jabetza pribatuko lurretan kokatuko da.

· Isurkiak ez du inolako solidorik eramango irteeran.

· Euri-urak eta industriakoak isurtzea debekatuta dago.

· Derrigorrez hormigoi armatuzkoa izango da (behar bezala homologatutako konponbidea dagoenean izan ezik) eta horma guztiak gutxienez 15 cm-ko lodierakoak izango dira. Lur eremu hiritarrean edo hiritargarrian bi atal edo ganbarakoak izango dira, aerobia eta anaerobia, eta batzuetan gainera, batez ere lur eremu hiritarrezinean, dekantazio ganbara bat ere egingo da, xehetasun grafikoan ikus daitekeen modukoa.

· Ganbara horien edukiera 1,5 m3 etxebizitzako; ganbaren (aerobia /anaerobia) erlazioa 2/1ekoa izango da, eta dekantazio /anaerobia ganbararen erlazioa 0,5/1; gutxiengo bolumena 2 m3.

· Hobi septikoetako likidoak hartuko duen altuera 1 m eta 2 m bitartekoa izango da, eta horiek hartzidura ganbarako gasak ateratzeko hodi bat izango dute; hobi hori estalkitik kanporatuko da.

· Hobi septikoa lur eremu hiritar eta hiritargarritik kanpoko espazioan jartzen bada, esandakoez gain honako baldintzak beteko dira:


Iragazki bakar bat jarri ahal izango da eraikin talde oso batentzat, nahiz eta hobi septiko bat baino gehiagorentzat izan; iragazki hori lekuan nagusi diren haizeen kontrako aldean jarriko da, eta gertuen dagoen etxebizitzara gutxienez 50 m-ko tartea utziko da; iragazkia berebat, heskaiz eta zuhaiskaz izkutatuko da, hosto iraunkorreko muluz, erromeroz, mitrez, ereinotzez eta abarrez. Iragazkia koke, legar, arbel edo kasurako materialik egokienaz egindakoa izango da.


Etxebizitzatik ezin denean ezarritako distantziara jarri, iragazki bikoitza jarriko da txandaka erabiltzeko eta iragaz materiala aldatzea oso noizbehinka aldatzeko, hau da, iragazkia lehortzeko eta usain txarrak desagertzeko behar den denbora baterako utzi eta gero. Hobi septikoa iragazkiarekin lotzen duen hodia konturik handienaz jarriko da eta hormigoizko oinarria egingo zaio, hodiaren zatietako loturak ere hormigoiz hartuz. Gutxienez 0,60 m-ko sakoneran joango dira hobi septikoen bideraketa hodiak.

-
Lur eremu hiritarrezinean hondakin urak sarera lotu gabe isurtzeko, goian aipatu den dekantaziorako hirugarren potzuaz gain, hobiaren irtengunean tutu iragazkorra jarriko da gutxienez 20 m-ko lodierakoa, betiere NTE-ISD arauetara loturik.

e)
Industria eraikin eta instalazioek kasu bakoitzerako arazteketa sistema bat aurkeztu eta arrazoitu beharko dute, beren isurketen ezaugarriekin bat eta Hiri Antolaketako Arau hauetako III. idazpuruko laugarren kapituluan industrien isurketa eta hondakinen kontra ingurunearen babeserako ematen diren xedapenetara loturik; nolanahi ere alor honetan indarrean dagoen legeriak agintzen duena beteko da, eta esandakoen artean kontraesanik ematen bada, ingurugiroa hobeto babesten duena hobetsiko da.

f)
Erabat debekaturik dago hondakin urak, solidoak, likidoak eta gaseosoak zuzenean edo zeharka sarera isurtzea edo isurtzen uztea, material horiek berez edo beste produktu eta materialekin nahastean pertsona, ondare eta instalazioentzat arazo, kalte, molestia eta arriskua sor ditzaketenak badira. Hortaz, kontu handiz zainduko dira gai suharberak, eragin korrosiboak, giro ez desiragarriak edo toxikoak eragiten dituzten gaiak, hala nola ikuskapena, garbikuntza eta bertatik ibiltzea eragozten dutenak. Debekaturik daude, halaber, jalkinak, inkrustazioak edo edozein motatako butxadurak sortzen dituzten hondakinak.

4. Energia elektrikoa eta herriko argiteria.


Energia elektrikoaren horniketa eta herriko argiteriak honako baldintzak beteko dituzte:

a)
Argiztapen mailak, gutxienez, 25 luxekoak izango dira oinekoen ibilbideetan.


Uniformetasuna 0,66koa (batez beste) ibilgailuen bideean; eta oinezkoen ibilbideetan, 0,50 batez bestekoa eta gutxiengoa 0,25ekoa.

b)
Herri barruko zonetan luminariak hiruzuloka jarriko dira, ahal bada.

c)
Herriaren jabari eta erabilerarako izango diren argikuntza instalazioetarako, tentsio altuko sodio baporezko lanparak jartzea eskatuko da, eta horien potentzia 250 W-ekoa ibilgailuen bideetan eta 150 W-ekoak oinezkoen ibilbideetan.

d)
Luminariak aluminiozkoak izango dira, hermetikoak eta arrisku handiko zonetan polikarbonatozko itxituradunak, eta zona arruntetan metakrilatozkoak.

e)
Euskarriak pieza bakarrekoak, soldadurarik gabekoak, eta aluminiozko fundiziozkoak edo burdina galbanizatuzkoak (520 gr./m2 zinkean) eta beren segurtasun koefizientea 3,5 kalkulu mailan; horietaz gain, borma eta fusible kaxa edukiko dute erabat babesturik.

f)
250 W-eko lanparak 10-14 metro bitarteko altueran jarriko dira eta 150 W-ekoak, 3-6 metro bitarteko altueran. Euskarri mota eta armairu guztiek lur-hartuneak edukiko dituzte.

g)
Linea elektrikoak lurpetik eramango dira, neoprenoz estalitako kableetan; eta banaketa armairuak bertan sartuko diren mekanismoak erosotasunez hartzeko moduan dimentsionatuko dira.

h)
Energia elektrikoaren hornidura zehazteko, proiektuek legez baimenduta dagoen konpainia banatzaileak ematen dituen arauak beteko dituzte.


Linea elektrikoak lurpetik eramango dira, herri jabariko lurretan zehar, eta ahal bada espaloien azpitik; airetiko lineak ez dira onartuko.


Eraikin baten guztirako eskaria 50 KW-etik gorakoa bada, jabegoak konpainia hornitzaileari transformazio zentro bat jartzeko leku bat utziko dio, funtzionamendu eta segurtasun alorrean indarrean dauden arauekin bat.


Hirigintza proiektuetan kontuan izango dira energiaren banaketa sareak eta transformazio zentroak, eta zehaztasunez adieraziko dira horien bideraketa eta kokaguneak.


Behe-tentsioko banaketa ere lurrazpiko kablez egingo da.

5. Telekomunikazioen sarea.


Proiektua eta banaketa indarrean dauden arau teknikoetara loturik egingo dira, eta zerbitzua ematen duten konpainiek, bai telefoniakoek bai fibra optikoaren banatzaileek edota beste batzuek, ezarriko dituzten baldintzak betez.


Banaketa sareak lurpetik eramango dira, eta ahal bada espaloi azpitik; debekaturik daude ibilgailuen zirkulaziorako galtzadetan kutxetak jartzea.


Hiri Antolaketa Arau hauetako 3.2.26 artikuluan xedatutakoa beteko da.

6. Gas hornidurako sarea.


Proiektua eta banaketa indarrean dauden arau teknikoetara eta zerbitzua ematen duen konpainiak  ezarritako baldintzetara loturik egingo dira.


Banaketa sareak lurpetik eramango dira, eta ahal bada espaloi azpitik; debekaturik daude ibilgailuen zirkulaziorako galtzadetan kutxetak jartzea.

7. Landaketak.


Derrigorrezkoa da kaleetan eta ibilgailuen eta oinezkoeen bideetan, aparkalekuetan, gune libreetan, parkeetan eta herri erabilerako lorategietan zuhaitzak jartzea.


Zuhaitzak landatzeko gutxiengo baldintzak:

· Ibilgailuen bideetan: zuhaitz bat 7 ml bakoitzeko.

· Oinezkoen bideetan: zuhaitz bat 5 ml bakoitzeko.

· Plaza eta lorategietan: zuhaitz bat 200 m2-ko.

· Parkeetan: zuhaitz ba 100 m2-ko.


Landaketarako, ahal dela, bertako zuhaitzak erabiliko dira; Udalak aukeran izango du proiektatu den zona jakin batzuetarako landaketa mota jakin bat eskatzea.


Berebat, Udalak xehetasunak eman ahal izango ditu eta horiek betetzea agindu, zona bakoitzaren beharrak kontuan izanik, eta aipatu gutxiengo baldintzak aldaraziko ditu, hala nola zuhaizti eta lorategiak ukitzen dituzten hirigintza diseinua birplanteatzea eskatuko.

SEIGARREN KAPITULUA

OBRAK GAUZATZE, BABESTE ETA SEGURTATZEKO BALDINTZAK


3.6.1. artikulua.- 

Eraikuntzen segurtasuna eta sendotasuna.

1.-
Eraikuntza guztiak lotuko dira xedapen orokorretara, egonkortasunak eskatzen dituen baldintzen betarazpenari dagokionean, obrako zuzendaritzaren erantzukizupean.


Hala ere, Udalak egiazta ditzake aipatu baldintzak betetzen diren edo ez, beregain horregatik inolako erantzukizunik hartu gabe.

2.- Jabeek etxeak eta eraikuntzak sendotasun egoerarik onenean artatzera beharturik daude, jendearentzat eta ondasunentzat inolako kalterik ez eragiteko moduan.

3.-
Suteak itzaltzeko erabiliko diren elementuek homologaturik eta NBE-CPI Oinarrizko Arauetara egokiturik egon beharko dute.


3.6.2. artikulua.-

Lurrak mugitzeko obrak.


Hondeaketa obrak, betetzekoak, inausketak, lurra finkatzeko egiten direnak eta antzeko beste batzuk, lurrak mugitzea edo berezko nibela aldatzea dakartenak, metro bat eta berrogeita hamar zentimetro baino gehiagokoak, bada horiek guztiek nahitaez, lizentzia jasotzeko, egoki diren azterketa geoteknikoak eskatzen dituzte, lurraren eraketa eta mekanika ezagutzeko eta lurraren eta inguruko eraikuntzen egonkortasuna bermatzeko.


Nolanahi ere, kanpoko eremuan eta inguruko eraikuntzetan eragin daitezkeen kalte eta galerek ekar ditzaketen erantzukizunen arriskuei aurre egiteko moduko aseguruak egingo dira.


3.6.3. artikulua.-

Zuhaiztien babesa.

1.- Eremu hiritarretik kanpo dauden zuhaitzak, obra eta pasabideetatik gertu daudenak, Udalak aginduko duena betez zainduko dira. Halabeharrezko kasuetan izan ezik, ez da baimenik emango zuhaizti inguruetan hondeaketa obrak egiteko; lan horiek egiteko, gutxienez, zuhaitz enborraren luzera bider hiru ateratzen den tartea gorde beharko da. Obraren bidez zuhaitzen bat edo batzuk, Udalaren iritziz, kaltetuko balira, obra edo hondeaketa lizentziaren arduraduna beharturik egongo da kaltetutako zuhaitz guztiak espezie bereko eta taimana berdineko edo handiagoko zuhaitzez ordezkatzera.


Udalaren iritziz, obra edo proiektu bat gauzatu behar den lurretan zuhaizti estimagarriak daudenean, Udalak proiektuetan horiek aintzat hartzea eta errespetatzea eskatuko du; hortaz proiektuak egiteko behar diren plano eta azterlan topografiko guztiek adieraziko dituzte obraren xedeko lekuan dauden landaketa mota guztiak.

2.-
Eremu hiritarraz kanpoko espazioetan debekaturik dago:

a) Zuhaitzen txorkoetan obra materiala uztea, edonolakoa delarik ere.

b) Zuhaitzentzat kaltegarriak diren azidoak edo bestelako gaiak isurtzea.

c) Zuhaitzak kartelak josteko erabiltzea, kableak lotzeko edota beraientzat kaltegarriak izan daitezkeen gauzak egitea.


Xedatutakoa ez betetzea arahaustetzat joko da eta erantzukizuna eraikitzaileari eta obra zuzendariari egotziko zaie solidarioki, edota etxe eragileari edo jabeari. Egoera horietan ezarriko den zigorra, ondarea birjartzeaz gain, eragindako kalte eta galeren arabera zehaztuko da.


3.6.4. artikulua.- 

Babes hesiak eta obretako hesiak.

1.-
Oin berriko obra guztietan, eraisketa obretan edo fatxadak eraberritzekoetan, gutxienez 2 m altuerako babes hesiak jarriko dira obrak dirauen aldi osoan. Babes hesiak hartuko duen espazioa, espaloi edo kale zabaleraren proportzioan zehaztuko da, baina inolaz ere ezin izango da fatxadatik kontatuta 3 metro baino gehiago atera, ez eta espaloiaren 2/3ak baino gehiago hartu; nolanahi ere, espaloietan 80 cm-tik gorako tarte librea utzi beharko da. Alkatetzak, aurretiaz txosten teknikoa ikusita, eta oinezkoen ibilia ahalbideratzeko asmoz, aurrean aipatu betebehar horiek aldatu eta hesiaren ordez beste sistemaren bat ibiltzea agindu ahal izango du. Hesian jarriko diren ateak barrualdera irekitzekoak izango dira eta horiek itxita egon beharko dute lan orduz kanpo.


Aldi baterako obrak direnean eta babes hesirik behar ez denean, aurrealdea zinta batez itxiko da, eta hor langile bat jarriko da, behar denean bertatik dabiltzanei arriskuaz ohartarazteko.

2.-
Behe-oinean premiazko obrak amaitu ondoren, babes hesia 3 m-ko zutoin gaineko hegalkin edo plataformaz ordezkatuko da.


Plataforma horren babesaren zabalera, babes atalen altuera eta angeluak eta beharko balitz gainontzeko plataformak, sareak eta bestelako babesak eraikinaren arabera antolatuko dira, baldin eta bidean dabiltzanen segurtasuna bermatzen bada eta gai hauetarako indarrean dagoen legeriak agintzen duena betetzen bada.

3.-
Derrigorrezkoa da hesien ertz edo angelu bakoitzean seinaleztapen argiak jartzea. 

4.-
Babes hesiak betiere aldi baterako eta obrak amaitu arte jartzen direla kontuan izanik, obrak hilabete baino gehiagorako eteten badira, hesia ere kendu egin beharko da eta espaloia libre utzi jendea oztoporik gabe ibili ahal izateko moduan, eta egoki diren arreta neurriak ahaztu gabe.

5.-
Bide publikoa babesteko, olana atalak edo sareak jarriko dira solairuetako forjatuen artean, oinezkoentzat arriskua eragin ditzaketen lanak egiten diren artean, edota bestela babes neurri egokiak hartuko dira arrisku horiek ekiditeko.

6.-
Oinezkoentzat arrisku motaren bat eragin dezaketen eraikuntzak edo etxearen konponketa obrak dirauten artean, obra inguruak mugatu egingo dira Udalak agintzen duen moduan.

7.-
Materialak obra barruan bilduko dira eta prestatuko, eta holakorik ezin denean, materialak uztea eta prestatzea Udalak aginduko duen lekuan egingo da.

8.-
Bide publikoan ildoak irekitzeko ere babes hesiak erabiliko dira, arrisku zonak mugatuz. Xede horretarako jarriko diren hesiek ondo finkatuta beharko dute eta ez diote inolako oztoporik eragingo oinezkoen zirkulazioari, behar bezala seineztatuko dira, egoki diren argiak jarriz; argi horiek piztuta egongo dira egun argia joaten denetik eta egunsentira arte. Obra lizentziaren titularrari dagokio hesiak jartzea, artatzea eta egoera onean mantentzea.

3.6.5. artikulua.- 

Edukiontziak.


Obran erabiltzen diren edukiontzi eta gainontzeko materialak obrako hesi barruan bilduko dira, eta debekaturik dago horiek jendea dabilen tokietan uztea, salbu halabeharrez Udalak baimena ematen duenean.


3.6.6. artikulua.-

Hiriko zerbitzu eta altzarien babesa.


Ibilgailuen ibi edo pasabideak herriko zerbitzuak eta altzariak ez oztopatzeko lekuetan jarriko dira, salbu ezinbesteko kasuetan, eta ezinezkotasun hori Udalari demostratu behar zaio eta honek onartu behar du baimena eman baino lehen.


Herriko zerbitzu, instalazio edo linea elektrikoren baten ondoan obrak egiten direnean, horiek ez kaltetzeko babes neurri guztiak hartuko dira.


Espazio ireki eta jardinetan zuhaitzen eta irtenean dauden herriko altzarien elementuen arteko tarteak errespetatuko dira, hala nola agerian geldituko diren linea elektrikoak; horretarako Tentsio Altuko Linea Elektrikoen Erregelamenduaren xedapenak gordeko dira.


3.6.7. artikulua.-

Ibilgailuen sarbiderako behin-behingo pasabideak.


Obrak egiten ari diren bitartean, eta bertara, espaloia zeharkatuz, kamioiak sartu-irtenean ibili behar badira, pasabide bat irekiko da.


Obrako ibilgailuen pasabiderako, espaloiaren zintarria beheratuko da eta espaloia, sestra eta zoladurari dagokienean, txukuntasun osoz zainduko da; horretarako egin behar diren lanak lizentzia eskatu duenaren kontura izango dira. Pasabide eta ibi horiek egiterakoan errespetatu egingo dira bertan dauden zuhaitzak, ezinezkoa dela demostratzen ez bada, behintzat.


Pasabidearen ezaugarri teknikoak, dagokion udal zerbitzuak erabakiko ditu.


3.6.8. artikulua.-

Jasogailuak eta dorre-garabiak.


Obrako materiala jasotzeko makinak eta dorre-garabiak ezin izango dira bide publikoetan jarri, bai ordea etxearen edo orubearen barruan edo babes hesiaren barruan, salbu aparteko kasuetan eta berariazko baimena dagoenean.


Tramankulu horien instalazioa alor horretan indarrean dauden xedapenak betez egingo da. Dorre-garabien kasuan, arau orokor bezala, garabiaren gakoa erabiltzen duen orgak ezin izango ditu gainditu orubearen ertzak edo babes hesiaren mugak. Alabaina, behar bezala justifikatzen denean, gainditu ahal izango dira aurrean aipatu mugak, baldin eta eskudun den obra zuzendariak bestelako konponbidea eskaintzen badu eta konponbide horrek bide publikoaren erabiltzaileen segurtasuna bermatzeko jarritako babes hesiak ematen duen segurtasuna bermatzen badu. Orubearen tamainagatik, garabiaren besoak orubearen mugak edo babes hesiak markatzen dituenak gainditu behar baditu, berariaz ohartaraziko da zirkunstantzia hori, hala nola linea elektrikoak, beste garabien lan eremua, eraikinen estalkietan dauden elementuak, eta abar ez dituela ukituko.


Artikulu honetan ezarritakoaz gaindi dauden balizko kasuetan, lizentzia ematea edo ukatzea Udalaren esku dago.


Orube berean bi garabi edo gehiago muntatzen badira, horien lan eremuak zehaztu eta mugatuko egingo dira, eremu berean bi beso edo gehiago ez daitezen elkar batera sartu.


3.6.9. artikulua.- 

Orubeen itxiturak.


Erainik gabeko oruberen batean edo finka eraitsi denekoan, ondorengo hiru hilabetetan obrari ekiteko asmorik ez badago, derrigorrez honako xedapenak beteko dira:

-
Orubeak hesi lerratuaren bidez ixtea gutxienez bi metroko altuerara arte. Hesia modu egokian jarriko da eta behar bezala errematatuko, bere sendotasuna eta artatzea segurtatzeko besteko lodieraduna eta ondo loturik. Orohar, itxiturak opakoak izango dira, baina Udalak, segurtasun eta txukuntasun arrazoiak kontuan izanik, tratamendu gardena erabiltzea agin dezake.

-
Alternatiboki lurzoruari azaleko tratamendua eman dakioke, zorua iragazkaizteko zoladura geruza bat botaz. Halaber, euri-urak hustutzeko eta drenatzeko egoki diren maldak egin daitezke, eta baita inguruko eraikinak sendotu, obraren ondorioz gerta daitezkeen lur-jausien arriskua ekiditeko. Holako kasuetan, orubea Udalaren esku jarriko da, bertan aldi baterako aparkalekuak, atsedengune eta jolastokiak, eta abar antolatzeko; leku horiek jendearen erabilerarako hartzea hitzarmen bidez gauza daiteke.


Orubearen egoera bideko segurtasunarentzat arriskuren bat –txikiena bada ere- sortzeko modukoa denean, berehala jarriko da babes hesia; eta 3.9.13. artikuluan xedatutakoarekin bat, Udalak ekingo dio subsidiarioki lan horri, betiere orubearen jabearen kontura.


3.6.10. artikulua.- 

Orube eta sotoetako hondeaketa obrak.


Orube eta sotoetan hondeaketa lanak egiteko, obratik gertu ur, elektrizitate eta espaloi eta galtzadetako zoladurak daudenean eta horiek kaltetzeko arriskua dagoenean, lizentzia lortzeko aurkeztu behar diren dokumentuez gainera, hondeaketa eta zimentaketa obrak egiteko jardunbidea erakutsiko dute, eta hori teknikari eskudunak sinatuko du, bide publikoari ez zaiola ukituko esanez.
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