ARETXABALETAREN HIRI ANTOLAKETAKO ARAUEN BERRIKUSPENA. (Behin behingo onarpenaren izapidea-1)

C Dokumentua. HIRIGINTZA ARAUAK. Lehen Idazpurua: IZAERA OROKORREKO HIRIGINTZA ARAUDIA


LEHEN IDAZPURUA

IZAERA OROKORREKO HIRIGINTZA ARAUDIA

LEHEN KAPITULUA 

DEFINIZIOAK

1.1.1 artikulua.- 

Hirigintzako kontzeptuen definizioa

1.- 
Lurraren kalifikazioa

Planeamenduaren bidez lur eremuari hirigintza erabilera jakin batzuk esleitzeari deituko zaio lurraren kalifikazioa. Eta hirigintza erabileratzat hartuko dira, lurraren erabilerari eta/edo bertan dauden edo aurreikusten diren eraikinei dagokienean, antolatzen diren jarduerak guztiak, hain zuzen Hiri Antolaketa Arau hauetan antolatuko direnak.

2.- 
Erabilera orokorretako zonak eta kalifikazio xehekatuko lurzatiak.


Lurraren kalifikazioa egiterakoan bi maila bereizten dira: bata, OROKORRA edo NAGUSIA, lurralde osoa mugatzen duena, hau da, lurraldea hirigintza erabilera nagusi eta orokorreko zonatan eta sistematan banatzen duena. Bestea, XEHEKATUA, erabilerak ezartzerakoan xehetasunezko antolamendua garatzen duena.


Dokumentu honen ondorioetarako, zona hitza erabiliko da kalifikazio orokor batez identifikatzen diren udal barrutiko eremuak mugatzeko, eta zona bakoitzak hirigintza antolamentu homogeneoa izango du.


Zona bakoitzari erabilera orokor bat dagokio eta erabilera hori izango da nagusi zonaren barruan. Hala ere nagusitasun horrek ez du kaltetuko zona batean entitate txikiagoko erabilera xehekatuak egotea, erabilera nagusiaren antzekoak, bateragarriak eta baita zeharo desberdinak ere.


Kalifikazio xehekatuko lurzatia, planeamenduarekin eta Arau hauetako Kalifikazio Xehekatuaren Kodearekin bat, zehaztasun handiagoz kalifikatu den esparrua da. 

3.- 
Sistema Orokorrak (S.O.)


Indarrean dagoen hirigintzako legerian ezarritakoaren arabera, hornidura eta oinarrizko azpiegituretara emandako eremuak dira sistema orokorrak. Biztanle guztien zerbitzurako izaten dira, irabazi xederik gabekoak nagusiki, eta herri jabarikoak gehienetan. Hiri Antolaketako Arau hauek, bere helburuak lortzearren, berariaz kalifikatu beharko dituzte eremu horiek sistema orokorrekoak bezala.

 
Izendapen horren baitan sartzen dira, halaber, zerbitzuetako azpiegitura sareetako elementuak, zeregin orokorren bat betetzen dutenean, nahiz eta elementu horietakoren batek, bere ezaugarriak direla eta –adibidez hodiak-, betarik ez eman afektaturiko lurra esklusiboki okupatzeko. 


Sistema orokorrak indarrean dagoen hirigintza legeriak eta arautegi sektorialak beraientzat bereziki ezarritako erregimen juridikora lotuko dira. Sistema orokorretarako behar den lurra desjabetzapen sistemaz lortuko da nagusiki; baina zenbait kasutan, lur eremu hiritargarrian lursailak lortu eta hainbanatu behar direnean, eremu mugakideei atxiki ahal izango zaizkie. 


(… Art. 1.1.1…)

4.- 
Sistema Lokalak (S.L.)

a) 
Lur eremu hiritar edo hiritargarri gisa definituta dagoen zona batetaz ari garelarik, “zona” horretan garatzen diren oinarrizko jardueren zerbitzura dauden irabazi xederik gabeko erabilerak ezartzeko espazioak dira “kalifikazio xehekatu”aren arabera sistema lokalak, printzipioz.

b) 
Komunitatearen ekipamendurako sistema lokaleko elementuek "lurzati eraikigarri"aren jitea ere izan dezakete; eta planeamendu xehekatuak hala ezartzen duenean, jabetza pribatuaren irabazi xederako “lurzati eraikigarriak" okupa ditzakete hein batean; hartara, lurgainean edo altueran irabazi xedeko probetxamenduak bateragarriak izan daitezke behe-oinean edo sestra azpian herri jabariko sistema lokalekin. Alderantziz ere bai, hau da, sestra azpian irabazi xedeko probetxamenduak (esate baterako, lurpeko garajeak) bateragarriak izan daitezke lur azalean, sestra mailan, herri erabilera eta jabariko azalerekin (adibidez, plazak eta pasealekuak); hala ere, esandakoak ez du kaltetuko egokitzat jotzen denean emakida sistemara jotzeko eskubidea. Kasu hori berori gerta daiteke komunikabideen sistema lokaleko elementuekin (ataripeak eta kaleak), pasabiderako eta herri erabilerako zorpena hartzen dutenean. 

c) 
"Sistema Lokalak", sarturik dauden jardun esparruko jabeek laga beharrekoak izango dira.

5.- 
Alderdiak

a) 
Aretxabaletako udal barrutirako hirigintza araudia sistematizatzearen ondorioetarako, udalerria "alderdietan" edo erregulazio nahiz planeamendurako gutxieneko esparruetan banatu da, ondoko faktoreei dagokienean homogeneotasun handia erakusten duelako, hau da:

- 
Kokalekua

- 
Erabilera nagusiak

- 
Eraikinen finkatze maila

- 
Aurreko hirigintza egoera

b) 
Hirigintzako eskuhartze eta garapenari dagokionean, aurreko pasartean aipatu den lurralde banaketa hori eraginkorra izan dadin, jardun unitateetan (JU) azpibana daitezke alderdiak.

c) 
Alderdiak banan bana identifikatzeko eta zenbatzeko, “jarraipen" printzipioa onartu da orain berrikusten ari garen Arau hauetan, kontuan izan baita printzipio hori, lehendik zegoen hirigintza egoera onartzearena, erabakiorra izateaz gain, oso garrantzitsua dela.  Horrela bada, ezinbesteko salbuespenak bazter lagata, alderdiei eta azpibanaketei lehendik esleitu zitzaien zenbakia errespetatu da; horri esker, artxibategiko lanak erraztuko dira eta espedienteak berriro erabili ahal izango dira.

6.-
 Jardun unitateak (JU).


Jardun unitate kontzeptupean sartuko dira, hirigintzako jarduera eta kudeaketarako esparru espezifikoak osatuz, planoetan eta Arau Partikularretan ezarrita dauden lur mugaketak. Eta horiek, indarrean dagoen legeriaren arabera, lagapen, hainbanaketa eta azalera osoa hiritartzeko betekizun guztiak betetzea ahalmenduko dute.


Aurreko pasarteetan definitu diren alderdien azpibanaketa gisa mugatuko dira jardun unitateak, alderdiak jardun unitatearen azalera osoa hartzen duenean izan ezik.


(… Art. 1.1.1…)

7.-
 Jardun unitatean proposatzen diren kudeaketa eta epeak.

Hirigintzako jardun unitateak, Hiri Antolaketako Arau hauetan eratuta dauden eran, esparru egokiak dira betebeharrak eta onurak banatzeko. Beraz, eta salbuespenak salbuespen, Plan honek kudeaketarako sistema zehatz bat proposatzen du.


Arau Partikular bakoitzean jardun unitate jakin bati esleitu zaion sistema, hirigintzako legeriarekin bat, Hiri Antolaketako Arauetan ezarritako epeari lotuko zaio. Epe hori amaitutakoan, hirigintzako administrazio jarduleak eskumen osoa izango du jardun sistema edo proposaturiko ordenantza edota mugaketa bera aldatzeko, hirigintzako legeriak Administrazioari aitortzen dizkion desjabetzapen edo derrigorrezko salmenta eskubideak baldintzatu gabe.

8.- 
Lurzati eraikigarria


Lurzati eraikigarritzat joko dira bertan berehala eraikitzen hasteko egoeran dauden orubeak, edo beste era batera esanda, lerrokadurak eta sestrak legezko planeamendurik zorrotzenak eskatzen duena betez antolatuta daudelako, eta proiektu honetan edo Hiritartze Proiektuan jasotzen diren gutxieneko arauetara loturik hiritartuta daudelako, eta titularrak edo jabeak lagapen, hainbanaketa eta hiritartze lan guztiak behar bezala beteta dituelako, berehala eraikitzen hasteko gai diren orubeak kalifikatuko dira lurzati eraikigarritzat.

9.- 
Alderdi finkatua


Aurreikusitako hirigintza probetxamenduen biheren baino gehiago planeamenduaren arabera garatuta dituen alderdi hiritarra da alderdi finkatua, eta bertako lurzatiak, eraikinak eta hiriko elementurik nagusienak finkatutzat hartzen dira. Lur eremu horietan aparteko hirigintza eskuhartzerik ez da behar izaten, ez eta probetxamenduak eta betebeharrak banatu beharrik ere. Asko jota ere, egokitzapen txikiak burutu behar izaten dira, adibidez, teilapeak eta egokiak ez diren eraiketak eraistea, bide eta herri espazioen trazaerak erregulatzea edota hirigintza arloko hobekuntzak egitea. Eskuhartze horiek, jarduketa bakanez gauzatuko dira, desjabetza sistema erabiliz edo, halakorik denean, zerga bereziak ezarriz.

10.-
Garapen fasean dagoen alderdia


Hirigintzako legeriak edo arauak eska dezakeen planeamendurik xehekatuena behin betiko onetsita badu ere, hirigintzako aurreikuspenen (eraikuntzak, hiritartze lanak eta Planak azaltzen dituen beste zenbait aurreikuspen nagusi) garapenak alderdi finkatu gisa kalifikatzeko moduko mailarik lortu ez duen alderdia kalifikatuko da garapen fasean dagoen alderdi bezala.

11.- 
Garatu beharreko alderdia


Hiri Antolaketako Arau hauetan definituta eta araututa dagoelarik, oraindik garatu ez den alderdia da garatu beharreko alderdia.

12.- 
Lurzati finkatua


Kalifikazio xehekatuko lurzati gisa definituta dagoen lur eremu pribatua edo herri erabilera mugatuko eremua da lurzati finkatua. Bertan dauden eraikinen eta atxikitako lurzati libreen lerrokadurak, altuerak, eraikuntza eta erabilerak finkatuta izaten ditu.


(… Art. 1.1.1…)

13.- 
Etxadi hiritarra

a) 
Etxadi hiritarrak kalifikazio orokor unitarioko esparrua osatzen du, bide sarearen trazaeraz mugatzen dira, bide horiek esklusiboki herri erabilera eta jabarikoak direnean.


Multzo eraikiak edo eraikigarriak izaten dira etxadiak. Eta horien barruan egon daitezke: ekipamendurako esparruak, sistema lokaleko espazio libreak, oinezkoen ibilbideak, eraikuntzarik gabeko lur soberakinak eta herria hornitzeko sistemak jartzeko lur eremuak.

b) 
Bide sistemekin batera, etxadi hiritarrek definitzen dute hiriko egitura eta hirigintza legeriak erabilerei buruz eskatzen duen hasierako xehetasun maila. Honako edukiz eratzen da etxadi hiritarra:

· Eduki funtzionalak: hiriko jardueren esparru gisa -bizilekua, lantokia, prestakuntza, dibertimentua eta aisia-, eta bide sistemari esker bideratzen diren mugimenduen jatorri eta helmuga gisa.

· Eduki arautzaileak: eraikuntzek eta sistemek gehienez har dezaketen lur azalera mugatzen dutenak, zerbitzuen lurpeko kanalizazioak izan ezik.

· Jabariari buruzko edukiak: jabari pribatuen eta irabazi xedeko probetxamenduen gehieneko esparruak ezartzen dituztenak, antolamendu xehekatuak eta Arau Partikularrek xedatutakoa salbuetsita eta Espazio Libreen Sistemaren araubideak ezar ditzakeen murriztapenak baldintzatu gabe.

c) 
Etxadi hiritarrek mugatzen duten esparruan, honako xedapen orokorrak beteko dira:

· Etxadi bakoitzaren esparruan, eraikuntzako probetxamenduak eta lur eremu librearen sestrapeko eraikuntzak baino ez dira baimenduko.

· Eraikuntzak bide saretik aldenduko egingo dira, etxadi hiritarraren perimetroaren ertzeraino atzeratu beharko dira gutxienez.

· Alderdi finkatuetan, finkatu egingo dira lehendik dauden lurpeko aparkaleku edo sotoak, Hiri Antolaketako Arau hauetatik erator daitekeen jabari erregimena kaltetu gabe.

· Etxadi hiritarren barruan, sistema lokaleko espazio libreetan lurpeko aparkalekuak egin ahal izango dira, baldin eta alderdi bakoiztaren araudi partikularrak bereziki debekatzen ez badu eta honako baldintza hauek betetzen badira:

· sestra gainean horniketarako emandako azalera ez da gutxituko; erabilera eta kalitate baldintzek ere ez dute inolako kalterik jasango.

· sestra azpian aparkaluak egiteko ematen diren espazioek 400 m2-ko azalera izango dute gutxienez; hau da, 12 m diametroko zirkulua bertan inskribatzeko moduko neurriak izango dituzte oinean.

· proiektuek, Xehetasunezko Azterketa eta lur gainaren Hiritartze Proiektua onetsita beharko dute aldez aurretik.

d) 
Lur eremu hiritarrean "garatu beharreko" alderdietan, etxadia da eraikuntzaren gehieneko lerrokadurak eta horien antolamendu xehekatuak hartzen dituen esparrua; era berean, etxadia da, Barne Eraberrikuntzarako Plan Bereziak (BEPB) eta Xehetasunezko Azterketa desberdinek ezar ditzaketen ekipamendu eta espazio libreen sistemen gehieneko esparrua.

14.- 
Etxadi hiritargaia

a) Etxadi hiritargaiak izatez kalifikazio orokor unitatea osatzen du, bide sare nagusiko kaleek mugatzen dute eta bide horiek herri erabilera eta jabarikoak izaten dira.

b) Etxadi hiritargaiak mugatzen ditu bide sistema orokorrarekiko baimenduta dauden gutxieneko lerrokadurak eta atzeraemanguneak, betiere antolamendu xehekatua eta Plan Partzialak defini ditzaketen etxadi hiritarrak kaltetu gabe.

BIGARREN KAPITULUA

LURRAREN SAILKAPEN ERREGIMENA


1.2.1. artikulua.-


Sailkapen orokorreko erregimenea.

1.- 
Indarrean dagoen Lur Legeak eta bera garatzen duten Arautegiek xedatzen dutenarekin bat, Aretxabaletako udal barrutiko lurrak era honetara sailkatuko dira:

a). 
Lur hiritarra (LH):

Ondoren adieraziko diren zerbitzuak dituztelako eta eskakizunak betetzen dituztelako, sailkapen planoetan eta lur hiritarraren ordenamenduan lur hiritar bezala mugatzen den lurra da.

-
Zerbitzuak:


Ibilgailuentzako sarrerak, ur hornidura, hondakin uren hustubideak.

-
Eskakizunak:


Aipatu diren zerbitzuek lurraren gainean eraiki behar den eraikinari zerbitzatzeko ezaugarri egokiak edukitzea eta horiek Hirigintza Proiektuaren arabera instalatutakoak izatea.

b). 
Lur hiritarrezina (LHE):

Ondoren adieraziko diren zirkunstantziak ematen direlako, hirigintza prozesua gordetzeko derrigorrezkotzat edo beharrezkotzat jotzen diren lurrak:

-
Bertan balore paisajistiko, historiko, arkeologiko eta zientifikoak daudelako edota ingurune edo kultur balioak daudelako, sektoreko planeamenduan egiaztatzen diren arrisku naturalak edota herri jabaria babesteko mugak eta zorpenak daudelako, lurraldea antolatzeko planekin bat edo legeria sektorialarekin bat, lur hiritarrezin bezala saikaltu direnak.

-
Aurreko pasartean aipatu diren baloreak dituelako, nekazariza, basogintza eta abeltzaintzarako egokiak direlako, aberastasun naturalak dituelako, edota bestelako balio batzuk dituelako, hirigintzaren garapenerako ez egokitzat jo diren lurrak.


Era horretako lurrak Hiri Antolaketako Arau hauetako sailkapen eta ordenamendu planoetan mugatuko dira grafikoki.

c) Lur hiritargarria edo hiritartzeko gai dena (LHG):

Lurraren sailkapen eta ordenamendu planoetan mugatu den lurra da; lur hiritargarri edo hiritarezin bezala sailkatzeko, hirigintza legerian ezarritako beharkizunak betetzen ez dituena, baina Hiri Antolaketako Arauetako aurreikuspenen garapenerako eta udalerriaren lurralde eredu propiorako, hiritartzea beharrezkotzat jotzen diren lurrak.


2.- Hona arte aipatu diren lur motak dokumentu honetan bertan horietako bakoitzarentzat ezarri diren hirigintza erregimenera lotuko dira, hala nola hirigintza legerian eta bera garatzen duten arautegietan zehaztzen diren erregimenera.

HIRUGARREN KAPITULUA

LURRA KALIFIKATZEKO ARAUDIA

LEHEN ATALA

HIRIGINTZAKO ERABILEREN DEFINIZIOA

1.3.1. artikulua. 

Hirigintzako erabileren sistematizazio eta erregulazio orokorra.

1.- 
Erabilera orokorren eta oinarrizkoen zerrenda.


Oro har eta funtsean ondorengo hirigintzako erabilerak bereizi dira:

I-

Etxebizitzetarako.

II-

Industriarako.

III-

Hirugarren sektorerako.

IV-

Herrirako eta komunitatearen ekipamendurako.

V-

Espazio libreetarako.

VI-

Komunikazio eta garraioetarako.

VII-

Azpiegitura eta zerbitzuetarako.

VIII-

Nekazaritzarako.

2.-
Erabileren onargarritasun eta bateragarritasun izaera eta maila.

a)
Hiri Antolaketako Arau hauetan ageri den hirigintzako antolamenduak zehaztuko ditu kalifikazio orokorreko edo kalifikazio  xehatuko zona bakoitzari dagozkion erabilerak. Horien ezarpena arautzeko asmoz, honela sailkatu dira erabilerak:

-
Bereziak: zonan nagusiak edo onargarriak badira, eta eraikitako azaleran, erabilera lagungarriak barne, gutxienez, probetxamenduen bi herenak (2/3) hartzen badituzte.

-
Baimenduak: nagusiak izan gabe, zonan onartzen badira.

-
Debekatuak.
-
Bateragarriak (erabilera jakin batekin): ezarpen baldintzak eta gainerako erabileretan, bereziki aldamenekoetan, izango duten eragina, erreferentziatzat hartuko dugun erabileraren antzekoak badira.

-
Lagungarriak: beste erabilera batzuk zerbitzatuko dituztenak, baldin eta zerbitzatuko duten jardueraren herena –lurraren azaleran edota eraikitako azaleran- baino gehiago ez badira, lurzati berean ezartzen badira, eta funtzionalki erabilera nagusiarekin bat egiten badute. (adib.: etxebizitzari lotutako trastelekuak, ezkaratzeak, instalazio gelak eta garajeak, eta espreski horrela definituriko beste batzuk).

-
Autonomoa: erabilera lagungarri bezala sailkatu gabe ezartzen bada, hau da, bereizita. Erabilera lagungarria eta autonomoa, biak, erabilera bat beraren bi aldeak dira eta, gerta liteke, espreski zehaztutako barruti edo zirkunstantzia batzuetan, erabilera bat lagungarri bezala baimentzea baina autonomo bezala debekatzea. 


Jatorriz lagungarritzat jo litekeen erabilera bat autonomotzat joko da, berak zerbitzatzen duen erabileraren azaleraren herena gainditzen badu bere azalera eraikiak.

b) Barruti jakin batean erabilera bat berezi, onargarri edo baimendutzat jotzeak, barruti horretan

beharrezko erabilera bateragarriak ezartzeko baimena dakar inplizituki, bestelakorik adierazten ez den bitartean.

(…Art.1.3.1…)

c) Hiri Antolaketako Arau hauen kalifikazio orokorreko eta kalifikazio xehatuko araudiaren ebazpenetan

eta Arau Berezietan bestelakorik adierazten ez den bitartean, Kalifikazio Orokorreko Zonetan azpiegituren eta zerbitzuen erabilerarik arruntenak eta soilenak baimenduko dira; horiek, salbuespenak salbuespen, herri jabariko erregimenean erabiliko dira, adibidez: instalazio sareak eta oinezkoen zirkulazio sareak, hala nola ibilgailuen zirkulazioa, baimendutako erabileretarako zerbitzuko aparkalekuak, espazio libreak, komunitatearen ekipamendua –salbuespen gutxirekin- eta merkataritzarako erabilerak; azken hori, lur eremu hiritargarriaren kasuan, derrigorrezko zuzkiduretarako plangintza erregelamenduak eskatzen duen neurrian bakar-bakarrik.

d).
Hiri Antolaketako Arau hauetan dauden erabileren sistematizazioa, orokorrak nahiz xehatu eta zehaztuak, izaera irekia eta ez baztertzailea izango duen zerrenda eta zehazketa bezala ulertu beharko da; horrenbestez, udalak, kidetasuna dela eta, barne ez dauden beste erabilera batzuk tipifikatu ahal izango ditu; kidetasun irizpide horretan oinarrituz, zona edo lurzati jakin batzuetan, baimendu edo debekatu ahal izango ditu Hiri Antolaketako Arau hauen erabilera guztien zerrendan espreski ageri ez diren erabilerak. 

e). 
Duten tamaina edo ezaugarriengatik, xehaturiko antolamenduan berebiziko eta berealdiko arazo funtzionalak -sarbideekin, aparkalekuen zuzkidurekin, zamalanekin, ikusmenaren gaineko eraginarekin, lurrerauzketa edo bestelakoekin zerikusia dutenak- sortzen dituzten instalazio, erabilera eta eraikuntzak, argi eta garbi gogaikarriak direnak, edo dagokien jardun barrutirako edo ingurukoetarako eskatutako helburu eta baldintzekin bateraezinak direnak (esate baterako, merkataritza-azalera handiak, ibilgailuen konponketarako tailerrak, txatarra eta materialeak biltegian gordetzea, edo beste batzuk), “Neurri Berezi”koak edo “Bereziak” bezala kalifikatu ahal izango dira eta, ondorioz, debekaturiko erabilerak, ezartzeko aukera mugatuko erabilerak edo, kasua bada, dagokien baimena ematerakoan ezarpen edo obligazio berezietara lotu beharreko erabilerak bezala kalifikatuko dira, nahiz eta oro har plangintzak onarturikoak izan.


f)
Hirigintzako erabilera bat baimendua izateak ez du esan nahi gainerako arautegia –lurraldekoa, hirigintzakoa, alorrekoa edo dela delakoa- bete behar ez denik. Hortaz, erabilera baimendu hori ezarri eta garatu aurretik Administrazioak eman behar duen baimena eskuratzeko, beharkizun guztiak beteko dira, eta zenbait kasutan (lur eremu hiritarrezina, eta Hiri Antolaketako Arau hauetan eta berauek garatzeko agirietan azaltzen diren beste zenbait eduki), gainera, halabeharrezko baimena jaso aurretik berariazko izapideak egin beharko dira.


1.3.2. artikulua.

Hirigintzako erabileren zerrenda eta edukia. Zerrenda.


Erabilera orokorreko zonek, hiriko etxadiek, lurzatiek eta Arau Berezietako plano eta orri grafikoen araberako kalifikazio xehatuko sistemek, hala nola plangintza garatzetik ondorioztatzen direnek, 1.3.7. artikuluko koadroan laburbilduta datorren beharrezko bateragarritasun araudiarekin bat, erabilera hauetakoren bat eduki beharko dute:

I.-
ETXEBIZITZARAKO ERABILERAK

Orokorki, bi mota bereizten dira: ETXEBIZITZA (1.a) eta EGOITZA KOLEKTIBOA (1.b)


(…Art.1.3.2…)

I-a.-
ETXEBIZITZA


Definizioa eta motak

Etxebizitza edozein eraikin edo eraikin bateko zati bat da, betiere, eraikin edo eraikin zati hori era independietean erabiliz, banako, familiarteko edo taldeko bizitza pribatua garatzeko bada. Kolektibo eta ostatuei 
dagokienez, unitate bakoitzean ezin izango dira bizi 10 lagun (ohe bana) baino gehiago; Familia bada, ordea, jende gehiago bizitzea onartuko da.


Erabilera honetan bi etxe edo egoitza mota bereizten dira:

- Etxebizitza:
Bi logela edo gehiagoz, eta egongela, sukalde eta bainugelaz osaturiko etxea, 50 m2 baino gehiagoko azalera erabilgarria edukiko duena.

- Apartamentua:

Egongela-sukalde eta bainugelaz gainera, gutxienez, logela batez osaturiko etxea, 50 m2 baino gutxiago eta 30 m2 baino gehiagoko azalera erabilgarria edukiko duena.


Etxebizitza erabileraren kategoriak


Eraikin motaren arabera, etxebizitza erabileren kategoriak, lurzati bakar bati dagokionez, hauek dira:

-
Etxebizitzaren I-a erabilera – A Kategoria.

Lur libreari atxikitako lurzatian jasotako eraikin isolatua, eta lurzati bakoitzean etxebizitza bat edo bi dituena.


A kategoria honako bi azpikategoriatan banatzen da:


A-1 kategoria: Eraikin isolatua, lurzati bakoitzeko etxebizitza bat bakarra duena (edo apartamentu bat edo bi).


A-2 kategoria: Eraikin isolatua, lurzati bakoitzeko bi etxebizitza dituena (edo bizpairu apartamentu).

-
Etxebizitzaren I-a erabilera – B Kategoria.


Lurzati bakoitzean etxebizitza parekatu bat baino gehiago dituen eraikina, edo lau apartamentu baino gehiago dituena, erregimen horizontalik gabe.

-
Etxebizitzaren I-a erabilera – C Kategoria.

Finka edo lurzati bateko etxebizitza kolektibo edo jabetza horizontaleko eraikina.

-
Etxebizitza erabilerari erantsitako erabilerak.

Atariak edo sarbide komunak, biltegi txikiak, trastelekuak, instalazio gelak, esekitokiak, lorategi pribatuak, kirol instalazio pribatuak, hala nola igerilekua, frontoia edo tenis pista, 1. eta 2. mailako garajeak –ibilgailuen zaintza-.
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Etxeko erregai deposituak; horiek erabilera xehatuko baldintzen arabera arautuko dira, eta betiere alorretako baldintza teknikoek eta berariazko erabilerek zer esaten duten gogoan izanik.

-
Etxebizitza erabilerarekin bateragarriak diren erabilerak.

1.-a mailako industri erabilerak. Guztira jota banako 10 oheko ostatuak. Bulego txikiak eta profesionalen bulegoak.

I-b.-
EGOITZA KOLEKTIBOA

-
Definizioa.

Famili loturarik ez baina bestelako harreman sozial, erlijioso, ideologiko eta antzekoak dituzten pertsona taldeen etxea da, hala nola:


Ikasle eta gazteen egoitzak, zaharren egoitzak edota atsedenerako etxe pribatuak, aterpetxeak, abegi-etxeak, komentu eta komunitateak.


Antzeko erabilera duten beste batzuk, egoitza unitate bakoitzeko 10 lagun (ohe bana) baino gehiagorentzat direnak, laguntza izaerarik ez eta titulartasun pribatua dutenak. Alokatzeko apartamentuak dituzten eraikinak ere, antolaketa bateratua dutenak, atal honetan sar daitezke, baldin eta erregistro agiri bidez egiaztatzen bada, zatiketa horizontala ezinezkoa dela. 


500 m2-tik gora eraikita badago Neurri Berezikotzat hartzen dira, eta 1.b Egoitza Kolektiboa kalifikazioa duten berariazko erabilera xehatuko lurzatian kokatuko dira. 

-
Erabilera erantsiak eta bateragarriak.

Erabilera erantsiei dagokienez, etxebizitzetarako zehaztu diren berberak -ostatu erabilera salbu-, baita erabilera bateragarriei dagokienez ere, baldin eta etxebizitzetarako zehaztu diren jarduerak egoitzako langileek, bertan bizi direnek eta jabeek burutzen badituzte.

II.
INDUSTRI ERABILERAK

-
Definizioa eta motak.


Industri erabilerak bi azpiataletan sailkatzen dira: a) industria eta b) biltegia. Bi erabilera horiek, hirugarren sektoreko erabilerekin batera, osatzen dute gaur egun JARDUERA EKONOMIKOAK izen orokorrez ezagutzen dugun erabilera multzoa; multzo horren bitartez zenbait lurren kalifikazioa zein den jakingo dugu, eta baliogarria izango zaigu lurraldea antolatzeko eta Hiri Antolaketako Arau hauetako beste ebazpen batzuetarako.


Industri erabileren artean hauek ditugu: eskulangintza eta lehengaiak erauzi eta maneiatzeko jarduerak, lehengaiak ontziratze, biltze, garraiatze, banatze eta osatzeko erabilerak eta, oro har, erabili, maneiatu edo garraiatutako materialek, erabilitako osagai teknikoek 
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edo ibilgailuak sartu-atera erabili beharrak pertsonentzat arriskua edo oztopoa eragin dezaketen erabilera guztiak, edo ondasunentzat kalteak eragin ditzaketenak. Hau da:

II-a.-
INDUSTRIA.


Aipaturiko erabilera horiez eta berariaz industriakoak edo industri ekoizpenekoak bezala ezagutzen diren erabilerez gainera, beste jarduera hauek ere baditugu industria erabileren artean:

-
Ekoizpen, analisi eta ikerketa laborategiak.

-
Ibilgailuen konponketa, makineria eta edozein motatako aparatu edo tresna tailerrak.

-
Erregai-depositu eta biltegiak, xehekako salmentarako.


-
Makinak, txatarra eta ibilgailu edo materialak kanpoan biltegiratze eta gordetzea.

- 
Landare eta loreen ekoizpenerako eraikuntza finkoko mintegiak, egitura egonkorra edo zurruna eta zolarriduna daukatenak; horiek, lurra ukitu gabe edo ekoizpena lurraren gainean egingo ez den lekuan egongo dira.

-
II-a erabileraren kategoriak. Industria.

Eduki dezakeen erabilera motak kaltetu gabe, baimendutako erabileren zerrenda xehatuan oinarrituz, herrian nola integratuko diren edota zer eragin izango duten kontuan izanik, eta gainerako jardueretan eta ingurunean sor ditzaketen eragozpen, deserosotasun, kaltegarritasun, osasunaren kalte eta arriskuak gogoan izanik, industri erabilerak ondorengo kategorietan sailkatu dira:

-
II-a erabilera. Industria – 1.a kategoria.

Industri eta artisautza jarduera txikiak hartzen ditu, gaitzik egiten ez dutenak, inolako eragozpen edo arriskurik ez dutenak, eta, horrenbestez, Jarduera Gogaikarri, Osasunkaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen (G.O.K.A.) menpe ez daudenak.


Barne daude etxetiar izaera dutenak, hala nola: joskintza, ebaketa eta jantzigintza, fotografi estudioak, artista plastikoen estudioak (eskultore lana izan ezik), ileapaingintza eta edergintza, eta antzeko beste batzuk. Horiek guztiak honako mugak dituzte:

-
Sabaiaren gehienezko azalera:

125 m2 erabilgarriak.

- 
Gehienezko potentzia instalatua:
Aparatuko 3 kw, guztira jota 9 kw baino gutxiagokoa 

- 
Zaratak:
 


8etatik 22etarara bitartean 30 Db. - A..

22etatik 8etara bitartean 20 Db. – A.

- 
Bibrazioak:



Bibrazio-intentsitatea 5 pals-etik behera.

(nª pals = long. 10) 3.200 A2. N3. / (A = zentimetroko anplitudea). N = maiztasuna Hertziotan) 


Era horretako industriak honako lekuetan kokatu ahal izango dira: etxebizitzarako eta hirugarren sektoreko erabilera nagusia duten lur eremu hiritar eta hiritargarriko lurzati, lokal edo eraikinetan, Arau Berezietan edo Ordenantzetan xedaturikoa salbu.
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-
II.a erabilera. Industria – 1.b kategoria.

Atal honetan sartuko dira eskulangintza erabilerak, etxebizitzarako, hirugarren sektoreko edo komunitatearen ekipamendurako erabilerekin bateragarriak direnak, aldameneko erabileretarako eragozpen, kaltegarritasun, osasunaren kalte eta arriskurik gabekoak -bereziki usain, hauts, ke eta gas, zarata eta bibrazioei dagokienez-, baina, oraingoan, Jarduera Gogaikarri, Osasunkaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuekin bat etorriz (G.O.K.A.).


Barne daude jarduera txikiak, hala nola: oinetakoen konponketa, planoak eta fotokopiak erreproduzitzea, brikolajea eta eskulangintza, igeltserotza, zurgintza, iturgintza eta elektrizitate tailerrak, automobilen konponketa eta tankerako edo itxurako beste batzuk. Horiek guztiek honako muga izango dituzte:

- 
Sabaiaren gehienezko azalera:
200 m2 erabilgarriak.

- 
Jarritako gehienezko potentzia: 
Aparatuko 3 kw, guztira jota 20 Kw baino gutxiagokoa

- 
Zaratak:


8etatik 22etara bitartean 30 Db. - A..

22etatik 8etara bitartean 20 Db. – A.

- 
Bibrazioak:


Bibrazio intentsitatea 5 pals-etik behera.

(nª pals = long. 10) 3.200 A2. N3. / (A = zentimetroko anplitudea).

(N = maiztasuna Hertziotan) 

Etxebizitzarako eta hirugarren sektoreko erabileretarako zona eta lurzatietan baimenduko dira, eta leku hauetan kokatu ahal izango dira: lur eremu hiritar eta hiritargarriko lokal edo eraikinetan, aipaturiko erabilera nagusi horietarako izango direnak, baldin eta behe-oinetan eta erdisotoetan kokatzen badira, Arau Berezietan edo Ordenantzetan xedaturikoa salbu. Sarbide bereiziak eduki beharko dituzte, eta jarritako instalazioak G.O.K.A. jardueren aurkako babes egokia bermatu beharko du, aldameneko etxebizitza eta erabilerei dagokienean.

-
II-a erabilera. Industria – 2.a kategoria.

Berariaz industri jardueren erabilerak sartuko dira atal honetan; horiek ez dira 1. kategorian sartzen, eskatutako baldintzaren bat ez dutelako, edo, neurri zuzentzaileak erabilita ere, aldamenean edo hurbil dauden etxebizitzarako edo hirugarren sektoreko eta komunitatearen ekipamendurako erabilerei eragozpenak sor dakizkiekeelako. Neurri zuzentzaileak erabili diren arren, orokorrean, goian aipaturiko erabileraren batekin bateraezinak diren jarduerak ere barne daude,  hau da, jarduera nagusi edo maniobra jarduera kopuru handia sortarazten dutenak, zamalanak, biltegiratzea eta alboko eremuetan aparkatzea.

Horiei guztiei honako betekizunak eskatzen zaizkie:

-
Sabaiaren gehienezko azalera: mugarik gabe.

-
Jarritako gehienezko potentzia: mugarik gabe.

-
Kokapena: berariaz industriarako kalifikatu den lurrean baino ez, lehendik dauden industrietan izan ezik.


Gasolindegiak, Komunikazio Sistemarekin bat eginik, kalifikazio hori duten lurretan edo industriala ez den kalifikazio orokorreko edo xehatuko lurretan jarri ahal izango dira, baldin eta Hiri Antolaketako Arau hauek edo garapen plangintzak espreski hori horrela egiteko baimena ematen badu.

Lehendik dauden industriak, industriala ez den kalifikazio orokorreko edo xehatuko lurretan kokatuta daudenak, Arau eta Ordenantza Orokorretan eta Hiri Antolaketako Arau hauetan adierazitako Arau Berezietan 


(…Art.1.3.2…)

ageri diren berariazko xedapenen menpe egongo dira; hala ere, arau horrek ez du kaltetuko G.O.K.A. Jardueren Erregelamedua bete beharra.

-
II-a erabilera. Industria – 2.b kategoria.

Kategoria honetan belaunaldi berria izeneko industri eraikin eta instalazioak sartu dira, balio erantsi handiko ondasunen ekoizleak izateaz  bereizten direnak (adibidez, doitasunezkoak, berriztatzaileak, elektronikoak, laborategiak...); industri horiek, aldi berean, industria garbi eta gutxi kutsatzen duenaren izaera dute eta, orokorki, erasotzailea ez den ingurunea eta kalitatezko giroa behar dute, hau da, kokapenaren diseinu eta gauzatzeari dagokienez, kalitatezko hirigintza behar dute.


Sabaiaren azalera eta potentzia instalatuari dagokienez ez dute mugarik –Arau Bereziek ezarririkoak izan ezik-, baldin eta berariaz industri kalifikazioa duen lurrean kokatzen badira. Oro har hirugarren sektoreko sailkapena duten lurretako berariazko erabilera xehatuko lurzatietan ere jar daitezke, eta aparteko kasuetan, etxebizitzarako direnetan, betiere Arau Berezietan ezarritako mugak betez.

-
II-a erabilera. Industria – 3. kategoria.
1.-
Nekazaritza eta abeltzaintzarekin (nekazaritza eta abere hazkuntzarekin, basogintzarekin) eta erauzketarekin zerikusi zuzena duten industri jarduerak, lur eremu hiritarrezinean kotatuta daudenak, biltzen ditu kategoria honek.


Honako erabilerak sartzen dira kategoria honetan:

a-1.
Nekazaritza industriak, orokorrean.

Horiek, ezinbestez, nekazaritza giroari lotuta daude (ez ordea, zuzenean ohiko nekazaritza eta abeltzaintza ustiategi bati, adibidez, baserri bati). Nekazaritza industriatzat jotzen dira zereal biltegiak, nekazaritza industriaren instalazioak, eta abar, lur eremu hiritarrezinerako xedatutakoarekin bat, bere tamainagatik eta instalazioen ezaugarri bereziengatik beste industri zona batzuetan kokatu beharra ez badute behintzat.


Ustiategi bakoitzeko etxebizitza bat baimenduko da, betiere berariazko baldintzetara loturik.

a-2.
Erauzketa industriak.

Atal honetakoak dira harrobiak eta meategiak –aire zabalekoak nahiz lur azpikoak-, hala nola ur, lurrin eta hidrokarburoen erauzketa lekuak eta horien erabilera lagungarriak, adibidez, harrobiko agregakinen bitartez hormigoi edo asfaltozko produktuak ekoizten dituzten zentralak, horiek ere harrobian bertan kokatu behar izaten baitira.


Etxebizitzarako baimenik ez da emango.

b).
Herri lanetarako industriak.

Komunikazio sistemen, azpiegituren eta beste herri lan batzuen gauzatze, mantenimendu eta zerbitzuarekin zerikusia dutenak dira mota honetako industriak.

“Komunikazio sistema: B motako Bide Sistema”ri erantsitako erabilerekin bateragarriak diren jarduerak sartzen dira sailkapen honetan. Etxebizitzarako baimenik ez da emango.
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c).
Eragin bereziko industriak (EBI).

Beste erabilera batzuetarako dira: erabilera arriskutsuetarako, edota inguru fisikoan eta ingurugiroan berealdiko eragin kaltegarria sortzen duten erabileretarako, hala nola txatarra biltegiratzea, automobilen kanposantua, hormigoitze plantak eta antzekoak.


Erabilera horiek ezarri aurretik ikerketa bat egin beharko da, zer-nolako eragina izan dezaketen argitzeko; eta espreski berariazko kalifikazioa duten guneetan bakarrik onartuko dira, salbuespenez eta oso era mugatuan.

2.-
Lur eremu hiritarrezinean 3./ a.1), a.2) eta c) kategoriko industriaren bat kokatu nahi denean, berariaz lurren kalifikazio xehetua egin beharko da.

-
II.a erabilerari erantsitako erabilerak. Industria.

Hona industria erabilera nagusiari erantsitako erabilerak:


Administrazio bulegoak, laborategiak, enpresarako kalkulu eta zerbitzu zentroak, zerbitzu instalazioak, langileentzako garajeak, ibilgailu eta makinetarako parkeak, produktuen erakustokiak eta antzeko beste batzuk, kafetegi eta jatetxeez gainera.


Nolanahi ere, industria erabilerari erantsitako erabilera horiek industri jarduerarako beharrezkoak direnak izango dira, bestela erabilera autonomotzat hartuko dira, eta, horrenbestez, berariazko xedapenen arabera arautuko dira.


Erantsitako erabilera baimenduen zerrendatik kanpo daude “ikusgai jarritako produktu”en zuzeneko salmenta eta zaintzailearen etxebizitza, horiek berariazko erregulatze eta baimena beharko baitute.

II-b.-
BILTEGIAK



Eraldaketa lanik burutu gabe, produktuak gordetzeko, mantentzeko eta banatzeko diren azalerak eta lokalak ditugu, fabrikatzaile eta instalatzaileek bakarrik, eta ez beste inork, hornituko dituztenak. Biltegietan erakusketa onartuko da, ez ordea jendeari zuzenean saltzea.


Biltegi eginkizunez gainera, lehortze, garbitze, ehotze, nahaste, ebakitze edo zerratze eta sailkatze lanak egingo dituzten instalazio eta makinak ere onartuko dira, baldin eta produktuak prestatzeko badira eta ez eraldatzeko. Erabilera mota honetan, gainera, errepideko garraio agentzien jarduera ere sartzen da.

II-b Erabileraren kategoriak. Biltegiak.


Eduki dezakeen erabilera motak kaltetu gabe, baimendutako erabileren zerrenda xehatuan oinarrituz, herrian nola integratuko diren edota zer eragin izango duten kontuan izanik, eta gainerako jardueretan eta ingurunean sor ditzaketen eragozpen, deserosotasun, kaltegarritasun, osasunaren kalte eta arriskuak gogoan izanik, industri erabilerak ondorengo kategorietan sailkatu dira:

-
II.b Erabilera. Biltegia-1.a kategoria.
Atal honetan sartu dira maila txikiko biltegiratze erabilerak eta etxebizitzarako, hirugarren sektorerako edo komunitatearen ekipamendurako erabilerekin lotutakoak, eta horietara erantsiak edo osagarriak direnak, eta etxebizitzetan eta aipatu ditugun gainerako jardueretan –bulegoetan, dendetan, atsedenleku eta herri erabilerakoetan, eta abarretan- eragozpenik, kalterik, osasunaren kalterik eta arriskurik sortuko ez dutenak; 
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beraz, ez dute G.O.K.A. jarduera espedientea bideratu beharrik. Beren sabaiko azalera 200 m2 baino gutxiagokoa izango da.


Erabilera honen barne sartuko dira ondorengoak:


Trasteleku, ganbara, ikaztegi, egurtegi, artxibategi, dendetarako biltegi, bulego eta zerbitzuak, hala nola 1. kategoriako industri biltegiak eta antzeko beste batzuk.


Erabilera horiek guztiak behe-oinean edo erdisotoan kokatu beharko dira, Arau Bereziak edo Ordenantzak bestelakorik esaten ez duen bitartean.

Soto, bastarde, lehen oin eta estalki azpiko oinetan ere kokatu ahal izango dira, kasu jakin batzuetan eta Hiri Antolaketako Arau hauek espreski baimentzen dutenean.


Erabilera horiek guztiak bateragarritzat jotzen dira etxebizitza, hirugarren sektore eta komunitatearen ekipamendurako erabilerekin, eta aipaturiko erabilera nagusietarako diren lur eremu hiritar eta hiritargarrietako lurzati, lokal edo eraikinetan ere onartuko dira mota horretako biltegi erabilerak, Arau Bereziak edo Ordenantzak bestelakorik esaten ez duen bitartean.

-
II.b Erabilera. Biltegia-1.b kategoria.


Baimendutako eta xehaturiko jarduera baten menpeko biltegiratze erabilerak, baita erantsiak ere, hartzen ditu; jarduera hori eraikuntza unitate bereko lurzati edo lokalean egongo da, edo harekin mugakide den edo bertatik hurbil dagoen eta komunikazioa edukiko duen beste batean. Aldameneko etxebizitza eta gainerako erabilerei ez diete eragozpenik, osasunerako kalterik edo arriskurik sortaraziko, eta Jarduera Gogaikarri, Osasunkaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen Erregelamenduaren (I.G.O.K.A.) menpe egongo dira, beharrezko neurri zuzentzaileak hartu beharko balira. Kategoria honetako adibidetzat har ditzakegu etxebizitzarako eta hirugarren sektoreko zonan baimendutako denden biltegiak, industriaren lagungarriak, etab..


Erabilera honetarako eraikitako gehienezko azalera, lurzati bakoitzean, zerbitzatuko duen jarduera nagusiari dagokion erdia (% 50) edo guztiaren herena (1/3) baino gehiago ez da izango.


Etxebizitzarako, hirugarren sektoreko eta komunitatearen ekipamendurako lur eremu hiritar eta hiritargarriko zona edo lurzatietan dauden erabilera nagusirako lokal eta eraikinetan, onartuko dira atal honetako erabilerak, baldin eta behe-oinetan eta erdisotoetan kokatzen badira. Soto, bastarde eta lehen oinetan ere kokatu ahal izango dira, baina kasu batzuetan bakarrik eta Hiri Antolaketako Arau hauek edo garapen plangintzak berariazko erabileretarako, espreski, baimena ematen badute; jarduera nagusiari lotutako sarbideez gainera, sarbide bereiziak eduki beharko dituzte, kasua bada.

-
II-b erabilera. Biltegia-2. kategoria.

Biltegiratze erabilerak hartzen ditu, berariaz aipaturiko erabilera horietarako diren terreno eta lokaletan.


Beren erabilera nagusiaren arabera, hirugarren sektorerako, industriarako, ekipamendurako edo azpiegitura eta zerbitzuetarako erabilerekin parekatzen dira, hauen erabilera nagusiaren arabera, eta, horrenbestez, aipaturiko kalifikazio orokor hori duten zonetan ere kokatu ahal izango dira, Arau Bereziak horretarako baimena ematen badu, eta horrek erabakitako neurri eta baldintzetan. 

(…Art.1.3.2…)

-
II.b erabilera. Biltegia-3. kategoria.

Nekazaritza eta abeltzaintza jarduerei dagozkien biltegiratze erabilerak sartu dira atal honetan: horien okupazio azalera gehienez 1.500 m2-koa izango da eta sabaiko azalera gehienez 3.000 m2-koa.

Arestian aipatu dien jarduera horietako lurrean kokatuko dira mota honetako erabilerak, betiere lur eremu hiritarrezinari dagokion araudian ezarritako kasu eta baldintzetan.


Oso gutxitan, eta erabilera jakin batzuetarako bakarrik, kokatu ahal izango dira industri kalifikazioko zonetan, eremuko Arau Partikularraren arabera horretarako baimena ematen bada.

-
II-b erabilera erantsiak. Biltegiak.

Biltegi erabilera nagusiaren erabilera erantsiak izango dira ondorengo hauek:


Administrazio bulegoak, produktuen erakustokiak, zerbitzu instalazioak, garajeak, ibilgailuentzako parkeak eta antzeko beste batzuk, hala nola tarbena txikia, betiere erabilera erantsi gisa.


Nolanahi ere, industria erabileren erabilera erantsi bezala jarduera nagusirako behar direnak baino ez dira onartuko, bestela erabilera autonomotzat hartuko dira eta, horrenbestez, berariazko xedapenen arabera arautuko dira. 


Baimendutako erabilera erantsien zerrendatik kanpo daude “ikusgai jarritako produktu”en zuzeneko salmenta eta zaintzailearen etxebizitza, horiek berariazko erregulatze eta baimena beharko baitute.

(…Art.1.3.2…)

III.
HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAK

Hauek dira hirugarren sektoreko erabilerak:

- III a.
Bulego eta zerbitzuen erabilera.

- III b.
Merkataritza erabilerak.


- III c.
Ostalaritza erabilerak.

III-a.-
BULEGO ETA ZERBITZUAK.


Erabilera honetakotzat jotzen dira administrazio eta burokrazi izaerako jarduerak nagusi diren eraikin eta lokalak, gehienak pribatuak eta irabazi asmoa dutenak; atal honetan sartzen dira zuzendaritza, merkataritza bulego eta enpresako zerbitzu teknikoak, banketxeak, zerbitzu finantzario eta teknikoak, zientzi eta industri ikerketarako zerbitzuak, kutsatzaileak ez diren laborategiak, irakaskuntzarako akademiak, bulego profesionalak, eta antzeko beste batzuk, batez ere hirugarren sektoreko zerbitzuetarako direnak.


Administrazio publikoaren bulegoak, erabilera publikotzat jotzen direnak, alegia, III-a. Bulegoak atalekoekin bateragarriak dira.


III-a erabileraren kategoriak. Bulego eta zerbitzuak.


Bulegoetako erabileretan, eraikinean erabilera zer-nolakoa izango den gogoan izanik, hiru kategoria bereizten ditugu:

-
III-a. erabilera. Bulegoak–1.a kategoria.


Hirugarren sektoreko, etxebizitzarako edo komunitatearen ekipamenduko erabileretarako lurzati edo eraikinetan onartuko da erabilera kategoria hori, zehatzago esanda, gehienez 200 m2-ko azalera duen behe-oin, erdisoto eta/edo lehen oinean.


Lurzati eta/edo etxebizitzetarako eraikinetan, mota honetako erabilerak etxebizitzarekin bateragarriak beharko dute izan: maila txikiko zerbitzu profesional eta teknikoak, ez dute eragozpenik sortuko, ez eta jendearen joan-etorri handirik ere ez dute izango; adibidez: estudio eta bulego profesional eta teknikoak, gestoriak, agentziak, administrazio aholkularitza pribatuak, medikuen kontsultategiak, akademia txikiak eta antzeko beste batzuk.


Bulego profesionalak, medikuen kontsultategiak barne, etxebizitzekin bateragarritzat jotzen dira, eta horrenbestez, bertan kokatzeko baimena daukate, baldin eta erabilera horiek egongo diren lokaleko azalera erabilgarria lokalak edukiko duen azaleraren erdia baino gehiago ez bada, edo azalera erabilgarria 150 m2-tik (m2-e) gorakoa ez bada.


Dena den, Ordenantzek eta Arau Bereziek xedaturikoa eduki beharko da gogoan. Medikuen kontsultategiek edo instalazio bereziak, X izpiak bereziki, edo antzekoak dauzkaten jarduerek, berariazko eta G.O.K.A. jardueretarako erregelamenduak eskatutako neurri zuzentzaileak hartu beharko dituzte.

(…Art.1.3.2…)


Instituzioen argibideak (adib.: turistikoak, udalekoak...) emateko kaleetan dauden “kioskoak”, arautzeari dagokionez, “Merkataritza-1. kategoria” atalean zerrendatu diren erabilerekin bateragarriak dira.

-
III-a. erabilera. Bulegoak–1.b kategoria.

Hirugarren mailako, etxebizitzarako edo komunitatearen ekipamendurako diren lurzati edo eraikinetan kokatzen dira, erdisoto eta behekoinetan bakar-bakarrik -edo lehenengo oinean, baldin eta behe-oinarekin unitate funtzional bat osatzen badu, eta bertatik sartu eta atera ahal bada-; gehienezko azalera 750 m2-koa izango da.


Horien artean, etxebizitzarekin eta komunitatearen ekipamenduarekin bateragarriak diren erabilerak ditugu, baina jendearen joan-etorri handia eragin dezaketenak eta, horrenbestez, aldameneko edo hurbileko beste jarduera batzuei eragozpenak sor diezazkieketenak.

Arau Bereziek, garapenerako plangintzak, edo bestela Udalak berak zuzenean baimena ematerakoan, baldintza bereziak ezarri ahal izango dituzte, sarbide publikoen ezaugarriei, aparkalekuen zuzkidurari eta zamalanak burutzeko gunei dagokienez. Nolanahi ere, bide publikotik sarbide bereizia edukiko dute.

-
III-a erabilera. Bulegoak–2. kategoria.

Hirugarren sektoreko eraikinetako, industriako, garajeetako eta biltegietako erabilerak sartu dira atal honetan, hala nola etxebizitzarako ez diren beste erabilera batzuk. Era horretako erabileraren eraikitako azalera, jarduera nagusiari dagokion erdia (% 50) edo jarduera guztiaren herena (1/3) baino gehiago ez da izango lurzati bakoitzeko, eta gehienez 1.500 m2-koa.

-
III-a erabilera. Bulegoak–3. kategoria.

Eraikin bereizietan onartuko da erabilera mota hori, eraikin horien azalera nagusiki erabilera horretakoa denean.


Hirugarren sektoreko zerbitzuak edo bateragarriak hartzen ditu atal honek, jendearen joan-etorri handia eragin dezaketenak eta, horrenbestez, aldameneko edo hurbileko etxebizitzari eta beste erabilera batzuei eragozpenak sor diezazkieketenak.


Hirugarren sektoreko erabilera orokorrerako diren guneetan kokatuko dira, baina etxebizitzarako, industriarako, komunitatearen ekipamendurako eta azpiegitura eta zerbitzuen herriko sistemarako diren guneetan ere onar daitezke; eta beti erabilera xehatua eta berariazkoa duten lurzatietan kokatuko dira, Eremuko Arau Berezietan edo garapenerako plangintzan espreski erabakitakoaren arabera.

III-b.- 
MERKATARITZAKO ERABILERAK



Erabilera hau produktuak handizka edo txikizka saldu eta erosteko, trukaketzeko, erakusteko edo banatzeko den herri zerbitzu orori dagokio, eta baita zerbitzu pertsonalei ere, ileapaindegiak, apaindegiak, tindategiak eta antzeko beste jarduera batzuk barne.


Merkataritza erabilerari erantsitako erabilerak dira -baldin eta autonomoak ez badira eta jarduera nagusirako ezinbestekoak badira- honako hauek: instalazioen lokalak, 1. kategoriko biltegiak, 1. kategoriko bulegoak eta garajeak. 

(…Art.1.3.2…)


Erabilera erantsiak erabilera nagusiak dauden eraikuntza-unitate berberetan kokatu beharko dira, guztiak unitate funtzional bat osatuz. Dena den, eskagarriak diren garaje lagungarriei dagokienez, merkataritzakoak ez diren ohiko erabileretako lurretan kokatu ahal izango dira, baldin eta lur horietan aplikagarria den araudia betetzen badute.


Herri erabilera eta komunitate ekipamenduko erabilerak izenko atal orokorrean datozen erabilerak, hau da, ostalaritzako establezimendu, bilera areto, atsedenleku eta osasun eta laguntza etxeei dagozkien erabilerak, izaera pribatu zein irabazi asmotakoak izan, merkataritza erabilerekin bateragarritzat joko dira. 


Aipatu merkataritza erabilen taldeetakoren batean sartuta dauden eraikin eta establezimendu erakitzeko baimena eskuratu ahal izateko, kontuan izango dira erakinaren garrantzia, aukeratu den lekuaren ezaugarriak, zonaren ezaugarriak, eraikinaren ondorioz sor daitezkeen eragozpenak eta zirkulazio pilaketak, eta aurreikusi diren aparkalekuak. 


III-b erabileraren kategoriak. Merkataritza.


Erabilera hartuko duen eraikinaren egoera zer-nolakoa den, beste erabilera batzuei eragindako kalteak, leku eskariak, jendearentzako irisbide premiak, hala nola zerbitzurako aparkalekuak, maniobrak egiteko lekuak eta merkantzien zamalanak, bada faktore horiek guztiak kontuan izanik, bost kategoriatan sailkatu dira merkataritza erabilerak: 

-
III-b erabilera. Merkataritza–0. kategoria.

Denda txikia, 25 m2-rainoko azalera erabilgarria daukana, behin-behinekoa edo desmuntagarriak diren eraikinetan (kioskoak), herriko espazioei dagokien erabilerarekin bateragarria dena -espaloiak, lorategiak, oinezkoentzako guneak eta antzeko beste batzuk-, emakida administratiboko erregimenean, nahiz eta plangintzan espreski aurreikusi ez.


Halaber, espazio pribatuetan kokatu ahal izango dira, garapenerako edo menpeko plangintzak edo udalaren baimenak hala erabakitzen badu, Lurraren Legeak erabakitakoa alde batera utzi gabe.

-
III-b erabilera. Merkataritza–1.a kategoria.

Hirugarren sektoreko erabilera nagusietako edo beste batzuetako lurzatietan edo eraikinetan kokatuta daude –behe-oinean edo erdisotoan-; horien azalera eraikia 500 m2-rainokoa izan daiteke.


Bastarte eta lehen oinean ere onartzen dira, baldin eta behe-oinarekin unitate funtzional bat osatzen badu, eta bertatik sartu eta atera ahal bada.

-
III-b erabilera. Merkataritza–1.b kategoria.

500 m2-tik 2.000 m2-ra bitarteko azalera eraikia edukiko dute erabilera honetako eraikinek, eta hirugarren sektoreko erabilera nagusietarako edo beste batzuetarako diren eraikinetan kokatuko dira; halakoetan, merkataritza erabilerak erdisotoan eta behe-oinetan baino ez dira jarriko. Lehenengo oinean ere onartuko dira, baldin eta behe-oinarekin unitate funtzional bat osatzen badu, eta bertatik sartu eta atera ahal bada.

(…Art.1.3.2…)


Merkataritza erabilera hartzen duen eremuaren barruan konponduko dira sarbiderako, zamalanetarako, maniobrak egiteko eta aparkatzeko guneak;  garapenerako plangintzak, edo zuzenean udalak berak baimena ematerakoan, ezar ditzake gune horiei dagozkien baldintza bereziak.

-
III-b erabilera. Merkataritza–2. kategoria.

500 m2-tik 2.000 m2-ra bitarteko azalera eraikia edukiko dute erabilera honetako eraikinek, eta hirugarren sektoreko erabilera xehatuko lurzatietako eraikin bereizietan kokatuko dira.

-
III-b erabilera. Merkataritza–3. kategoria.


Atal honetan 2.000 m2 baino gehiagoko azalera eraikia duten merkataritza erabilerak sartu dira (merkataritzako azalera handiak).


Hirugarren sektoreko kalifikazio orokorra duten zonei dagokie, baina independienteak diren eraikinetan baino ez dira onartuko. Era berean, industri kalifikazio orokorreko zonetan kokatu ahal dira, baldin eta Eremuko Arau Bereziak edo garapenerako edo menpeko plangintzak espreski onartzen badu.


Merkataritza erabilera hartzen duen eremuaren barruan konponduko dira sarbiderako, zamalanetarako, maniobrak egiteko eta aparkatzeko guneak;  garapenerako plangintzak, edo zuzenean udalak berak baimena ematerakoan, ezar ditzake gune horiei dagozkien baldintza bereziak.

III.c.- 
OSTALARITZA ERABILERAK.


Sailkapen honetan sartuko dira, irabazi asmoz pertsonei ostatua emateko antolatzen diren jarduerak. Honako erabilera motak bereizten dira: hotelak, ostatuak, hotel-egoitzak, motelak, apopiletxeak eta aparthotelak. Alokatzeko apartamendu multzoak, hau da, alorreko araudiaren betebeharrekin bat ez datozen aparthotelak, egoitza kolektibo eta etxebizitzat hartuko dira -beren ezaugarrien arabera- Hiri Antolaketako Arau hauetan.


Bi kategoria bereizten dira:

-
III-c erabilera. Hotelak–1. kategoria.

Atal honetan sartu diren erabileren azalera eraikia 1.000 m2 baino gutxiagokoa izango da. Dagokien xehetasunezko antolamendu edo ordenantzaren arabera, etxebizitzarako edo hirugarren sektoreko kalifikazio xehatua duten luzoruetan onartuko dira. 

-
III-c. erabilera. Hotelak–2. kategoria.


Kategoria honetako erabileren azalera eraikia 1.000 m2-tik gorakoa izango da. Hirugarren sektoreko eta etxebizitzarako kalifikzio orokorra duten lur eremu hiritargarrietan onartzen dira; halaber, Hiri Antolaketa Arau hauek berariaz baimentzen badute, hirugarren sektoreko kalifikazio xehatua duen edozein lur edo lurzatitan ere onartzen dira, betiere arau hauetan ezarritako betebeharretara loturik.


(…Art.1.3.2…)

IV.
HERRI ETA EKIPAMENDUKO ERABILERAK

Orokorrean, herri eta ekipamendu erabilerek herriaren zerbitzurako jarduera guztiak hartzen dituzte, baita aisialdirakoak ere; gehienak, herri erakundeen eta enpresa, erakunde edo pertsona pribatuen eskutan daude.


Irabazi asmorik gabeko jarduerak komunitatearen ekipamendu bezala definitu dira.


Irabazi asmoa duten jarduerak hirugarren sektoreko erabilerekin parekatzen dira edo, bestela, etxebizitzarako erabilerekin.


Edozein erakunde pribatuk buruturiko jarduera komunitatearen ekipamendu bezala kalifikatu ahal izango du udalak, hura herri zuzkiduretarako eta irabazi asmorik gabeko zerbitzua dela uste badu.


Neurri berezikotzat joko dira, kalifikaturiko lurzatiaren tamainak, eraikinak betetzen duen lekuak eta bere ezaugarri bolumetrikoek, Udalaren iritzian, eremuko edo multzo hiritarraren tipologia nabarmen aldatzen badute -esate baterako, Alde Zaharrekoa-, edo eragin kaltegarriak sortzen badituzte estetikari edo ikuskizunari dagokionean, edo zirkulazio handia eta segurtasun arazoak sortzen badituzte, edota beste arazo funtzional edo ez funtzionalen iturri badira.


Herri eta ekipamendu erabilera hauek bereiziko ditugu:

-
IV a.
Irakaskuntza ekipamendua.

-
IV b.
Kirol ekipamendua.

-
IV c.
Merkataritza ekipamendua.

-
IV d.
Gizarte eta instituzio ekipamendua. 

-
IV e.
Gizarte eta kultur ekipamendua.

IV-A
IRAKASKUNTZA EKIPAMENDUA.


Espazio eta eraikin publiko eta pribatu guztiak sartzen dira erabilera mota honetan, edozein mailatako irakaskuntzarako direnak. Irakaskuntzarako “akademia” pribatuak merkataritzako erabilerekin parekatuko dira.

IV-B
KIROL EKIPAMENDUA.


Erabilera honek kirola egiteko eta heziketa fisikorako diren zelai eta lokalak -partikularrak nahiz merkataritzakoak- hartzen ditu.


Lokal pribatuak –gimnasioak, igerilekuak eta beste batzuk- merkataritzako erabilerekin parekatuko dira. 
IV-C
ZUZKIDURA ETA AZOKETARAKO MERKATARITZA EKIPAMENDUA.


Erabilera hau, herriko azokei eta elikatzeko oinarrizko produktuez guztiok hornitzeko dauden instalazio eta espazioei dagokie, baita herriko azoken antzeko lana egiten duten beste batzuei ere.

IV-D
GIZARTE ETA INSTITUZIO EKIPAMENDUA.


Interes publiko eta orokorreko erabilerak sailkatu dira atal honetan, historikoki guztion mesederako eta gizarteko bizitzaren ezaugarri izan direnak, adibidez, instituzio, osasun, kultur, erlijio eta harreman erabilerak.


Bost multzo bereizten dira atal honetan:

(…Art.1.3.2…)

IV-d.1.-
Instituzio erabilera publikoak.


1. kategoria.- Publiko administratiboak.

Instituzio eta ordezkapen erabilerak eta herri zerbitzuen erabilerak hartzen ditu sail honek, hala nola udaletxea, udaleko zerbitzu administratibo eta teknikoak, epaitegiak, postetxeak eta antzeko beste batzuk, aldameneko edo hurbileko erabilerekin bateraezinak diren eginkizunak ez dauzkatenak. Erabilera erantsiak ere barne sartuko dira.


Neurri berezikotzat jotzen diren erabilerak, nahiz eta orokorki baimenduta egon, murriztuak izango dira, kalifikaturiko lurzatiaren tamainak, eraikinaren okupazioak eta bere ezaugarri bolumetrikoek, Udalaren iritzian, eremuko edo multzo hiritarraren tipologia nabarmen aldatzen badute -esate baterako, Alde Zaharrekoa-, edo eragin kaltegarriak sortzen badituzte estetikari edo ikuskizunari dagokionean, edo zirkulazio handia eta segurtasun arazoak sortzen badituzte, edota beste arazo funtzional edo ez funtzionalen iturri badira.


2. kategoria – Instituzional berezia.


Aurrekoetan sartu ez eta herri guztiaren mesederako diren erabilerak sartu dira atal honetan. Izaera desberdinekoak dira eta ez bereziki jite admnistratibokoak, adibidez: suhiltzaileak, hiriko segurtasuna, hilerriak, aterpetxeak, eta turismorako kanpamentuak, baita dagozkien erabilera erantsiak ere. Horiek guztiak Herri Administrazioaren erakundeek garatuko dituzte. Erabilera horien ezarpena -dituzten ezaugarri funtzionalak direla eta, kalifikazio orokorra edo xehatua duten izaera desberdineko beste lur batzuekin bateraezinak ez badira-, bereziki arautuko da kasu bakoitzean.

IV-d.2.-
Osasun-erabilerak.

Hospitale, anbulategi, klinika, sorostegi, kontsultategi eta antzeko beste erabileretarako diren espazio eta eraikinak hartzen ditu atal honek.


Irabazi asmoko erabilera pribatuak bateragarriak dira merkataritza erabilerekin.

IV-d.3.-
Laguntzarako erabilerak.


Zaharren etxe, zaharren egoitza, jubilatuen etxe, errehabilitazio etxe, abegi etxe, karitate etxe eta antzeko erabileretarako diren espazio eta eraikinak sailkatu dira atal honetan.

IV-d.4.-
Erlijio erabilerak.


Edozein erlijioren gurtza edo heziketarako diren eraikinak hartzen ditu, hala nola elizak, meskitak, aretoak, ermitak, kaperak, parroki zentroak eta antzeko beste batzuk.


Komentuak egoitzarako erabilerak bailira hartzen dira eta erlijio erabilera hauekin parekatzen dira.

IV.E.
GIZARTE ETA KULTUR EKIPAMENDUA.

IV.e-1-
Kultura eta ikuskizun erabilerak.

Kulturaren sustapen
eta arte sorkuntzarako jarduerak hartzen ditu atal honek, adibidez: museoak, liburutegiak, kultur etxeak, biltzar, hitzaldi eta erakusketa aretoak eta antzeko beste batzuk. 

(…Art.1.3.2…)


Edozein motatako lokal itxi eta irekiak ere hartzen ditu, antzoki, zinema, musika auditorio, kirol ekitaldi eta antzeko beste erabilera batzuetarako direnak.


Berariazko erabilera xehatuko lurzatietan kokatuko dira. Aldez aurretik ematen diren baldintza partikularrengatik, tamainagatik eta jardueragatik beste erabilera batzuekin bateragarriak baldin badira, etxebizitzarako lurzatietako behe-oinetan (eta erdisoto eta lehenengo oinetan, baldin eta haiekin espazio bakar bat osatzen badute) ere onartuko dira; hirugarren sektoreko lurzatietan ere onartuko dira, arestian aipatu diren baldintzak ematen direnean.


Erabilera horiek guztiak ikuskizunetarako aretoekin ere bateragarriak izan daitezke, betiere alorreko edo berariazko erregelamenduarekin bat.


Erabilerak Neurri berezikotzat joko dira, kalifikaturiko lurzatiaren tamainak, eraikinaren okupazioak eta bere ezaugarri bolumetrikoek, Udalaren iritziz, eremuko edo multzo hiritarraren tipologia nabarmen aldatzen badute -esate baterako, Alde Zaharrekoa-, edo eragin kaltegarriak sortzen badituzte estetikari edo ikuskizunari dagokionean, edo zirkulazio handia eta segurtasun arazoak sortzen badituzte, edota beste arazo funtzional edo ez funtzionalen iturri badira. Printzipioz –eta Udalarentzat neurri orientagarri gisa-, neurri bereziko erabilerak dira 1.500 m2-tik gorako lurzatiak hartzen dituztenak, edo 6.000 m2-tik gorako azalera eraikia dutenak, edo 16 m baino gehiagoko altuera dutenak, hala nola bost oin –behe-oina barne-, baino gehiagoko eraikinak.

IV-e.2.-
Aisialdi eta atsedenerako erabilerak.

Jolas parkeak, atseden parkeak, aisialdi eta kultur ekitaldietako parkeak eta antzeko beste batzuk ere sartzen dira sail honetan.


Bat etorriko dira alorreko erregelamenduarekin eta arautegi bereziarekin.

IV-e.3.-
Harreman eta aisialdirako erabilerak.

Atal honetan lokal itxi eta irekiak sartu dira, gizarte bizitzako edo harremanetarako jarduerak hartzen dituztenak. Gremio eta merkataritza sailkapeei dagokienean, hala nola udaltzaintzaren eginkizunari edota erabileraren izaera ireki a edo itxiari dagokienean, hiru kategoria bereizten dira:

-
1. kategoria.-
Ostalaritzako establezimenduak:

Jatetxeak, kafetxeak, edaritegi eta kafetegiak, taberna eta ardandegiak, edaritegi bereziak, A eta B kategoriak, klubak, taberna amerikarrak, pubak eta antzekoak.

-
2. kategoria -
Atsedenerako lokal publikoak:

Diskotekak edo dantzalekuak, kantariak edo ikuskizunak dituzten kafetegiak, bingoak eta jokorako areto eta kasinoak.

-
3. kategoria -
Atseden elkarteak:

Gastronomia eta atsegin hartzeko eta gizartearen beste erabilera batzuetarako elkarteak, oro har pribatuak eta jendearentzat irekiak eta itxiak izan daitezkeenak.

1. eta 2. kategorietan sartzen diren erabilerak merkataritzako erabilerekin bateragarriak dira.


Nolanahi ere, ziurtatu egin beharko zaio udalari, intsonorizatu beharreko lokaletan, gaueko 10etatik goizeko 8ak arte, erabilera horretako lokalaren barruan ez dela 40 Db-tik gorako zaratarik izango, ez eta 

(…Art.1.3.2…)

kanpoaldean 30 Db-tik gorakoa, hurbilen bizi den edo etorkizunean bizi daitekeen bizilagunaren etxeko edozein tokitan.


Erabilera horretarako lokalek, kasuan kasuko, berariazko edo alorreko araudiak erabakitako baldintzak beteko dituzte.

(…Art.1.3.2…)

V.
ESPAZIO LIBREEN ERABILERAK


Atal honetan sartu dira herri erabilerako espazioak, lorategiz hornituak nahiz hornitu gabeak, eta erabilera pribatuko espazioak.


Espazio horien ezaugarririk garrantzitsuena hauxe da: eraikuntza garapenak espazio horietatik kanpo geratzen direla, eta edozein eraikuntza edo instalazioren jatorrizko lur librea ahalik eta ondoen zaintzea.


Jatorrizko sestraren edo hirigintzaren ondoriozko sestraren azpian, debekatuta daude oro har atal honetakoak ez diren probetxamendu eta erabilerak, salbu garaje, aparkaleku eta herri erabilerak; eta horiek ere aparteko eta berarizko baimena behar dute eta gainera kalifikazio araudiarekin, Arau Bereziekin edo garapen plangintzarekin bat etorriko dira. Sestra gaineko edo azpiko sarbide eta zerbitzuen eta horniduren instalazioak, premiazkoak direnean eta bestelako konponbide orokorrak ezinezkoak direnean baino ez dira onartuko. 

Arau hauetan ezarritakoaren eraginetarako, erabilera kategoria honetan sartuko dira osagarri gisa, honako erabilera hauek: “V-A) herri erabilerako espazio libreak” eta “V-B) erabilera pribatuko espazio libreak”.

V-A) 
HERRI ERABILERAKO ESPAZIO LIBREAK.


Atal honetan sartu dira herri erabilerako espazioak, lorategiz hornituak nahiz hornitu gabeak. Atal honetatik kanpokotzat jotzen dira, oso kasu berezietan izan ezik, herri jabari eta erabilerako eraikuntza garapenak, betiere espreski bide eta zerbitzu azpiegituretako elementuak ezartzeko ez badira.


Lehendabizi zehaztuko ditugun lau motak, hau da, Va-1 (espazio libre arruntak), Va-2 (herriko parkea), Va-3 (pasealekuak) eta Va-4 (lurraldeko espazio libreak), Hiri Antolaketako Arau hauen araugintzari dagokionean, hiriko espazio libre eta berdeen multzoan sartu dira, alegia lorategi, parke edo antzeko izaera orokorra duten espazio libreen multzoan. Dena dela, definizio horretakoak dira zoladura gogorreko hiriko plazak ere.

Va-1 
Espazio libre arruntak:


Sailkapen honetan sartu dira eraikuntzei eta bideei erantsitako espazio libreak -berdeguneak, plazak eta beste azalera libre batzuk. Sailkapen honetakoak dira, era berean, tamaina eta eginkizun baldintza berezi batzuk betetzen dituztelako, plangintzako erregelamenduan aurreikusi diren jabari eta erabilera publikoko espazio libreen herriko sistemakoak direnak edo izan daitezkeenak; hau da:

1.1.- Haurren jolastoki eta atseden lekuak.

1.2.- Herriko lorategi publikoak: sail honetan sartu dira auzoetako plaza eta lorategiak.

Va-2 
Herriko parkea:


Sail honetan sartu dira espazio libreak –berdeguneak, lorategiak, parkeak, plazak eta bestelako azalera libreak-, herriaren ekipamendukotzat jotzen direlarik, herritar guztiek erabiltzekoak direnean.

Va-3. 
Pasealekuak:


Oinezkoentzako ibilbideak direlarik, aldi berean bidegorriak ere badiren pasealekuak sartu dira atal honetan, baldin eta Arau Bereziek edo Garapen Arauek hala erabakitzen badute.


Zenbait kasu eta lekutan ibilgailuen zirkulazio erabilerak ere onartuko dira. Erabilera horiek dagokion udal ordenantzak arautuko ditu, hau da, sarbideak, ordutegiak, ibilgailu motak, guneak, zamalan denbora eta motak, aparkalekuak eta gainerako xedapenak.
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Va-4 
Lurraldeko espazio libreak:


Sailkapen honetan elementu natural esanguratsuak edo geeomorfologiakoak sartu dira, hala nola uberkak edo ibai ibilguak. Hala ere hor esandakoak ez du kaltetuko aipatu elementuei berariaz dagozkien alorreko araudia. Lur eremu hiritarrezinean babes bereziko arauen menpe egongo dira.

Va-5. 
Aisialdi eta atsegin hartzeko espazio libreak:

V-B) 
ERABILERA PRIBATUKO ESPAZIO LIBREAK.


Sailkapen honetan sartu dira jabetza pribatuko lurzatietako –eraikuntza dutenak zein gabekoak- espazio libreak eta landetxe eta txaletetako espazio libreak, hala nola, Hiri Antolaketako Arau hauetan edo menpeko plangintza edo garapen plangintzan aurreikusten diren industri, portu, hirugarren sektore eta azpiegitura lurzatietako espazio libreak. Eraikin publikoetako –erabilera kolektibokoak zein erabilera mugatukoak izan- lorategi tankerako espazio libreak eta patioak ere sartuko dira sailkapen honetan. 

VI. 
KOMUNIKAZIO ERABILERAK
Ondorengo modaliateak ezarri dira:

VI-a. 
Ibilgailuen zirkulaziorako erabilera.

VI-b. 
Oinezkoen zirkulaziorako erabilera.

VI-c. 
Txirrindularien zirkulaziorako erabilera.

VI-d. 
Aparkaleku erabilera.

VI-e. 
Garaje erabilera.

VI-f. 
Aparkaleku eta errepideko garraio erabilera

VI-g. 
Bide sistemari erantsitako erabilerak.

Lehenengo hiru modalitateak, hau da, VI-a (Ibilgailuen zirkulazioa), VI-b (Oinezkoen zirkulazioa) eta VI-c (Txirrindularien zirkulazioa), Hiri Antolaketako Arau hauen eraginetarako, ibilgailu eta oinezkoen zirkulazio zonen multzokotzat jotzen dira, eta horrenbestez, ez da inguru horietan jendearen zein ibilgailuen ibilera oztopa edo zail dezaketen elementurik eta jarduerarik onartuko.

VI-A. 
IBILGAILUEN ZIRKULAZIORAKO ERABILERA.

Gainontzeko ohiko erabileren eta erabilera baimenduen zerbitzu zuzen eta berezira lotuta dagoen ibilgailuen zirkulazio erabilerak, nolanahi ere, oinarrizko zerbitzuaren jitea izango du eta, horrenbestez, baimendutzat joko dira erabilera orokorreko zona guztietan, eta zirkunstantzia hori espreski adierazi beharrik ez da egongo. Edonola ere, arau horretatik salbuetsita daude, oinezkoen zirkulazio erabilerarekin edo, hala balegokio, txirrindularien zirkulaziorako erabilerarekin konfliktorik ez sortzeko, finkatu beharko diren lehentasunak.

Alabaina, espazio libre gisa sailkatutako zonetan, hala nola, dagokion araudiak hala xedatzen dueneko sailkapen xehatuko lurretan, baimen horrek izaera mugatzailea izango du, eta erabilera nagusiak ez oztopatzera eta ez kaltetzera bideratuko da. 
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Zenbait kasutan eta guneetan, erabilera hori oinezkoen zirkulazio erabilerarekin bateragarria izatea erabaki daiteke. Kasu horretan erabilerak -sarrera-irteerak, ordutegiak, ibilgailu motak, guneak, denbora, zamalanak eta moduak, aparkalekuak eta gainerakoak- gai honi dagokion Udal Ordenantzaren bidez arautuko dira.

Txirrindularientzako zirkulazio eta aparkaleku erabilerak baimendutzat jotzen dira, espreski bestelakorik erabakitzen duen araudirik onartzen ez den bitartean. 

VI-B. 
OINEZKOEN ZIRKULAZIO ERABILERA.

Oinezkoen zirkulazio erabilera baimendutzat jotzen da erabilera orokorreko zona guztietan, horrela espreski aratu beharrik izan gabe.

VI-C. 
TXIRRINDULARIEN ZIRKULAZIO ERABILERA.

Gainontzeko ohiko erabileren eta erabilera baimenduen zerbitzu zuzen eta berezira lotuta dagoen txirrindularien zirkulaziorako erabilerak, nolanahi ere, oinarrizko zerbitzuaren jitea izango du eta, horrenbestez, baimendutzat joko dira erabilera orokorreko zona guztietan, eta zirkunstantzia hori espreski adierazi beharrik ez da egongo. Edonola ere, arau horretatik salbuetsita daude, oinezkoen zirkulazio erabilerarekin edo, hala balegokio, ibilgailuen zirkulaziorako erabilerarekin konfliktorik ez sortzeko, finkatu beharko diren lehentasunak. Erabilera hori ibilgailuen zirkulazio erabilerarekin bateragarritzat jotzen da, araudi bereziak bestelakorik xedatzen ez duen bitartean. 

VI-D. 
APARKALEKU ERABILERA

Aparkalekutzat jotzen da jabari publiko zein pribatuko espazioetako azalean edo aire librean ibilgailuak aparkatzeko gunea.

Aparkaleku erabilerak gainontzeko ohiko erabilerekin eta erabilera baimenduekin zuzenean lotuta eta horretarako bakarrik erabiltzen direnean, oinarrizko zerbitzuaren jitea dute eta, horrenbestez, baimendutzat joko dira erabilera orokorreko zona guztietan, espreski horrela arautu beharrik gabe; edonola ere, arau horretatik salbuetsita daude, oinezkoen zirkulazio erabilerarekin edo, hala balegokio, ibilgailuen zirkulaziorako erabilerarekin konfliktorik ez sortzeko, finkatu beharko diren lehentasunak.

Alabaina, espazio libre gisa sailkatutako zonetan, eta sailkapen xehatuko lurrari aplikagarri izan dakiokeen araudiak horretara behartuz gero eta erabilera nagusiak oztopatzera edo bere izaera galtzera eraman dezakeenean, baimen horrek berak izaera mugatzailea izango du. 

Zenbait kasutan eta guneetan, erabilera hori oinezkoen zirkulazio erabilerarekin bateragarria izatea erabaki daiteke. Kasu horretan erabilerak -sarrera-irteerak, ordutegiak, ibilgailu motak, guneak, denbora, zamalanak eta moduak, aparkalekuak eta gainerakoak-, gaiari dagokion Udal Ordenantzaren bidez arautuko dira.

Erabilera hori ibilgailuen zirkulazioarekin bateragarritzat jotzen da, bestelakorik arautzen ez den bitartean. Oinezkoen zirkulazio eta txirrindularien zirkulazio erabilerak eta aparkaleku erabilerak baimentutzat jotzen dira, bestelakorik arautzen ez den bitartean.

(…Art.1.3.2…)

VI-E, 
GARAJE ERABILERA.

Motore mekanikoko ibilgailuak modu arautuz gordetzeko lokalak dira garajeak, hala nola erabilera erantsiak, adibidez pasabideak, itxaroteko lekuak, egonlekuak eta gainontzeko zerbitzu eta instalazio lagungarriak.

Garaje erabilera honako lau kategoriatan sailkatu da:

1. kategoriako garajeak.

Partikularrek edo pertsona fisikoek dituzten automobilak gordetzeko eta bizitegiaren zerbitzurako garajeak. Debekaturik dago leku horietan kamioneta, kamioi, traktore eta ezaugarri beretsuko ibilgailuak gordetzea. Derrigorrezkoak dira eraikin berrietan, Arau Berezi batek espreski kontrakorik esaten ez duen bitartean.

Honako egoera hauek eman daitezke:

- a).- Etxebizitza eraikinari atxikita edo A eta B kategoriako etxeetako behe-oin, erdisoto, soto edo lonjatan egon daitezke. Eta etxebizitza bakoitzeko gutxienez automobil bat sartzeko eta 15 m2-ko azalera izango du eta gehienez etxebizitza bakoitzeko 3 automobil sartzeko eta 80 m2.

- b).- A edo B kategoriako etxeetara erantsita baina eraikin independienteetan. Holako garajeek gutxienez etxebizitza bakoitzeko automobil bat sartzeko eta 15 m2-ko azalera izango dute eta gehienez etxebizitza bakoitzeko 3 automobil sartzeko eta 80 m2.

2. Kategoriako garajeak.

Etxebizitza eraikinetako garaje gehigarriak dira, turismo eta antzeko automobilen erabilera kolektiborako. Debekaturik dago leku horietan kamioneta, kamioi, traktore eta ezaugarri beretsuko ibilgailuak gordetzea. Nolanahi ere, dagozkion neurri zuzentzaileak eta GOKA Jardueren Erregelamendua bete beharko dute. Derrigorrezkoak dira eraikin berrietan, Arau Berezi batek espreski kontrakorik esaten ez duen bitartean.

Nagusiki erdisoto eta sotoetan egongo dira, baina, etxebizitza, bulego, merkataritza eta industria eraikinetan ere onartu ahal izango dira.

Eraikitako azalera erabilgarria gutxienez: automobil bakoitzeko 25 m2 eta, gutxienez, 100 m2 eta lau automobil sartzeko adinakoak. Eraikitako azalera gehienez, erabilera erantsiak barne: 1.000 m2.

3. kategoriako garajeak.

Turismoentzako eta antzeko automobilen erabilera kolektiboko garajeak. Debekaturik dago leku horietan kamioneta, kamioi, traktore eta 5,50 metrotik gorako luzerako ibilgailuak gordetzea. Nolanahi ere, dagozkion neurri zuzentzaileak eta GOKA Jardueren Erregelamendua bete beharko dute. 

Honako egoera hauek eman daitezke:

a).- Garajea etxebizitza eraikinak ez diren unitateetan egotea edo bestelako erabilera nagusiak dituzten kalifikazio xehetuko lurzati eta eraikinetan –hirugarren sektorekoa, industriakoa, komunitate ekipamendukoa, zerbitzu azpiegiturakoa eta espazio libreetan-, erantsiak izan edo ez. Garajeak autonomoak ez diren kasuetan eraikitako sabaiaren azalera, erabilera erantsiak kontutan hartuz, ez da eraikitako unitate osoaren % 30 baino haindiagoa eta gainontzeko erabilera nagusienetan erabiltzen denaren % 50 baino handiago izango. Eraikitakoaren gehinezko azalera, erabilera erantsiak kontutan hartuz, 4.000 m2-koa izango da. 
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b).- Eraikin independiente batean egon behar badu garajeak, berariazko erabilerakoak edo komunikazio bateragarriko erabilerekin batera erabiltzekoak direnean, -esate baterako, autobus edo tren geltokiak- kalifikazio xehetuko lurzati batean eraiki beharko dira. Multzo honetan sartzen dira "APARKALEKU" publikoak zein emakidetakoak.

Eraikin independiente horren gehiengo okupazioa eta eraikitako gehiengo azalera, erabilera erantsiak barne, Arau Bereziaren bidez edo antolaketa xehatuaren bidez finkatuko da.

4. kategoriako garajeak.

Garaje industrialak dira. Ibilgailu mota guztientzako, kamioiak, autobusak eta traktoreak barne.

Egoera hauek eman daiteke.

a).- Indibidualak, gehienez lau ibilgailurentzat eta 200 m2-tik beherako azalera eraikia dutenak. Ez da etxebizitza erabilera orokorreko zonetan kokatzea baimenduko, nahiz eta daudenak onartuko diren erabilera eta lizentziari jarraipena ematen zaion bitartean. Nolanahi ere, Udalak lizentzia kendu ahal izango du egoera nekagarriak sortzen bada eta inguruan edo alboetan dituen erabilerekiko bateraezintasuna agerikoa bada.

b).- Industria erabilera orokorreko eta garraiorako zonetan dauden garajeek izango dituzten mugak, legeria espezifiko eta sektorekoak eta seguritatearen arabera aplikagarri zaizkion ordenantzak finkatzen dituztenak izango dira.

VI-F.
 APARKALEKU ERABILERA ETA ERREPIDEKO GARRAIOA.

Errepideko garraioaren babeserako espazioak dira eta, gehienbat, kamioien aparkaleku plazek osatzen dituzte.

Inoiz, zerbitzu eraikinak ere izan ditzakete barruan, hala nola, hornitegiak, konponketa tailerra eta bilketa eta trukaketa pabilioia; kasu horietan erabilera horiek industria erabileretara egokituko dira, IIa-2 eta IIb-2.

VI-G. 
BIDE SISTEMAREKIN LOTUTAKO ERABILERAK.

1.- Herrilanetako industriak eta biltegiak.

Herrilanen, komunikazioen eta azpiegituren sistemak gauzatzearekin, beren mantenimenduarekin eta zerbitzuarekin lotutakoak dira. Eta IIa-2 eta IIb-2 industria erabileretara egokituko dira.

Ez da etxebizitzarik egitea baimentzen.

2. Hornitegiak.

Bi erabilera multzo horiek ezartzeko kalifikazio xehetu espresua egin beharko da, hala planeamendu orokorrean nola garapenekoan edo menpekoan.
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VII. 
OINARRIZKO ETA ZERBITZUEN AZPIEGITURETAKO ERABILERAK

Honako kategoria hauek ezarri dira:

VII.A. 
HIRI ZERBITZUEN HORNIDURA ETA BANAKETA SAREAK.

1.- Edateko uraren hornidura eta arazketa

2.- Ur zikinen ebakuazioa eta arazketa.

3.- Argindarraren horniketa eta transformazioa.

4.- Telekomunikazioa.

VII.B. 
HONDAKIN SOLIDOEN ZABORTEGIA.

VII.C. 
ZABORREN TRATAMENDURAKO ESTAZIOAK

VII.D. 
ERREGAIEN HORNIKETA.

VII.A. 
HIRI ZERBITZUEN HORNIDURA ETA BANAKETA SAREAK.

Lau zerbitzu horietako bakoitza honako bi kategoriatan banatzen da:

1. Kategoria. Oinarrizko banaketa sareak eta instalazioak, batez ere lurrazpitik doazenak eta hiri barneko etxebizitza, hirugarren sektore eta zuzkidura erabilerekin bateragarri izango den neurri eta ezaugarriak izango dituzten instalazioak.


2. Kategoria. Hiri barneko etxebizitza, hirugarren sektore eta zuzkidura erabilerekin, neurri batean bada ere, bateragarri ez diren instalazio edo jarduerak. Esate baterako, uraren ponpaketa eta saneamendua, hobi septikoak, argindarraren transformadoreak, airetik doazen argindarraren lineak, gashodi estazioak eta antzeko erabilerak izango dira kategoria honetakoak. Beren kokaera hiri barnean izatea salbuespen izango da eta neurri zuzentzaile egokiak hartuko beharko dira horrela nahi izanez gero.

VIIa-1.- 
Edateko uraren hornidura eta arazketa.

1. Kategoria. 
Banaketa arrunteko sareak eta instalazioak, lurrazpitik doazenak nagusiki.

2. Kategoria. 
Urtegiak,  araztegiak, hornikuntzarako arteria handiak, bilketa eta banaketa deposito 

erregulatzaileak, banaketa sareak eta dagozkien erabilera osagarriak.

VIIa-2.-
Ur zikinen hustuketa eta arazketa


1. Kategoria. 
Banaketa arrunteko sareak eta instalazioak, lurrazpitik doazenak nagusiki.

2. Kategoria. 
Tratamendu eta arazketa estazioak, ponpaketa estazioak eta kolektore handiak eta 

estolderia eta arazketa, erregulaketa eta erregistro elementu txikiak hartzen ditu.

VIIa-3.-
Argindarraren horniketa eta tratamendua.

1. Kategoria.
Banaketa arrunteko sareak eta instalazioak, lurrazpitik doazenak nagusiki.

2. Kategoria.
Produkzio zentralak, banaketa eta transformazio estazio eta subestazioak, airetik eta lurrazpitik doazen hornidura eta banaketa sareak eta argiteria publikoa.
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VIIa.4.-
Telekomunikazioak.

1. Kategoria. 
Banaketa arrunteko sareak eta instalazioak, lurrazpitik doazenak nagusiki.

2. kategoria:
Telefonia zentralak, irrati eta telebista emisorak eta produkzio zentroak, faro eta antzeko elementuak eta kable bidezko telefonia eta telekomunikazio sareak.

Zentral telefonikoak eta irrati eta telebistako emisorak zein produkzio-zentruak merkataritza eta bulego erabileretara lotuko dira.

VII.B.
HONDAKIN SOLIDOEN ZABORTEGIAK.

Hondakin organiko eta inerteak ezabatzeko zabortegi kontrolatuak jasotzen dira multzo honetan. Espreski baimenduak daude eta indarrean dagoen ingurugiroari buruzko legediak ezarten dituen baldintzak betetzen dituztenak izango dira.

VII.D. 
ZABORREN TRATAMENDURAKO ESTAZIOAK

Edozein motatako hondakinen tratamendurako, berreskuraketarako edo ezabaketarako instalazioak jasotzen ditu, hala nola, erreketa, probetxamendua, transformazioa edo energia lortzeko estazio edo labeak, baina betiere, indarrean dagoen legerian ezartzen diren baldintzak betez.

VII.G. 
ERREGAIEN HORNIKETA.

Publikoari zuzenean gasa banatzeko sareak jasotzen ditu atal honek, baita, produkzio, tratamendu eta bilketa instalazioak ere. Erabilera honetan sartzen dira, bidenabar, erabiltzaileen beraien erregaien depositoak, petroliotik eratorritako elementu astunen depositoak -gasolioa eta fuelolioa- eta gas likuatuen depositoak.

Erregaiak produzitu eta biltzen dituzten instalazioak, eta produktua saltzeko denean, industria erabilerakotzat hartuko dira ondorio guztietarako.

(…Art.1.3.2…)

VIII. 
LANDATAR ERABILERAK

A.- 
DEFINIZIOA.

Gehienak ingurugiroaren babesa ziurtatzera eta aisia eta denbora librea igarotzeko erraztasunak ematera zuzendu diren jarduerak dira, bai eta landa lurraren ustiapen produktibora -nekazaritza eta abeltzaintza eta jarduera horietara lotutako industriak- eta ingurua zaintzera. Beste erabilera batzuk ere jasotzen dira, ordea, batez ere zerbitzu publikokoak eta azpiegiturak, nahiz eta zenbait hiri izaerako jardueren antzekoak izan, ingurune ez hiritarrekoak baitira berez.

B.- 
MODALITATEAK

Landalurreko erabileren artean honako modalitateak bereizten dira:

VIII-1. Ingurugiroaren babesa.

VIII-2. Aisia, denbora librea eta ekipamenduak.

VIII-3. Lehen mailako baliabideen ustiapena.

VIII-4. Azpiegiturak.

VIII-5. Eraikuntza erabilerak eta eraikuntza jarduerak.

C.- 
ZERRENDA ETA DESKRIBAPENA

VIII-1. Ingurugiroaren babesa.

1.- 
Kontserbazioa

2.- 
Ingurugiroaren hobekuntza.

Definizioak Lurralde Antolaketako Arauetan (DOT) jasotzen direnetara egokituko dira.

VIII-2.
Aisia, denbora librea eta ekipamendua.

1.- 
Aisi estensiboa:

a) Senderismo kontrolatua. Mendizaletasuna.



b) Bestelakoak

2.- 
Aisi intentsiboa:
a) Kirola eta jokoak



b) Kulturala eta dibertimenduzkoa.

3.- 
Ehiza eta arrantza.

4.- 
Ekipamendua:

a) Erlijiosoa



b) Sozio-kulturala



c) Osasuna-asistentzia



d) Nekazalturismoa



e) Ostatu, taberna, jatetxe, erretegi, sagardotegiak.



f) Bestelakoak eta/edo zehaztu gabeak.

(…Art.1.3.2…)

Definizioak Lurralde Antolaketako Arauetan (DOT) jasotzen direnetara egokituko dira, baina ondorengo zehaztasunekin:

VIII-2.4. Ekipamendu komunitarioa.
Ekipamendu publiko zein pribatua izango da, landa inguruko herritarren edo edonoren erabilera zuzenerako; baina inguru horretan baino beste inon kokatu ezin daitezkeenak izango dira (esate baterako, hilerriak, erabilera eta espazio erlijiosoak eta sozio-kulturalak, frontoiak, ostatu eta antzekoak).

VIII-2.4.a) Nekazalturismoa eta ostalaritza.

Landa inguruneak bere erakargarritasunagatik izan dezakeen potentzialitate ekonomikoarekin lotutako erabilerei dagokie, baina betiere bat etorri beharko dute ingurunearen mantenimenduarekin.

Bere baitan sartzen dira, nekazalturismoa eta honako ostalaritza erabilerak: jatetxea, sagardotegia eta antzekoak

VIII-3 
Lehen sektoreko baliabideen ustiapena.

1. 
Nekazaritza eta abeltzaintza erabilera arruntak.

a) Nekazaritza eta/edo etxola txikiak etxebizitzari lotuak.

b) Nekazaritza eta/edo etxola txikiak etxebizitzari lotuta ez daudenak

c) Txabolak edo etxolak: 1), iraunkorrak - 2), denboraldi batekoak - 3), erabilera anitzekoak.

2.- 
Negutegiak:
a) Zolarririk gabeak



b) Zolarririk dutenak eta itxitura zurrun edo iraunkorrak dituztenak.

3.- 
Abeltzaintza:
a) Ukuilurik gabeko abeltzaintza mota edo estensiboa.

b) Abere borda eta/edo artzaina.

4.- 
Baso ustiapena:
a) Bertako espezieak



b) Bertakoak ez diren espezieak edo ustiapen intentsibokoak.

5.- 
Nekazaritza eta baso transformaziorako industriak eta/edo etxola intentsiboak:

a) Etxebizitza erabilerarekin



b) Etxebizitza erabilerarik gabeak.

6.- 
Erauzketa jarduerak.

Definizioak Lurralde Antolaketako Arauetan (DOT) jasotzen direnetara egokituko dira, baina ondorengo zehaztasunekin:

VIII-3.1 Nekazaritza-abeltzaintzako erabilera arruntak:

a) Etxebizitzari lotutako nekazaritza-abeltzaintza arrunteko instalazioak:

(…Art.1.3.2…)

Etxebizitza erabilerarekin bateragarriak diren ustiapenek osatzen dituzte, hala tradizionalak -baserriak edo antzekoak, eta/edo gaur eguneko nekazaritza-abeltzaintza produkziorako sistemetara egokituak- nola berriak, pertsonal guztiz zein partzialki profesionala dutenak. Kasu horietan guztietan ekonomikoki bideragarri izateko gutxieneko produkzio maila izan beharko dute.

VIII-3.5 erabilera edo 1. kategoriako II-a erabilera eta II.b-3. erabilerako industriak sartzen dira. Betiere, solairuaren okupazioa 800 m2 bitartekoa denean eta etxebizitzaren eraikinean edo pabilioi independiente batean egonik, baserriaren ustiapenari lotuta badaude: abeltzaintza intentsiboko etxolak, nekazaritza eta abere jatorria duten produktuen bilketa eta transformazioa eta mintegi industrialak (zolarriko zorua eta lurreko produzio zuzenik gabea). Ibilgailuak eta makineria gordetzeko garajea. Nekazalturismoa.

VIII-3.1 erabileraren barne sartzen dira honako hauek, baina erabilera erantsi bezala:

- Landa egoitza.

- Osagarriak: ukuiluak, kortak, lastategiak, siloak, txabola iraunkorrak, 1. eta 4. kategoriako garajeak.

- Negutegiak.

- Nekazaritza ustiapena etxebizitza erabilerarik gabekoa

- Abeltzaintza ustiapen intentsiboak.
Erabilera klase honetan bi mota bereizten ditugu:

Baserri tradizionalaren ustiapena.

Ez da aipatutako erabilera erantsiei lotutako edo atxikitako gutxiengo lurzatiaren tamainarik exijituko, baldin eta dagoen azalera lotetsiaren banaketa edo zatiketarik egiten ez bada; egingo balitz birplanteatu egin beharko litzateke erabilera hori eta ezarpen berriko ustiapen gisa hartuko.

Ezarpen berriko ustiapena.

Lurzatiak gutxiengo azalera izango du eta lotetsita egongo da; horretaz gainera, hala balegokio, etxebizitzarik gabeko nekazaritza ustiapena edo etxolari dagozkion eta gainontzeko nekazaritza-abeltzaintza erabileretarako behar dituen lurzati guztiak izan beharko ditu.

b) Etxebizitzari lotu gabeko nekazaritza edo/eta etxaldeak.

Mota honetan sartzen dira, batetik garapenerako lurralde oinarria edo nekazaritza lur ekoizlea behar duten nekazaritza eta abeltzaintza  eta basogintza ustiapenak eta bestetik adierazitako oinarririrk behar ez duten izaera intentsibokoak.


Lurralde oinarririk gabeko zerrategi eta abere-gizendegiak baimendutako erabilera honetatik kendu egiten dira eta ezingo dira LHEan kokatu, industri alderdi hiritarretan edo hiritartzeko gai direnetan kokatuz.

Ekonomikoki bideragarri izateko behar duen gutxiengo dimentsioak betetzen ez dituzten ustiapenak edo laborantza sailak dira eta ustiatzen duen pertsonala profesionala ez denean. Horien artean jasotzen dira "Herri inguruko baratzeak" eta "Aisialdirako baratzeak". Erabilera erantsi bakartzat nekazaritzako lanabesak gordetzekoak onartuko dira.

Eranskin gisa, denboraldi baterako txabolak, indibidualak eta askorentzakoak jasotzen ditu.

(…Art.1.3.2…)

VIII-3.5. Etxebizitzari lotu gabeko nekazaritzako industriak edo nekazaritza-abeltzaintzako industriak, oro har.

Etxebizitzari lotu gabeko “II.a erabilera. Industria-3. kategoria” saileko erabilerekin parekatzen dira.

Ingurunearen nekazaritza, abeltzaintza eta baso ustiapenen izaerarekin zuzenean loturik dauden industria jarduerak (II.a erabilera. Industria-3.a-1 kategoria eta II.b-3. erabilera) eta derrigorrez lur eremu hiritarrezinean kokatu behar diren jarduerak hartzen ditu, hala nola: nekazaritza instalazio industrializatuak, nekazaritza produktuen biltegiak, lanabes eta antzekoak gordetzeko biltegiak, etxolak, lehen transformazioko instalazioak, eta abar; oro har, nekazaritza-abeltzaintzako ustiapen tradizional batenganako -baserria, alegia- lotura zuzenik behar ez dutenak.


Lurralde oinarririk gabeko zerrategi eta abere-gizendegiak baimendutako erabilera honetatik kendu egiten dira eta ezingo dira LHEan kokatu, industri alderdi hiritarretan edo hiritartzeko gai direnetan kokatuz.

VIII-3.6. Erauzketa industriak.

Geologiarekin zuzenean lotutako industria jarduerak hartzen ditu (erauzketa industria) atal honek.

(II-a erabilera. Industria - 3-a.2 kategoria.

Harrobiak eta aire libreko zein lurpeko meategiak, uraren, baporearen eta hidrokarburoen erauzketa eta horiei dagozkien erabilera erantsiak, adibidez: erauzketa bera hartu duen harrobiko agregakinak erabiltzen dituzten hormigoia egiteko zentralak edo asfaltogaien produkziorako zentralak.

VIII-4. Azpiegiturak.

1.- Garraiobideak eta berorri lotutako instalazio eta industriak (Erabilera: IIa-3.b)

2.- Argindarraren airetiko lineak eta antenak.

3.- Lurpeko lineak.

4.- Izaera ez-linealeko zerbitzuetako instalazio teknikoak (urtegiak, araztegiak...)

5.- Hondakindegiak eta hondakin solidoen zabortegiak.

Definizioak Lurralde Antolaketako Arauetan (DOT) jasotzen direnetara egokituko dira, baina ondorengo zehaztasunekin:

VIII-4.1. Herrilanetako industriak.

Komunikazio eta azpiegitura sistemak eta bestelako herrilanak egiteko, mantentzeko eta haien zerbitzuarekin lotutakoak dira. Horiek guztiak komunikazio sistemari erantsitako erabileratzat jotzen dira.

Komunikazio sistemaren barne kalifikazio xehetuko lurretan jasotzen ez diren hornitegiak ere sartzen dira.

VIII-5. 
Eraikuntza erabilerak eta eraikuntza jarduerak.

1.-
Hirigintzaren hazkuntzak edo landalurreko hiriguneen zabalkuntzak.

(…Art.1.3.2…)

2.- 
Hirigintzaren hazkuntzak, landalurreko hiriguneen zabalkuntzak ez direnak.

3.- 
Erabilera publiko eta interes sozialeko erabilerak eta eraikinak.

4.- 
Etxebizitza isolatua, nekazaritza ustiapenari lotua:a). Dauden baserriak

b). Bestelakoak, edo ezarpen berriko etxeak.

c). Dagoen baserriaren birgaikuntza.

d). Dagoen baserriaren zabalpena.

e). Dagoen baserria ordezkatzea.

f). Ustiapenari lotutako etxearen eranskina.

5.- 
Landatar egoitza isolatua, ustiapenari lotu gabea.

6.- 
Eragin bereziko instalazioak: 
a). Instalazio edo industria arriskutsuak

b). Instalazio edo industria degradatzaileak.

7.- 
Bestelako ekipamendu eraikinak.a). Erlijiosoa

b). Soziokulturala.





c). Bestelako ekipamenduak.

8.- 
Landaguneak

9.- 
Bestelako jarduerak.

Definizioak Lurralde Antolaketako Arauetan (DOT) jasotzen direnetara egokituko dira, baina ondorengo zehaztasunekin:

VIII-5.3. Erabilera publiko eta interes sozialeko erabilerak eta eraikinak.

Landa ingurunean kokatu eta espreski horrela aitortzen den ekipamendu komunitarioa (hala nola, zerbitzu publiko bereziko ekipamenduak, sanitarioa eta besteak) eta turismoko kanpalekuak.

Bi erabilera multzo horiek ezartzeko beharrezkoa izango da kalifikazio xehetu espresua, bai planeamendu orokorrean bai berezian edo garapenerakoan edo menpekoan.

VIII-5.5. Landatar egoitza isolatua.

Landa inguruko etxe tradizionalak dira, baserri izenez ezagutzen ditugunak (eta hobe seguraski, etxeak) eta A-1 eta A-2 kategoriako etxebizitza erakinak sartzen dira, baina apartamenturik ez dutenak eta nekazariaren, abeltzainaren edo baso ustiatzailearen ohiko etxebizitza denean. Horien artean sartzen dira -bizitzarako guneaz gainera- nekazaritza-abeltzaintza ustiapen ohikorako erabilera osagarriak, hau da: ukuilua, lanabes eta nekazaritzarako, abeltzaintzarako eta antzeko lanetarako behar diren produktuen biltegiak eta garajea, 1. eta 4.-a kategoriakoa.

Honako erabilera hauek hartzen ditu: a). Dagoen baserria eta b). Besteak edo ezarpen berriko etxea.

VIII-5.6. Eragin bereziko instalazio edo industriak (EBI).
VIII-5.6.a motako instalazioak eta industriak II-a industria erabilera, 3.-c kategoriakoen parekoak dira, arriskutsu gisa sailkaturik daudenen parekoak, alegia.

b) motakoak II-a, 3.c, erabileren parekoak dira, baina lur eremu hiritarrezinean kokaturik daude. Bestelako erabilerak dituzte eta eragin bereziki negatiboa dute ingurune fisikoan eta ingurugiroan, adibidez: txatarra eta ibilgailu zaharren bilketak, harrobietan kokatu gabeko hormigoi-plantak, eta antzekoak.

(…Art.1.3.2…)

Erabilera horiek ezarri aurretik eraginaren azterketa bat egin behar da eta espreski eta salbuespenez horrela kalifikatu eta mugatutako alor eta lurzatietan baino ez dira baimenduko, eta baimena planeamendu orokorrean, berezian, garapenekoan edo menpeko planetan arautuko da. 

VIII-5.8. Landatar hiriguneak.

Herritarren bilgune historikoak dira, non, gehienetan, etxebizitza eta biztanleen arteko urbiltasunaren eta kopuruaren eraginez, hiri egitura txiki bat sortu den.

Gaur egun erabilera berezia osatzen dute landa ingurunean; izan ere, industrializazioak eta ekonomia mistoaren praktikak, asentamendu horietako biztanleen -nekazariek, abeltzainek eta soldatapeko industriak- jatorrizko nekazaritza eta abeltzaintzaren ustiapenarekin zuten lotura aldatu baitute. Hala, bada, ingurune horien izaera aldatu eta dentsitate baxuko hirietako egoitza ezarpenen paretsuko bihurtu da, neurri batean, bada ere; dena den, beren berezitasunagatik eta landa ingurunearekin duten loturagatik, erregulazio espezifikora lotu behar dira, Euskal Autonomia Erkidegoko 5/1998 Legearen arabera. 

VIII-5.9. Bestelako jarduerak.
Indarrean dagoen legeriaren arabera, Udalaren lizentzia behar duten erabilera eta eraikuntza jarduerak eta aurrez aipatu direnen artean jasotzen ez direnak dira –lur higadurak, eraispenak, propaganda kartelak edo antzekoak jartzea sailetan, hirigintza legeriaren arabera behin-behineko obra gisa sailkatuta daudenak, eta planek, arauek eta ordenantzek jasotzen dituzten gainontzeko jarduera guztiak- edo aurreko haietatik independienteak direnak.

D. 
KALIFIKAZIO ESPRESUA.

Erabilera hauek guztiak ezartzeko beharrezkoa izango da kalifikazio xehetu espresua, hala planeamendu orokorrean nola berezian edo garapenekoan edo menpekoan.

BIGARREN ATALA.

KALIFIKAZIO OROKORREKO ERREGIMENA.

1.3.3. artikulua.- 

Kalifikazio Orokorreko Erregimenaren definizioa.

Aretxabaletako udalerria Hirigintza Kalifikazio Orokorreko Erregimenak dioenari lotuko zaio. Hirigintza Kalifikazio Orokorreko Erregimen hori, LURRALDEAREN EGITURA OROKOR ETA ORGANIKOAN eta ERABILERA OROKORRETAN definitzen diren planoak eta atal honek osatzen dute. Atal honetan, berriz, oinarrizko erabilerarako edo erabilera orokorrerako "zona" bakoitzeko lurraren erabilerak arautzen dituzten xedapenak jasotzen dira; izaera pribatuko zona horiek, batetik eta bestetik, azpiegitura eta zerbitzu erabilerako "sistema orokorrak", printzipioz, izaera ez-pribatukoak eta herri osoaren zerbitzurakoak izango dira.

1.3.4. artikulua.-

Kalifikazio Orokorreko Kodea eta Egitura Orokor eta Organikoa.

1.- 
Udalerrirako erabilera nagusiko bost gune edo jarduera definitu dira: etxebizitzakoa, industriakoa, hirugarren sektorekoa, sistema orokorrekoa eta landatarra, lur eremu hiritarrezineab.

R. 
ETXEBIZITZA ERABILERAKO ZONA.

Honako hauek bereizten dira, beren tipologia eta dituzten erabileren arabera:

R.1. 
Alde Zaharra.

XIX. mendeko azken herena baino lehenagoko hiri kokapenak, beren morfologia eta eraikuntza motagatik, dituzten berezitasunengatik eta interes historikoagatik beren funtsezko elementuetan gorde beharrekoak.

R.2. 
Mistoa.

Oin bat baino gehiagoko etxebizitza eraikuntza adosatuko zonak dira, "zabalgune" motakoak, razionalki edo ez eraiki direnak; bestetik, okupazio handia eta dentsitate altukoak dira eta hirugarren sektoreko eta bestelako erabilera industrial batzuk ere hartzen ditu.

R.3. 
Irekia.
"Etxebizitza bloke" isolatuko edo etxadi irekitan antolatutako eraikuntza zonak dira, nahiz eta tipologia mota desberdinak ere ageri diren, hau da, dentsitate altu edo moderatua; inoiz, bestelako erabilerak ere hartzen ditu.

R.4. 
Dentsitate baxua.

Etxe isolatu edo altuera baxuko etxe adosatuko zonak dira, ohiz lorategi pribatua dutenak. Zona horietako dentsitatea Ha-ko 22 etxebizitza inguru edo hortik beherakoa.

I. 
INDUSTRIA ERABILERAKO ZONAK.

I.1. 
Industrialdeak. Elkarren arteko desberdintasunengatik eta tamainagatik espazio nahiko handia hartzen dute eremu hauetako eraikinek, eta bertako erabilera industriala da.

(…Art.1.3.4…)

I.2. 
Industria txikiko zona. Dauden alor eta erabileretan kokatzen dira; nagusiki, eskulangintza eta tamaina txikiko lantegiak dira eta beren kokagunea planifikatugabea eta zabaldua da, etxebizitza erabileraren batekin ere nahas daitekeena.

T. 
HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO ZONAK.

Hirugarren sektoreko erabilera orokorretarako zonak dira, Hiri Antolaketako Arau hauek ezar ditzaketen aldaketa eta arauetara loturik daudenak.

E. 
HORNIDURA SISTEMA OROKORREN ZONAK ETA EKIPAMENDU KOMUNITARIOKOAK.

Kalifikazio orokor honetan sartzen dira, oro har zabalera handia duten zonaz gain, ekipamendu orokorreko eraikinak, lurzatiak eta zona txikiak. Ondorengo zerrendako erabilerek ez dute izaera baztertzailerik.

E.1. 
Eskola eta ikastetxeak (IK)

E.2. 
Herri administrazio edo erakunde publikoak (EP).

E.3. 
Osasun zerbitzuak (OZ).

E.4. 
Asistentziala (AS).

E.5. 
Sozio-kulturala (GK)

E.6. 
Aisia eta atsedena (AA)

E.7. 
Kirola (KI)

E.8. 
Merkataritza (ME)

E.9. 
Erlijiosoa (ER)

E.10. 
Zehaztugabea edo erabilera askotakoa (ZE).

E.11. 
Berezia/Hilerria (HH).

L. 
ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA.

L.1. 
Parke, plaza eta berdegune publikoak.

L.2. 
Aisi eta jolasaldirako alor publikoak: kirolerakoak (KI) eta erabilera askotakoak (AE)

L.3. 
Pasealekuak edo oinezkoen ibilbide nagusia.

L.4. 
Ibai ibilguak.

B.
KOMUNIKAZIO SISTEMA OROKORRA.

B.1. 
Bide sareak.

B.1-a. 
Lurralde arteko errepide azkarra. (Autobidea).

B.1-b. 
Hiriarteko errepidea eta saihesbidea.

B.1-c. 
Herriko bideak, nagusia eta bigarren mailakoa.

B.1-d.
Mendiko bideak, sare nagusia edo oinarrizkoa.
B1-d.1. Landa bide nagusiak








B1-d.2.
Landa pasialekuak.

B.1-e 
Txirrindularientzako ibilbide nagusia (TX).

B.2. 
Garajeak eta aparkaleku publikoa.

B.3. 
Geltokiak eta garraio zonak.

(…Art.1.3.4…)

B.3-a. 
Autobus geltokia (BG).

B.3-b. 
Garraioen aparkalekua (PK).

B.3-c. 
Erregaien hornidura eta zerbitzu estazioak (SE).

Z. 
AZPIEGITURAKO SISTEMA OROKORRA ETA ZERBITZUAK.

Ez dira grafikoki mugatu kolektore sareen okupazioak eta hiriko instalazio eta zerbitzuen linea nagusienak. Okupazio horiek bateragarritasun erregimenaren menpe egongo dira edo, kasua balitz, beste zonekiko zorpena gorde beharko dute.

Z. 
Instalazioak eta zerbitzuak.

Z.1. 
Uraren kaptazioa, hornidura eta arazketa (UZ).

Z.2. 
Saneamendua (SZ).

Z.3. 
Elektrizitatea (EZ).

Z.4. 
Telekomunikazioak (KZ).

Z.5. 
Gasa (GZ).

Z.6. 
Zabortegia (ZZ).

Z.7. 
Zaborren Tratamendua (ZT).

N. 
LANDATAR ZONAK.

1. 
Aretxabaletako lur eremu hiritarrezina hiru kategoria handi edo esparru orokorretan banatu da, bere arauketa eta babesari dagokionean. Eta, betiere, Lurraren Erregimen eta Hiri Antolamendurako Premiazko Neurriei buruzko 5/1998 Legeko 1. artikuluan jasotakoaren arabera.

N-a). 
Lur eremu babestua (LB).

N-b). 
Landatar herriguneak (LH). 

N-c). 
Landatar lur komuna (LLK).

-
Lur Hiritarrezinaren zona ezberdinetan (N-a, N-b eta N-c) dauden azalerak, “baldintza gehigarriak dituen” N-d Zona deitutako lur gehigarriaren kategoriagatik kaltetuak gerta daitezke, ikuitutako zonalde bakoitzaren jatorrizko erregimenaren berariazkoei edo partikularrei zehaztapenak erantsiz, eta bere ondorioak eraginez, baldintzatzailearen motaren arabera.

2 
Lur eremu hiritarrezin babestua.

Erabilera orokorreko ondoko zona hauen definizioan oinarriturik arautzen da hirigintzari dagokionean.

Na-1 
Babes bereziko alorrak.

Na-1a. Aizkorriko interes naturalistiko berezikoa (edo Aizkorriko babes alorra).


Na-1a.1. Erreserbakoa.

Na-1a.2. Babes berezikoa.

(…Art.1.3.4…)

Na-1a.3. Kontserbazio aktibokoa.

Na-1a.4. Abeltzaintza eta basogintza bultzatzekoa.

Na-1a.5. Ekipamenduko azpiegituretakoa.

Na-1b. Baso eta zuhaizti autoktonoak.

Na-1c. Interes kulturalekoa.

Na-2 
Lur azaleko uren babes alorrak.

Aretxabaletako ibai, erreka eta urtegietako ertzak dira eta zatika sailkatzen dira ondorengo modu honetan:

Na-2a. 
Bere ingurugiro osagaiaren arabera:

1.- Interes naturalistikoko alorrak, Aizkorriko interes naturalistiko bereziko alorra, alegia.

2. Ondo gordetzen den ibaiertzeko landaredi inguruneak.

3 Kaltetuak gerta daitezkeen akuiferoen inguruak.

Na-2b 
Ibai arroak zati desberdinen arabera.

1.- II. kategoria (50 km2 eta 100 km2 bitarteko ibai adarraren arroa): Deba ibaiaren, Arrasateko mugatik 46,7 km.-ra bitarte, Bustintegi errekaren bilgunera bitarte, hain zuzen ere.

2.- I. kategoria (10 km2 eta 50 km2 bitarteko ibai adarraren arroa): Deba ibaia, Bustintegiko errekaren bilgunetik, 46,7 km-a, Eskoriatzako mugaraino, Urkulu Ibaiaraino.

3. 0. kategoria (1 km2 eta 10km2 bitarteko ibai adarraren arroa): Basogoitia erreka eta Bustintegi erreka.

4.- 00. kategoria (1 km2-tik beherako ibai adarraren arroa): Gainontzeko erreka txikiak.

Na-2c. 
Hirigintzarekin duten zerikusiaren arabera.


1.- Landa guneetako ibaiertzak.

2.- Hiriarteko komunikazioetarako azpiegiturek hartzen dituzten ibaiertzak.

3.- Hiri eremu garatuetako ibaiertzak.


4.- Hirigintza garapen berriak izateko aukera ematen duten zonetako ibaiertzak.

3.- 
Landatar lur komuna Nc (LLK).
Beste azpikategoria edo zonetan bereizten da eta arauketa Kalifikazio Orokorraren Erregimenean jasotzen da.

Nc-1. 
Basoak.

Nc-1.1. Dauden basoak.

Nc-1.2. Ingurugiroa hobetzea eta landaketa berria.

Nc-2 
Nekazaritza eta abeltzaintza zona eta landazabala.

Nc-2.1. Berezia

Nc-2.2. Arrunta.

(…Art.1.3.4…)

Nc-3. 
Mendiko larreen zona.

Nc-4. 
Erabilerarik eman ez zaion zona.

Nc-5 
Sistema zonak

Nc-5.1. Ekipamenduko alorrak.

Nc-5.2. Bide azpiegituretako alorra.

Nc-5.3. Zerbitzu azpiegituretako alorra. 

Nd. 
Baldintza gehigarriko zonak.

Nd-1. Ibai arro kutsagarriko alorrak.

Nd-2. Alor higagarriak.

Nd-3. Interes geomorfologikoko alorrak.

Nd-4. Ikuskizun eta paisajearen mugalerroko alorrak.

1.3.5. artikulua.-

Lurraren sailkapen eta kalifikazio orokorraren arteko lotura.

Indarrean dagoen Lurraren Legean ezartzen denaren arabera lurraren sailkapenak eta kalifikazioak edukinaren aldetik erabaki desberdinak badakartzate ere, oro har eta salbuespenak salbuespen, etxebizitza zonak eta industrialdeak lur eremu hiritar edo lur eremu hiritargarri gisa sailkatu dira -bertan garatzen diren erabilerak bereziki hiritarrak baitira- eta lur eremu hiritarrezin gisa sailkatu dira landatar eremu guztiak.

Sistema orokorrak sailkapen horretako edozein lur eremuetan kokatzen dira, nahiz eta berez sistemen sailkapen nagusia lur hiritarrezinarena izan. Hala ere, hor esandakotik salbuetsita daude, argi eta garbi eremu hiritarrekoak edo hiritartukoak diren sistema orokorrak.

1.3.6. artikulua.- 

Erabileren egokitasuna eta bateragarritasuna.

a) 
Arauketarako marko orokorra.
a.1.- 
Aldi berean izan daitezkeen erabilerak eta beraien artean bateragarri edo bateraezinak direnaren erabakia, Hiri Antolaketako Arauek ezartzen dituzten erabileren egokitasun orokor eta xehetuaren markoan hartzen da, batez ere 1.3.2. artikuluan zerrendatzen diren hirigintza erabileren zerrenda eta edukinaren arabera eta kontutan izanik zerrenda horren izaera irekia eta zehazgabea dela, hala nola 1.3.1. artikuluan jasotzen diren gainontzeko xedapenen arabera.

a.2.- 
Sekzio honetan, Kalifikazio Orokorreko Erregimena, bateragarritasunen zerrenda edo taula ezartzen da; alegia, lurraren erabilera orokor edo nagusi bakoitzari ohiz ematen zaizkion beste erabilera batzuekin parekatu da eta kasu bakoitzean zehazten da erabilera hori baimenduta dagoen, ezaugarri batzuk izateko baldintzak betetzera mugaturik dagoen edo erabilera debekatuta dagoen.

Erabilera orokorreko zonetan aplikatzeko eta zerrendan ageri diren erabilera bateragarri edo bateraezinen arauketa kapitulu honetako hurrengo atalean -Kalifikazio Xehetuko Erregimena- zehazten da eta etxadiei eta erabilera xehetuko zona eta lurzatiei aplikatzen zaizkie, eta Arau Berezien orrialde grafikoetako planoetan -arau hauetako seigarren idazpurua- ageri dira eta, bide batez, Hiri Antolaketako Arau hauen arabera egingo den garapenerako planeamenduan ere bai.

Azkenik, udalerriko lurzatietan eta eraikinetan ezar daitezkeen jardueren hirigintza arauketa, -betiere, gizarte eta giza jardueren konplexutasun eta superposizioa kontutan izanik, derrigorrez, mailaka sistematizatu beharko den arauketa-, III. idazpuruan jasotzen diren erabilera eta eraikuntza arauekin edo Ordenantza Orokorrekin osatzen da, maila zehatzago batean. 

a.3.- 
Nolanahi ere, zona bakoitzerako finkatu diren bestelako erabileren tolerantzia eta bateragarritasunak ez du lurraldearentzako erabakitako antolaketa eta egitura eredua, ez eta kalifikazio orokorraren helburua galarazi behar. Eta horrenbestez, honako baldintza hauek bete beharko dira:

- 
Eskuhartze eremu bakoitzean baimendutako baina bertako ez diren erabileren probetxamendu guztien batuketak, edo eraikitako azalera guztia –erabilera erantsiak barne-, ez da baimendutako probetxamendu maximoaren herena baino handiagoa izango, ez eta eremu horri dagozkion erabilera orokorreko zonan erabilera nagusi edo bertako horri, berari gehituak eta erantsiak barne, dagokion probetxamenduaren erdia baino handiagoa. Hiri Antolaketako Arau  hauek onartzeko unean, edo bestelako zirkunstantziak tarteko, eremu batean muga kuantitatibo hori bete edo gaindituta egongo balitz, eremu "bete"tzat jo eta ez da aipaturiko baimendutako erabilera horietarako lizentzia berririk emango.

- 
Menpeko planeamendu baten bidez, BEPB, PP, PB, garatu behar diren eremuetan, erabilera baimenduetara destinatzen diren erabilera xehetuko lurzati guztien azalera guztia, -bide sarea, eta espazio libreen sistema, parkeak, lorategiak, plazak eta berdeguneak salbu-, ez da, planeamenduko esparru bakoitzean, erabilera xehetu nagusietarako lurzatien azaleraren batuketaren herena baino handiagoa izango.

- 
Eremu horretako erabilera nagusia espazio libreen sistemakoa denean, bide sare eta aparkalekuetara destinatzen diren lurzatien azalera ez da eremu horretako azalera osoaren herena baino handiagoa izango.

a.4.- 
Erabilera orokorreko zonetan, betiere 1.3.1 artikuluan jasotakoari jarraiki, erabileren bateragarritasun maila hauek finkatzen dira, hau da:

- 
Nagusia edo bertakoa, eta gehituak.

- 
Baimendua: muga berezirik gabe, baina araudiak eta 1.3.1 artikuluko 2-e epigrafea betzearen ondorioz ateratzen diren baldintzak bete beharko dira.

Baimendutako erabileren artean badira baita ere honako batzuk:

- 
Mugatua: Salbuespen izaeraz ematen direnak baina oso mugatuak. Kalifikazio xehetu espresuko lurzati batean ezarri behar da derrigorrez eta ezarrera hori behar bezala zuritu eta derrigorrezko gutxiengo azalera izango du.

- 
Debekatua.

a.5.- 
Kalifikazio orokorreko zona desberdinetan eta Hiri Antolaketako Arau hauetako Kalifikazio Orokorreko eta Kalifikazio Xehetuko Erregimenetan eta Arau Berezietan bestelako zehaztapenik espresuki ematen ez den bitartean, baimendutzat joko dira -1.3.1 artikuluko 2-e pasartean jasotzen diren salbuespenak salbu- komunikazio eta azpiegitura eta zerbitzuak erabilera; eta normalean horiek jabari publikokoak izango dira, hala nola:

-
Merkataritzakoak (lur eremu hiritargarrian derrigorrezko diren horniduretarako Planeamendu Erregelamenduak exijitzen duen kopuruan bakar bakarrik)

- 
Ekipamendu komunitarioa, salbuespen gutxi batzurekin eta 1.3.1 artikuluko 2-e pasartean jasotzen dena kontutan izanik.

- 
Espazio libreak.

- 
Ibilgailuen eta oinezkoen zirkulazioa.

- 
Aparkalekuak, baimendutako erabilerentzako.

- 
Sareak eta instalazio estazioak.

b) 
Erabilera orokorren egokitasun eta bateragarritasun taula.

Zona batean erabilera jakin bat ezartzeko aukerak definitzen dituen zerrenda errazteko eta argiagoa izan dadin antolatu da erabilera orokorren egokitasun eta bateragarritasun taula. Bere formatoa taula arrunt batena da eta bi sarrera edo "ardatz" ditu. 

Errenkadetan, 1.3.2 artikuluan definitutako erabileren zerrenda ageri da eta zutabeetan 1.3.4. artikuluan definitu diren zonen zerrenda. Biak elkartzen diren laukiak (zona bateko erabilera jakin bati dagokiona) ezarreraren izaera zehazteko gakoa ematen du eta honako hauetako bat izan daiteke:

K: Berezko erabilera.

K): Berezko erabilera da nagusiena berezko erabilera gehiago ere izan daitezkeenean (adb. hirugarren sektoreko erabilerako zonetan).

A: Erabilera baimendua.

A) Erabilera baimendua baina oso mugatua, kalifikazio xehetuko lurzatian eta eremu horretako Arau Bereziko xedapenak betez gero baimen daitekeena.

* A edo (A) Erabilera Hiri Antolaketako Arau hauetan dagokien atalean zabaltzen eta zehazten diren bateragarritasun eta neurri baldintzak betez bakarrik ezar daitezkeenak.

* A edo (A) Erabilera Hiri Antolaketako Arau hauetan dagokien atalean zabaltzen eta zehazten diren bateragarritasun eta neurri baldintzak betez bakarrik ezar daitezkeenak.

/ Lurraren Legeko Planeamenduko Erregelamenduaren arabera eta halabeharrez bakarrik ezar daitekeen erabilera.

X: Debekatutako erabilera.

Helburu berdinarekin, erraztu eta argitzeko, erabilera orokorren bateragarritasunen xehetasuna eginda; bertan Taulan jasotzen ez diren egokitasun eta bateragarritasunerako baldintza partikular batzuk zehazten dira eta ondorengo artikuluan jasotzen:

1.3.7. artikulua.- 

Erabilera orokorren bateragarritasunen xehetasuna.

R. 
ETXEBIZITZA ERABILERAKO ZONAK.

R.1. 
Etxebizitza erabilerakoa, Alde Zaharra.

- 
Berezko erabilerak.- Etxebizitza; C kat (Erabilera: I.a-C)

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak eta neurri berezikotzat jotzen ez direnak. Planeamenduko Erregelamenduak exijitzen dituen ekipamenduak

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

1., 2. eta 3. kategorietako garajeak (azkeneko kategoria horretako baimenak izaera oso mugatua dauka) eta debekatuak izan daitezke, sarrerako baldintzek (egitura, taiuketa eta bide sarearen neurriak), funtzioek, ingurunearen kalitateak eta hirigintzaren gainontzeko baldintzek horretara behartzen dutenean. Debekua espreski jaso beharko da Hirigintza Arau Orokorrean, Berezian edo Garapenekoan.

1. kategoriako garajeak, dentsitate baxuko etxebizitzetarako lurzati gisa xehetasunez kalifikatu direnean bakarrik.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

R.2. 
Etxebizitzetakoa, mistoa.

- 
Berezko erabilerak.- Etxebizitza; C kat. (Erabilera: I.a-C)

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak eta neurri berezikotzat jotzen ez direnak. Planeamenduko Erregelamenduak exijitzen dituen ekipamenduak

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

1. kategoriako garajeak, dentsitate baxuko etxebizitzetarako lurzati gisa xehetasunez kalifikatu
direnean bakarrik. 
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- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

R.3. 
Etxebizitzetarakoa, irekia.

- 
Berezko erabilerak.- Etxebizitza; C kat. (Erabilera: I.a-C)

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak eta neurri berezikotzat jotzen ez direnak. Planeamenduko Erregelamenduak exijitzen dituen ekipamenduak

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

1. kategoriako garajeak, dentsitate baxuko etxebizitzetarako lurzati gisa xehetasunez kalifikatu direnean bakarrik.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

R.4. 
Etxebizitzetakoa, dentsitate baxua.

- 
Berezko erabilerak.- Etxebizitza; A eta B kategoriak, garajeak, 1. kategoria, etxebizitza erabilera erantsiak.

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak eta neurri berezikotzat jotzen ez direnak. Planeamenduko Erregelamenduak exijitzen dituen ekipamenduak

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

2. kategoriako garajeak, etxebizitzetako misto edo etxebizitzetako irekiko lurzati gisa xehetasunez kalifikatu direnean bakarrik.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

I. 
INDUSTRIA ERABILERAKO ZONAK.

"I" industria zona guztietarako:

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak

irakaskuntzarako ekipamendu komunitarioa, zona horretan kokatutako enpresetan lanbide heziketa emateko soilik.

Osasun ekipamendua (IV.d-2) zona horretan kokatutako enpresen zerbitzu partikularrerako soilik.

Ekipamendu sozio-kulturala (IV.e3 1.Kat) empresen jardueraren zerbitzuan egongo diren ostalaritza, edaritegi eta jatetxe jarduerak. 
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Espazio libreen hornidura, aisia eta atsedenerakoak (Va-5) eta antzekoak, baina ez bereziak edo azalera handia behar dutenak.

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

Espazio libren hornidura, aisia eta atsedenerakoak (Va-5) eta antzekoak, baina ez bereziak edo azalera handia behar dutenak.

- 
Erabilera debekatuak.-

Baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

I.1. 
Industrialdeak. 

- 
Berezko erabilerak.- 2. kategoriako industria.

- 
Baimendutako erabilerak.-

I Zonen multzorako, industria, baimenduak

- 
Erabilera mugatuak.-

I Zonen multzorako, industria, mugatuak

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

1.2. 
Industria txikiko zona. 

- 
Berezko erabilerak.- 2. kategoriako industria.

- 
Baimendutako erabilerak.-

I. zonen multzorako, industria, baimenduak

- 
Erabilera mugatuak.-


I. zonen multzorako, industria, mugatuak.

Egoitza-etxebizitza, zaintzarako bakarrik Hiri Antolaketako Arau hauek eta/edo Garapenerako Planeamenduak xehetasunez  ezartzen duten tokian eta baldintzetan.

1.-a kategoriako industria, erabilera baimenduetako erabilera erantsi gisa bakarrik.

1.-a kategoriako garajea erabilera baimenduetako erabilera erantsi gisa bakarrik.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

T. 
HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO ZONAK.

"T" hirugarren sektoreko zona guztietarako:

(…Art.1.3.7…)

-
Berezko erabilerak.-

Kalifikazio xehetuak edo Arau Berezi batek eremu horretarako finkatzen dituen nagusienak, hala nola:

- 
Bulegoak (III.a-1.).

- 
Merkataritza (III.b-2. / III.b-3.).

- 
Ostalaritza (III.c).

- 
Azoka-Merkataritza (IV.c).

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduekin bateragarriak diren erabilera erantsiak, adibidez, 1. kategoriako garajeak

"Neurri arrunteko" oinarrizko azpiegiturak (VII).

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

Espazio libren hornidura, aisia eta atsedenerakoak (Va-5) eta antzekoak, baina ez bereziak edo azalera handia behar dutenak.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

E. 
HORNIDURA SISTEMA OROKORREN ZONAK ETA EKIPAMENDU KOMUNITARIOKOAK.

Ekipamendu Komunitarioko "E" zona guztietarako:

- 
Berezko erabilerak.-

1.3.2-IV artikuluan jasotzen diren erabilera orokorreko modalitateari dagokiona, hau da, alor bakoitzari esleitu zaiona:


Ekipamendu arruntekoa.

E.1. 
Eskola eta ikastetxeak (IK), IV.a. erabilera.

E.2. 
Herri Administrazioa edo Erakunde Publikoak (EP). Ordenantza Bereziak zehazten duen IV.d. erabilera edo, hura gabe, IV.d-2. erabilera

E.3. 
Osasun alorrekoa (OZ). IV.d-2 erabilera

E.4. 
Asistentziala (AS). IV.d-3 erabilera.

E.5. 
Sozio-kulturala (GK) IV.e. erabilera.

E.7. 
Kirola (KI) IV.b. erabilera

E.8. 
Merkataritza (ME) IV. c. erabilera

E.9. 
Erlijiosoa (ER) IV.d-4 erabilera

E.10. 
Zehaztuezina (ZE). Ordenantza Bereziak zehazten duen erabilera edo, hura gabe, IV. saileko edozein erabilera.

Ekipamendu berezia.

E.11. 
Berezia/Hilerria (HH).

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

(…Art.1.3.7…)

Erabilera baimenduekin bateragarriak direnak eta erabilera erantsiak.

Ekipamendu komunitarioari dagozkionak -IV erabilerak-,  baina berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta eremu horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean, eta kontutan izan beharko da 1.2.1/2-e artikuluak dioena; nolanahi ere, ez da baliagarria izango E-11, hilerria, zonetarako.

1. eta 2. kategorietako biltegiak, ekipamendu erabilerari erantsitakoak.

3.-a eta 4.-a kategorietako garajeak, ekipamendu erabilerari erantsitakoak.

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak.

Etxebizitza, ekipamenduen erabilera erantsi gisa, -zaintzaile eta atezainak-, baina betiere, gehienez, lurzatiko 2 etxebizitza izango ditu eta inoiz ez Hektareako bi etxebizitza baino gehiago.

Bulegoak, 2. eta 3. kategorietakoak, bakar bakarrik E-2, Instituzionala, kalifikazio xehetuko lurretan, gainontzekoetan debekatuta egongo delarik.

Merkataritza publikoa - azoka, E.8 zonan izan ezik, horretan berezko erabilera baita.

Baimendutako etxebizitzetako espazio libre pribatuak eta auxiliarrak.

1. eta 2. kat.ko garajeak, etxebizitzen auxiliarra.

Azpiegituretako elementu bereziak, hala nola, kutxetak, araztegiak, depositoak eta tamaina ertaineko estazio transformatzaileak eta erregulatzaileak.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

- 
E-11. Hilerria. Baimendutako erabilerak.-

Etxebizitza bat arduradunarentzat.

Artisau-lantegia, 1. kategoriakoa, eta biltegiak eta bulego administratibo txikiak, berezko erabilerarenak berarenak eta erantsiak eta osagarriak direnak.

- 
E-11. Hilerria. Erabilera mugatuak.-

Zerbitzuarekin lotuta dauden ibilgailuen zirkulazioa

- 
E-11. Hilerria. Erabilera debekatuak.-
Bere funtzioa betzean desegokiak edo ez ohikoak direnak.

L. 
ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA.

"L" espazio libreen sistema orokorreko zona guztietarako:

- 
Berezko erabilera:

Alor bakoitzarentzat 1.3.2-V artikuluan jasotzen diren erabilera orokorreko modalitateak dira.

-
 Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduei asimilatutakoak, auxiliarrak edo eranskinak.

Erakundeeen ekipamenduak parkearenak berarenak direnekin bat datozenak (IV.d-1): informazioa, higienea, seguritatea, mantenimendua eta antzekoak.

(…Art.1.3.7…)

-
Erabilera mugatuak.-
Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak, baina berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta eremu horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean; eta kontutan izan beharko da 1.2.1/2-e artikuluak dioena.

Parkearen erabilerarako beharrezkoak edo bateragarriak diren ekipamendu komunitariokoak

Garajeak, 3.-a kategoriakoak, bakar bakarrik baimendutako eraikinen kalifikazio xehetuko lurretan.

Garajeak, 3.-b kategoriakoak, sestra azpikoak, lurpeko aparkalekuak baimenduko dira, bakar bakarrik, erabilera xehetuko lurzatietan eta gainean landaredia aldatu badaiteke.

Gasolindegia edo hornidura estazioa (VI-G-2)

Azpiegituretako elementu bereziak, hala nola, kutxetak, araztegiak, depositoak eta tamaina ertaineko estazio transformatzaileak eta erregulatzaileak.

Aisialdirako baratze publikoak

Ibai arroen sisteman (L-5), bakar bakarrik, bide eta instalazio sare publikoen behin-behineko pasabidea onartzen da.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

B. 
KOMUNIKAZIO SISTEMA OROKORRA.

B.1. 
Bide sareak.

B.1-a. 
Lurralde arteko errepide azkarra. (Autobidea).

B.1-b. 
Hiriarteko errepidea eta saihesbidea.

B.1-c.
Herriko bideak, nagusia eta bigarren mailakoa.

B.1-d.
Mendiko bideen sare nagusia edo oinarrizkoa.

B.1-e. 
Oinezkoentzako pasealeku nagusia.

B.1-f. 
Txirrindularientzako ibilbide nagusia.

"B-1" bide sareko sistemako zona guztietarako:

- 
Berezko erabilera:

Alor bakoitzarentzat 1.3.2-VI artikuluan jasotzen diren erabilera orokorreko modalitateak dira, hau da:

Ibilgailuen zirkulazioa (VI-a), hiriarteko errepidetan (B.1-a) eta B.1-c) eta mendiko bideak (b.1-d).

Oinezkoen zirkulazioa (VI-b), oinezkoen pasealekuetan.

Txirrindularien zirkulazioa (VI-c) txirrindularien ibilbideetan (B.1-f).

Aparkalekua (VI-d) herri barruko bideetan. (B.1-c).

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduekin bateragarriak eta erabilera erantsiak.

Sektoreko Erregelamenduak baimendutakoak, hala balegokie.

Txirrindularien zirkulazioa, sektoreko erregelamendu edo administrazioaren debeku espresurik ezean.

Oinezkoen zirkulazioa espaloi eta ibilgailuen zirkulaziorik gabeko espazioetan sektoreko erregelamendu edo administrazioaren debeku espresurik ezean. 

(…Art.1.3.7…)

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak, baina berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta alor horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean; eta kontutan izan beharko da 1.3.1/2-e artikuluak dioena.

Hiriarteko bideetako erabilera erantsiak -B.1-a eta B.1-b zonetan bakarrik- legeria sektorialak baimentzen dituenean: 1. eta 2. kategorietako biltegiak eta 4.-a kategoriako garajeak.

Bestelakoak, bide-komunikazioaren zerbitzuan daudenak: atseden alorrak, zerbitzu alorrak, baskula, aparkaleku, sorostetxeak eta antzekoak.

Gasolindegiak edo hornidura estazioak.

B.1-a hiriarteko bide eta B.1-b herri barruko ingurabide gisa kalifikatutako baina garatu gabeko zonetan laborantza sail txikiak (baratzeak) baimenduko dira, baina ez eraikuntza, txabola, estalpe eta bestelakoak, eta betiere bideak egiten ez diren bitartean.

-
 Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

B.2. 
Garajeak eta aparkaleku publikoa.

"B-2" garajeak eta aparkaleku publikoko sistemako zona guztietarako:

- 
Berezko erabilera:

Garajea, ibilgailuen aparkatzea. Erabilera eta jabari publikoko lurraren titularitatea publikoa izango da, nahiz eta emakida administratiboan eman ahal izan. 

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduekin bateragarriak eta erabilera erantsiak.

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak, baina, berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta alor horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean; eta kontutan izan beharko da 1.3.1/2-e artikuluak dioena

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

B.3. 
Garraioaren zerbitzuko zonak.

B.3-a. 
Autobus geltokia (BG).

B.3-b. 
Garraioen aparkalekua (PK).

B.3-c. 
Erregaien hornidura (SE).

"B-3" estazio sistemak eta garraio zona guztietarako:

(…Art.1.3.7…)

- 
Berezko erabilera:

B.3-a. Autobus geltokia (BG):

Autobusen sarbidea eta aparkalekua eta bidaiarien mugimendua.

B.3-b. Garraioen estazionamendua (PK):

Kamioien sarbidea eta aparkalekua eta pertsonen mugimendua, zamalanak, behin-behineko gordailua eta merkatalgaien trukaketa

B.3-c. Erregaien hornidura (SE).

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduei asimilatutakoak, auxiliarrak edo eranskinak.

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak, baina, berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta alor horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean; eta kontutan izan beharko da 1.3.1/2-e artikuluak dioena.

Onar daitezke izaera mugatzailearekin, jarduera industrialak, hirugarren sektorekoak eta ekipamendu komunitarioko jarduera txikiak, bai eta hornidurako espazio libreak ere.

Etxebizitza, A kategoriakoa, gehienez, eremuko bi etxebizitzakoa, zaintza edo atezainarentzat (B.3-a eta B.3-b zonetan), industria, 1. eta 2. kategorietakoak, biltegia, 1. eta 2. kategorietakoak, bulegoak, 1. eta 2. kategorietakoak, merkataldendak 1. eta 2. kategorietakoak, Instituzionalak (suhiltzaileak eta Babes Zibila), garajeak 4.  kategoriakoak, 

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

Z. 
AZPIEGITURAKO SISTEMA OROKORRA ETA ZERBITZUAK.
Z.1. 
Instalazioak eta zerbitzuak.

Instalazio komuneko zonak

Z.1. 
Uraren kaptazioa, hornidura eta arazketa (UZ).

Z.2. 
Saneamendua (SZ).

Z.3. 
Elektrizitatea (EZ).

Z.4. 
Telekomunikazioak (KZ).

Z.5. 
Gasa (GZ).

Instalazio bereziko zonak.

Z.6. 
Zabortegia (ZZ).

Z.7. 
Zaborren tratamendua (ZT).

- 
Azpiegituren sistema orokorreko "Z-1 - Instalazioak eta Zerbitzuak" zona osorako erabilera erregimena.

(…Art.1.3.7…)

Hiri instalazioen eta zerbitzuen kolektore sareen eta linea nagusien erabilera, beste zonekikoekin bateragarri izan behar dutela irizten da.

- 
Berezko erabilera:

Alor bakoitzari atxikitako erabilera orokorreko modalitateari dagokiona

- 
Baimendutako erabilerak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan baimendutakoak.

Erabilera baimenduekin bateragarriak eta erabilera erantsiak.

Ezarritako zerbitzuei dagozkien erabilera instituzional edo pribatuak (bulegoak eta bere erabilera erantsiak, hau da, aparkalekuak, edaritegia, eta abar)

- 
Erabilera mugatuak.-

Egokitasun eta bateragarritasun taulan ageri diren erabilera mugatuak, baina, berezko erabilerak gainditzen edo beren izaera aldatzen ez dituzten bitartean, ez eta alor horretako hirigintza helburuak aldatzen dituztenean; eta kontutan izan beharko da 1.3.1/2-e artikuluak dioena.

Etxebizitza, A kategoriakoa, gehienez, eremuko bi etxebizitzakoa, zaintza edo atezainarentzat .

Alor bakoitzean, gainontzeko azpiegitura erabilerak (VII), berezkotik desberdintzen baina bateragarriak direnak.

- 
Erabilera debekatuak.-

Berezkoen, baimenduen eta mugatuen zerrendan sartzen ez direnak.

N. 
LANDA ZONAK.

Landa zonako erabileren bateragarritasun erregimena, hau da, lur eremu hiritarrezinean kokatzen diren erabileren bateragarritasuna Hirigintza Arau hauetako Laugarren Idazpuruan jasotzen dira.


1.3.8. artikulua.-


 Bateragarritasunen taularen mugak.

Zerrendaren eraginkortasun handiagorako, sakona izan beharko luke eta hori ezinezkoa da Hiri Antolaketako Arau   hauen markoan. Beraz, kasu gehientsuenetan, hurbilpen egoki gisa hartu behar da.

Dagokion zerrendan aurreikusten ez diren lurraren erabilera unitate berriak sartzea dakartzaten ekintzak planteatzen direnean, edo beren erabilera handiagatik, zerrendatutako jarduerekiko diferentzia kualitatiboa dakartenean, arau hauek eta indarrean dagoen legetik atera daitezkeen arau orokorrek, lurzoru mota bakoitzarentzako finkatzen dituzten araudi espezifikoak aztertu beharko dira.  Eta horrekin nahikoa izango ez balitz, Lurraren Legean aurreikusten den Plan Berezi bat idatzi beharko da; eta Plan horretan, hain zuzen ere, taulan aurreikusi ez den erabilera hori sartu nahi den tokian izan dezakeen inpaktua aztertu eta neurtuko da.

1.3.9. artikulua.-

Zonen eta sistema orokorren erabilerak eta eraikuntzarako irizpide orokorrak.

1. 
Zona eta sistema orokorren kodifikazioak -orokorki planoetan eta atal honetako aurreko artikuluetan jasotzen dena-, kasu bakoitzean, lurraren erabilera eta lur horretako eraikuntzarako erregimen espezifiko bat dakar berarekin, Hiri Antolaketako Arau hauen bidez garatu eta zehaztuko dena, eta zehazki, kapitulu honetako -Kalifikazio Xehetuko Erregimena- Hirugarren Atalean, Arau eta Ordenantza Orokor hauetako III. eta IV. idazpuruetan eta kalifikazio plano edo lurraren erabilerako planoetan.

2. 
Erabilera orokor eta sistemen zona desberdinetan egin daitezkeen  eraikinen aukerari dagokionean, ondoren finkatzen dira irizpide eta helburu orokorrak:

a) 
Zona eraikigarriak –eraikuntza probetxamendu pribatuarekin- edo legozkiokeen erabilerak, nagusiki, eraikinetan biltzen dituztenak izango dira; batez ere honakoak:

- 
R zonak, etxebizitzatakoak.

- 
I zonak, industriakoak.

- 
T zonak, hirugarren sektorekoak.

b) 
Zona eraikigarriak –eraikuntza probetxamendu pribatuarekin edo ez- edo legozkiokeen erabilerak eraikinetan biltzen dituztenak edo ez, izango dira:

- 
E zonak, ekipamendu komunitarioko sistema (E-11, Hilerria izan ezik; inguru honetan eraikinak, erabilerari espezifikoki dagozkionak eta instalazio lagungarri txiki batzuk baino ez dira izango).

- 
Komunikazio sistemako zonak: B-2, garajea-aparkalekua, B-3, garraioaren zerbitzurakoa, B-9, autobus geltokia.

-
Z zonak, azpiegitura sistemak, landa zonakoak barne (Nc-5).

c) 
Zona hauek gehienbat eraikinezinak dira, eraikuntza probetxamendu pribatu puntualak dituztenak; zona horietan erabilerak ez dira eraikinetan finkatzen, eta finkatzen direnak gutxi batzuk baino ez dira:

- 
Nc zonak, landatar arruntak.

d) 
Zona hauek eraikinezinak dira edo gehienbat ez eraikigarriak –eraikuntza probetxamendu pribaturik gabekoak-; zona horietan erabilerak ez dira eraikinetan finkatzen, eta finkatzen direnak gutxi batzuk baino ez dira:

- 
L zonak, espazio libreak.

- 
Bide zonak (B-1, B-2, B-3 eta B-6), komunikazio sistemakoak.

- 
N-1 eta N-2 zonak, landa zona babestuetakoak.

- 
N-4 zonak, landa sistemak, azpiegiturak izan ezik.

- 
E-11 zona, hilerria.

3. 
Aipatutako irizpide eta helburuen aurka joan edo hutsaldu edo arriskuan jar ditzakeen edozein lurren erabilera, planeamendu edo eraikuntza, espreski debekaturik dago.

4.- 
Erabilera eta eraikuntza erregimena, eskuhartze alorren hirigintza garatzen duten Arau Berezien bidez osatzen eta zehazten da. Arauekin eta Ordenantza Orokorrekin kontraesanean etorriez gero -Hiri Antolaketako Arau hauetako ordenazioan ezarritako irizpide eta helburu orokorrekin kontraesanean dagoenean izan ezik- alor bakoitzeko Arau Berezian ezarritakoa hobetsiko da. Era berean, horietan arautuko da baimendutako erabileren eraikuntza probetxamenduen intentsitatea.

HIRUGARREN ATALA

KALIFIKAZIO XEHETUKO ERREGIMENA.


1.3.10 artikulua.-


Kalifikazio xehetuko erregimena.

Lurraren kalifikazio orokorreko arauei dagokienean, erabileraren baldintzak, erabileren arteko bateragarritasuna eta eraikuntzarako baldintzen aplikazio praktikoa modu gradual eta mailakatuan egingo da lurralde esparru txikiagotan: erabilera orokorreko etxadiak, bere definizioa 1.1.1. artikuluan datorrena, eta erabilera xehetuko lurzatiak, ondorengo artikuluetan definituko direnak. Lurzatiak, bestalde, eraikigarriak edo eraikiezinak izan daitezke eta jarduera desberdinak jaso ditzakete -espazioari dagokionean batera, elkarren ondoan edo bata bestearen gainean egon daitezkeelarik- eta beren bateragarritasuna, atal honetan ezarritako erregimenaren bidez arautzen da xehetasunez.

1.3.11. artikulua.- 

Xehetasun mailak. 

Erabilera orokorreko etxadiak eta erabilera xehetutako lurzatiak.

1.- 
Xehetasun mailak

Erabileren bi xehetasun maila edo grado finkatzen dira, bata orokorra -1. maila- eta bestea zehatza -2. maila-, biak egoki diren planoetan jasotzen dira.

Erabileren xehetasun orokorraren edukinak -1. maila- bi jite ditu: bata baliabide bezala eta bestea arautzaile bezala. Lehen jiteak adierazten du hiri erabilerako lurraren ordenazio funtzionalerako proposamenaren laburpena dela; eta bigarrenak, edukin normatiboari dagokionak, erabilera orokorreko etxadiaren kontzeptua definitzen du, erabileren arauketa eta garapenerako planeamendu gisa. Hori guztia dagokion planoan jasotzen da.

Maila zehatzean -2. maila- erabilera xeheen lurzatia definitu da, hau da, lurzatia erabat arautzeko behar den xehetasun maila jasotzen duen gutxiengo eremua. Arau Berezietako plano eta orri grafikoetan jasotzen dira.

2.- 
Erabilera orokorreko etxadiak.

2.a. 
1.1.1. artikuluan definitutako erabilera orokorreko etxadia, Hiri Antolaketako Arau hauetarako, hiri lurraren eta hiriaren izaeraren eta burutzeko behar dituzen zerbitzuzko hornidura eremuen definizio funtzionalerako oinarrizko elementua da.

2.b. 
Erabilera orokorreko etxadian definitzen diren erabilerak 1.3.4. artikuluan definitzen direnak dira, Kalifikazio Orokorra eta Egitura Orokorra eta Organikoa.

2.3. 
Etxadi bakoitzaren eremuaren barruan baimen daitezke -oro har- lur eremu libreko sestraren azpiko eraikuntzak, betiere sistema lokalaren kontzeptua definitzen duen 1.1.1. artikuluko 4.b. epigrafean jasotakoaren arabera, eta erabilera xehetuko lurzatiak jasotzen dituen ordenazioak edo dagokion alor edo unitateko Arau Bereziek kontrakorik xedatzen ez badute.

Nolanahi ere, erabilera orokorreko etxadiak eraikuntza baimena emateko behar den gehiengo alorrak definitzen ditu; eta bide zirukulazioko kanaleetatik bereizten ditu, inguru horietan erabat debekaturik baitago sestraren gainean zein azpian eraikitzea, garajeak barne; edonola ere, baimendutako azpiegitura sarea salbuespena da.

Artikulu honetan definitzen diren etxadien barnean eta finkatutako alorretan, lurzatiak eraikigarriak edo libreak izan daitezke, eta horien artean sestra azpiko erabilera eta guzti finkatzen direnak eta bide sarera, oinezkoen pasabidera eta espazio libreetara destinatzen direnak bereizten dira, ez baitira eraikigarriak sestraren azpitik, 2.1.9. artikuluan jasotzen den erregimenaren arabera.

2.c. 
Erabilera orokorreko etxadien mugaketa eta beren kalifikazioa, Hiri Antolaketako Arau hauetako erabaki aldakaitzak dira eta aldatzekotan, Hiri Antolaketako Arau   hauen aldaketarako prozedurari jarraiki aldatu ahal izango dira.

Lur hiritarraren barnean finkatu gabe edo garapidean diren alorretan, etxadia da kalifikazio orokorreko eremu finkoa, eta bere bidez zuzentzen dira gara daitezkeen ordenazio xehetuak eta, kasua balitz, garapen planeamenduak edo BEPBak, baina horiek ere ezin izango dituzte aldatu ez perimetroa, ez erabaki orokorrak.

Lur eremu hiritargarrietan eta erabilera xehetuko planoetan etxadiak ezartzen direnean, horiek, mugakide dituzten bideak bezalaxe, lehentasunezko ordenazioaren izaera izango dute, nahiz eta ez den derrigorrezkoa izango. Horregatik, Udalak etxadiak eta bideak ezarritako ezaugarrietara lotzea eska dezake, bestelakorik egiteko arrazoi sendorik aurkezten ez den bitartean.

3. 
Erabilera xehetuko lurzatia.

Planeamenduaren gehienezko garapenaren ondorioz xehetasun mailarik altuena duen lurralde esparruaren kalifikazioa da lurzatia -unitarioa eta bereizia-, nahiz eta lur eremu hiritarrean planeamenu hori beharrezkoa ez izan. Lurzati bakoitzari erabilera nagusi bat eta bakarra dagokio –aldi batera beste jarduera batzuk burutzeko baldintzen kontra joan gabe- eta jabari erregimen -pribatu zein publikoa- baztertzailea du, betiere indarrean dagoen legeriak eta Hiri Antolaketako Arau hauek ezar ditzaketen zorpenak kaltetu gabe.

Erabilera xehetuko lurzatien erabilera eta eraikuntza baldintzak “Hirugarren idazpurua. 1. kapitulua. Erabilerarako Baldintza Espezifikoak” atalean eta Arau Berezietan jasotzen dira.

Lurzatiak zatitu ahal izango dira, baina ezarritako lurzati minimorako baldintzak betez.

1.3.12. artikulua.- 

Kalifikazio xehetuko erregimenaren garapena.

a). 
Lur eremu hiritarraren kalifikazio xehetua atal honen,  III. idazpuruko Erabilera eta Eraikuntza Arauen, Arau Berezien eta dagozkien ordenazio planoen bidez arautzen da.

Definizio horrek balio du baita ere Barne Eraberrikuntzako Plan Berezia -BEPB- edo Xehetasunezko Azterlanak behar dituzten alorretarako, eta bete beharreko jitea edo jite adierazlea izango du Arau Berezietan erabakitzen denaren arabera. Erabilera xehetuko erregimenarekin kontraesanean datozean horiexek hobetsiko dira.

b) 
Garapidean diren lur eremu hiritarreko edo lur eremu hiritargarriko irabazi asmoko probetxamenduko lurzatiek -aurrez indarrean ziren Hiri Antolaketako Arauen arabera onartutako planeamendu proiektuak eta garapen kudeaketa onarturik dauzkatenek- Hiri Antolaketako Arau hauetan eutsi egingo diote bere kalifikazio xehetuari, irabazi asmoko probetxamenduari, eraikuntza ordenantzei eta gainontzeko erabakiei. Alabaina, Hiri Antolaketako Arauen berrikuspen agiri honetan, erabilera publikoko lurraren eta derrigorrezko lagapenaren inguruan beharrezkoa iritziez gero, eremu horren mugaketa alda daiteke.

c) 
Lur eremu hiritargarri gisa sailkatutako zonen kalifikazio xehetua ere zatika edo izaera adierazle, nagusi edo nahitezkoarekin egiten da eta, kasuan kasu, bere definizio zehatza planeamendu partzialaren bidez egingo da.

d) 
Kalifikazio xehetuaren erabakia ez da, derrigorrez, beharrezkoa izango lur hiritarrezinerako. Kasu horietan nahikoa izango da sistema orokorren definizioa egitea eta kalifikazio orokorreko zona desberdinetarako finkatu diren erabilerarako baldintza orokorrak zehaztea.

1.3.13. artikulua.-

Kalifikazio xehetuko kodea.

1.- 
Lehen mailako xehetasuna.

Xehetasun maila hau etxadi, hornidura eta azpiegitura sistemei aplikatzen zaie.

a) 
Erabilera orokorreko etxadien esparrurako erabilerak 1.3.4 artikuluan -Kalifikazio Orokorreko Kodea eta Egitura Orokor eta Organikoa- definitutakoak dira.

b) 
Ekipamendu komunitario gisa erabiltzeko etxadietan sartzen dira -normalean azalera handia duten lur eremu jarraituko multzoez gainera- azalera txikiko alorrak edo puntualki antolatzen direnak, hala nola lurzatiak, zona txikiak eta eraikinak; baina, guztiak ekipamendu publikoko sistema orokor eta lokalekoak izango dira. Horiek erabilera finko edo aldakaitzeko lur eremuak dira eta ezin dakieke erabilera aldatu, Arau Bereziek kontrakorik erabakitzen ez duten bitartean.

c) 
Espazio libreen eta komunikazio sistema orokorren barne sailkatzen diren "etxadiak" erabilera finko edo aldakaitzeko lur eremuak dira eta ezin dakieke erabilera aldatu, Arau Bereziek kontrakorik erabakitzen ez duten bitartean.

d) 
Erabilera orokorreko etxadiek erabilera xehetu bateragarriko lurzatiak hartuko dituzte bere baitan, 1.3.2., 1.3.4. eta 1.3.7. artikuluetan jasotzen diren definizioen eta bateragarritasun erregimenaren arabera.

2.
 Bigarren mailako xehetasuna.

a) 
Etxadien barne eta hornidura eta azpiegitura sistema eta zonen barne dauden lurzatiei aplikatzen zaie.

b) 
Kalifikazio uniformeko alor txikiak dira eta eraikuntza-unitate, bide eta espazio libre pribatu edo publikoko unitate edo multzoak (Sistema Lokala) dira; horiek araudi espezifikoa izango dute.

Horietan bereizi egin behar dira alde batetik altueran jasotako eraikuntzak (behe-oinetik edo erdi-sototik gora beste oin bat edo gehiago dituztenak) dituzten lurzoruak, eta bestetik gainontzeko lurzoruak, libreak zein behe-oin edo erdi-sotoko eraikuntzadunak izan.

c) 
Erabilera xehetuko lurzatiak "finkatutako alor"etakoak, "garapidean diren alor"etakoak edo "garatzeko alor"etakoak izan daitezke, 2.1.4. artikuluan jasotzen diren definizioen arabera.

Lehendik indarrean zegoen planeamendu orokorraren garapenaren ondoriozko lurzati pribatu edo pribatizatzekoek, hau da, "garapidean diren alor"etakoek, edo oraindik gauzatu edo garatu ez diren lurzati pribatuek bere kalifikazio xehetuari eusten diote eta onartutako menpeko planeamenduan jasotzen den hirigintza erregimena bete beharko dute.

"Garatzeko alor"etan dauden lurzati pribatuak edo pribatiza daitezkeenek Hiri Antolaketako Arau hauetan jasotzen den kalifikazio xehetua izango dute edota garapen planeamenduak erabakitzen duena, eta dokumentu horietan jasotzen den hirigintza araudia bete beharko dute.

d) 
Erabilera xehetuko lurzatien kalifikazioa erabilera orokorreko zona eta etxadietako definizio homonimoei egokituko zaie, eta horrenbestez, erabilerek bateragarritasun erregimen bera izango dute, eta hori III. idazpuruan -Erabilera eta Eraikuntzarako Ordenantza Orokorra- jasotzen den xehetasun araudiaz osatzen da.

(R) 
Etxebizitza erabilerako lurzatiak.

r.1. 
Alde Zaharra.

r.2. 
Mistoa.

r.3. 
Irekia.

r.4. 
Dentsitate baxua.

Dokumentazio grafikoak bereizi egiten ditu elkarrengandik altueran jasotako eraikinak, hau da, behe-oinetik edo erdi-sototik gora beste oin bat edo gehiago dituztenak, eta behe-oin edo erdi-sotoko eraikuntzak.

Etxebizitzetarako lurzatiek ere bere barnean har ditzakete etxebizitza lurzati pribatuetako I.1-(r) espazio libreak eta sistema lokaleko (SL) espazio libreak, baina horretarako berariazko araudia beharko dute.

(I) 
Industria erabilerako lurzatiak.

i.1. 
Industrialdeak.

i.2. 
Industria txikiko zona. 

i.3. 
Biltegi txikia. 

Industriarako lurzatiek ere industria lurzati pribatuetako espazio libreak izan ditzakete I.1-(i) eta sistema lokaleko (SL) espazio libreak, baina araudi espezifikoa beharko dute.

2.3.- 
Hirugarren sektoreko erabilerako lurzatiak.

t-0 
Hirugarren sektorea, Administrazioa.

t-1 
Hirugarren sektorea, merkataritza.

t-2 
Hirugarren sektorea, ostalaritza.

t-3 
Hirugarren sektorea, zehaztugabea.

Beste erabilera nagusi edo baimenduekin batera arautzen dira, bai izaera autonomoz bai izaera baimenduz, baina beti kalifikazio desberdineko lurzatietan. Dena den, autonomoki garatzeko aukera ere izango da, Hiri Antolaketako Arau hauen aldaketa funtzional eta normatiboaren babesean.

Hirugarren sektoreko lurzatiek ere sektore horretako lurzati pribatuetako espazio libreak izan ditzakete I.1-(t) eta sistema lokaleko (SL) espazio libreak, baina berariazko araudia beharko dute.

(E)
Ekipamendu komunitarioko sistema. 


Ekipamendu arrunta

e.1. 
Eskola eta ikastetxeak (IK)

e.2. 
Herri Administrazioa edo Erakunde Publikoak (EP).

e.3. 
Osasun alorrekoa (OZ).

e.4. 
Asistentziala (AS).

e.5. 
Sozio-kulturala (GK)

e.7. 
Kirola (KI)

e.8.
Merkataritza (ME)

e.9. 
Erlijiosoa (ER)

e.10. 
Zehaztuezina (ZE).


Ekipamendu berezia

E.11. 
Berezia/Hilerria (HH).

Ekipamendu komunitarioko sistema honen barneko lurzatiak ondo definituta eta araututa daude bai sistema lokalen xehetasunaren arabera, bai etxadiei eta hornidura eta azpiegitura sistemei aplikagarri zaizkien 1. mailako xehetasunen arabera. Sistema honetan, beharrezkoa denean, bereizi egingo dira ekipamenduko eraikinak.

Lur eremu honetan, era berean, eraikuntza okupatzen duen lurzatia eta libre dagoena elkarrengandik bereiziko dira, azken horrek izaera publiko eta mugatua baitauka I.1-(e).

(L) 
Espazio libreen sistema 

l.1. 
Herriko parkeetako sistema orokorreko lurzatiak.

I.1-(x) 
Lorategi pribatua. (r-etxebizitzako, t-hirugaren sektorekoa, i-industriakoa, e-ekipamendua, s-zerbitzuak...)

I.1-j. 
Lorategia-plaza

I.1-n. 
Haurren jolastokia. Plaza

I-2 
Kirol eta aisi ekipamenduetarako lurzatiak.

I-3 
Oinezkoen pasealeku nagusiko lurzatiak. 

I.4 
Ibai ibilguak. 

Sistema honen barneko lurzatiak ondo definituta eta araututa daude bai sistema lokalen xehetasunaren arabera, bai, etxadiei eta hornidura eta azpiegitura sistemenei aplikagarri zaizkien 1. mailako xehetasunen arabera.

(B) 
Komunikazio sistema
b.1-a. 
Errepide azkarra. (B.1-a zonakoa bera).

b3-a. Estazio eta autobus geltokia.

b.1-b. 
Hiriarteko errepidea. (B.1-b zonakoa bera).
b3-b. Garraioen aparkalekua.

b.1-c. 
Herriko bide arruntak. 



B3-c Erregaien biltegia eta gasolindegiak.

b.1-d. 
Txirrindularientzako bidea.

b.1-e. 
Oinezkoentzako bidea.

b.2-a. 
Garaje pribatua.

b.2-b. 
Garaje publiko eta aparkalekua

(Z) 
Zerbitzuetako azpiegitura sistema.

Sistema honen barneko lurzatiak ondo definituta eta araututa daude etxadiei eta azpiegitura sistemenei aplikagarri zaizkien 1. mailako xehetasunen arabera. Horietan, beharrezkoa denean, ekipamenduko eraikinak bereiziko dira.

z. 
Azpiegitura zonetako lurzatiak.

Instalazioak eta zerbitzuak.

z.1. 
Uraren kaptazioa, hornidura eta arazketa (UZ).

z.2. 
Saneamendua (SZ).

z.3. 
Elektrizitatea (EZ).

z.4. 
Telekomunikazioak (KZ).

z.5. 
Gasa (GZ).

z.6. 
Zabortegia (ZZ).

z.7. 
Zaborren tratamendua (ZT).

1.3.14. artikulua.-

Erabilera xehen bateragarritasun taula.

1.- 
APLIKAZIO ERREGIMENA.

a. 
1. mailako kalifikazioko etxadi, zona eta sistemei esleitutako erabileren bateragarritasun erregimena, bere mugen barne, 1.3.7 artikuluan jasotzen den kalifikazio orokorreko zona eta sistemei aplikagarri zaion bera izango da.

b. 
2. mailako kalifikazio xeheko lurzatia eta sistemei esleitutako erabileren bateragarritasun erregimena, III. idazpuruko 3.1.1 artikuluan xedatutako bera izango da, 1.3.7. artikuluan ezarritakoaren kalterik gabe.

Arau bereziek eta garapen planeamenduek zehaztuko dituzte erabilerak.

2. 
TOLERANTZIAREN MUGAK

Erabilera batzuk toleratuak izateak ez du esanahi erabilera horiek automatikoki onartzen direnik; toleratuko diren erabilerak, izatez, arau hauetan, Arau Berezietan edo Planeamenduaren garapenean jasotzen diren arauetara lotuko dira, eta zalantzarik balego, Udalaren interpretazio arrazoitura.

3.- 
ZONA DESBERDINETAKO BATERAGARRITASUNAREN ERREGULAZIO OROKORRA.

Nekazaritzarekin eta abeltzantzarekin lotutako landa-erabilerak debekatuta daude lur eremu hiritarrean. Lur eremu hiritargarrian, ordea, onartzen dira baratze txikiak baina txabolarik eta animalirik gabe eta, betiere, inguru horien garapenari ekiten zaion bitartean.

4.- 
ERABILERA PUBLIKO MUGATUAK.

Erabilera publiko mugatutzat edo erdipublikotzat jotzen da jabari publiko edo pribatuko lurzatian edo eraikinean ematen den erabilera publikoa, betiere erabilera publiko hori kontrol edo sarrerarako araudi batez mugatzen denean. Izaera hori dute, oro har, ekipamenduko eraikinak eta beroien inguruan itxitura egin edo hesiak jar dakizkiokeen lur eremu libreak, ez ordea, sarbide eta ibilera libreko bestelako espazioak, bideak, plazak, parkeak, eta abar.

1.3.15 artikulua.- 

Lurzatien jabari eta eraikuntzarako irizpide orokorrak.

1.- 
Arau orokor bezala, irabazi asmotako probetxamendu erabilera duten lurzatiak eta horietara lotutako lurzoru libreak, jabari pribatu edo jabari publiko mugatukoak izango dira. Eta horiek honela kalifikatu ahal izango dira: etxebizitzetarakoak, industriarakoak eta, batez ere, hirugarren sektoretarakoak. 

Lur eremu mota horretako lurzatietan derrigorrezkotzat jotzen da eraikuntza lana horretarako berariaz ezarri den epearen barruan betetzea.

2.- 
Ekipamendu komunitarioan erabiliko den lurra jabetza pribatukoa izan daiteke; baina, kasu horretan, erabilerak jite publiko-mugatua izango du.

3.- 
Ekipamendu publiko eta azpiegituretako lur eremuan, irabazi asmotako probetxamendua duten lurzatiak, nagusiki emakida erregimenera egokituta daude.

4.- 
Komunikazio sistema eta espazio libreetarako lurraren jabetzea eta erabilerak jite publikoa izango dute. Hala ere parke, lorategi eta kirol zonetako sarbideetan, aldi baterako mugapenak ezarriko dira.

LAUGARREN KAPITULUA.

PLANEAMENDURAKO ETA JARDUERARAKO ERREGIMEN OROKORRA

LEHENENGO ATALA

PLANEAMENDURAKO ERREGIMEN OROKORRA.

1.4.1. artikulua.-

Planeamendurako Erregimen Orokorraren aplikazioa.

Hiri Antolaketako Arau hauen garapena Lurraren Legeak eta Planeamendurako Erregelamenduak xedatzen duten Planeamendurako Erregimen Orokorrera lotuko da.

Era beran, aplikagarri izango dira kapitulu honetan jasotako xedapenak, arau hauetako II. eta VI. idazpuruetako edukia eta, kasu bakoitzari dagokionean, dagozkien Arau Berezietan jasotzen diren erabakiak.

1.4.2. artikulua.- 

Hirigintzako Ordenantza tekniko-osagarriak.

1.- 
Hiri Antolaketako Arau hauetan xedatutakoa hobeto garatzeko eta betetzeko, eta udal planeamendu orokorrean edo legeria aplikagarrian aurreikusitako prozedurari jarraiki, ondorengo kontzeptu eta jardueretarako HIRIGINTZA ORDENANTZA TEKNIKO-OSAGARRIAK (HOTO) onartu ahal izango dira:

- 
Proiektuetan jaso beharreko dokumentazioa.

- 
Prozedura arauak

- 
Eraiketa eta estetika: kalitatea, egitaraua, eraikinen higienea eta seguritatea. Eraketa eta egitura. Estalkiak, kartelak, propaganda.

- 
Hirigintza: Gutxieneko kalitate maila. Elementuen normalizazioa. Herriko zerbitu sarea gauzatzea. Zolaketa. Herriko altzariak, eta abar.

- 
Hiri segurtasuneko baldintzak eta baldintza higieniko-sanitarioak.

- 
Ingurunearen babesa. Isurketak. Hondakindegi eta zabortegiak egitea. Goi-tentsioko instalazio elektrikoei buruzko zehaztapenak eta neurri zuzentzaileak, eta abar.

- 
Establezimendu publiko sozio-errekreatiboak: edaritegiak, jatetxeak, dantzalekuak, elkarte gastronomikoak, eta abar.

- 
Ibiak, garajeak, bestelakoak...

2.- 
Hirigintzako Ordenantza tekniko-osagarrien (HOTO) izaera dute, gaur egun indarrean daudelarik edota lan honetan berrikusten diren 1985eko Hiri Antolaketako Arauen agirian jasota edo jaso gabe daudelarik, ondoko jarduerak eta lurraren erabilerak arautzen dituztenak.

- 
Bilera eta entretenimendu aretoak (edaritegiak, eta abar), estalkiak, txabolak, ibiak eta antzekoak.

Ordenantza edo Arau horiek indarrean daude jite autonomoz, Hiri Antolaketako Arau hauetan ezarritakoaren kontra ez doazen neurrian. Ordenantza eta Hiri Antolaketako Arauen artean kontresanik balego, azken horretan xedatutako hobetsiko da.

1.4.3. artikulua.- 

Planeamendurako ekimena.

Planeamendua antolatzeko ekimen eta lankidetza partikularrari buruz gaur egun indarrean dagoen Lurraren Legeko 104. artikuluan eta ondorengoetan agintzen dena kaltetu gabe, Aretxabaleta udalerriko Hiri Antolaketako Arauen garapenak ondorengo irizpideei jarraituko die:

1.- 
Hiri Antolaketako Arauen garapenerako Planeamendua osatzeko ekimena Udalari dagokio edo partikularrei Arau Berezietan ezarritako sistemari jarraiki.

Alabaina, konpentsazio sistema erabiliko den jardueretan ekimena partikularrena izango da eta lankidetza eta desjabetzapen jarduera sistemak erabiltzen direnean, ekimena publikoa izango da; hala ere arau horrek ez du kaltetuko zenbait kasutan partikularrei dagokien ekimen eskubidea.

2.- 
Barne Eraberrikuntzako Plan Berezi (BEPB) edo Plan Partzialetan (PP) aurreikusten eta proposatzen diren Xehetasunezko Azterlanetan, agiri hauetxek izango dira prestatzearen ekimena nori dagokion definituko dituztenak, betiere, indarrean dagoen legeriak aurreikusten dituen eskuduntzak kaltetu gabe.

3.- 
Ordenantza eta Arau Osagarriei dagokionean, hornidura edo azpiegitura sistemak garatzeko helburua duten Plan Berezietan bezala, ekimena udalarena izango da; alabaina, esandako horrek badu salbuespena: zenbait sistema orokor edo lokaletan, entitate eskudunak eta organismo publiko titularrak ere eskuhartu ahal izango du ekimenean.

Landatar auzuneak garatzen dituzten Plan Berezietan, ekimena pribatua izan daiteke. Alabaina, aukera horretatik salbuetsita daude arau hauetako V. idazpuruaren arabera Interes Kulturaleko Multzo Monumentaltzat jo diren auzuneak edota arau hauek indarrean dauden bitartean izaera hori har dezaketeenak.

4.- 
Ekimen partikularreko menpeko planeamendua ezarri zaien eremu eta sektoreetan, planeamendua aurkezteko Udalak ezarritako epea planeamendua aurkeztu gabe agortu bada, Udalbatzak, egoki baderitzo, dagokion proiektua osatzeko ekimena bere gain hartu ahal izango du edozein unetan.

Aldiz, ekimena Udalarena bada eta ez badira hasierako onespena emateko epeak betetzen, plan horrek eragina izango lukeen finka guztien azalera osoaren % 60, gutxienez, hartzen duten partikularrek ekimena beretzat eska dezakete, hirigintza legeriak aurreikusten dituen modu eta epeei jarraiki.

1.4.4. artikulua.- 

Partikularren ekimena eta lankidetza.

1. 
Lurraren Legeko Testu Bateginean finkatutakoari eta aurreko artikuluetan xedatutakoari jarraiki, pertsona fisikoek Hiri Antolaketako Arauak, Plan Partzial eta Bereziak eta Hirigintza Proiektuak garatzen dituzten planak egin eta aurkez ditzakete.

2. 
Udalak aurrez eman beharreko baimena izango balute partikular horiek, plana idazteko behar duten informazioa eskatu eta erakunde publikoek eman beharko diete eta, Nahitaezko Desjabetzapen Legeari jarraiki, Plana idazteko behar dituzten lursail partikularren okupazioak egin ahal izango dituzte.

3. 
Ekimen pribatuko planek, izapideetan dagoen planari dagozkion dokumentuez gain, beraiei dagozkien hirigintza lege eta arauek eskatzen dituzten dokumentuak aurkeztuko dituzte.

Planeamenduaren Erregelamenduko 46.b. artikuluan jasotzen diren konpromisoek jite arauemailea izan behar dute eta, horrenbestez, dagokion planaren hirigintza arauetan jasoko dira. Eta hala, Administrazioak bete daitezen exijitu ahal izango die zuzenean promotoreari/sustatzaileari edo/eta lurzatiak eskuratzen dituztenei.

Konpromiso horiei dagokienean, Planeamendu Erregelamenduko 46.b artikuluan xedatutakoaren kalterik gabe, ondorengo baldintza hauek bete behar dituzte nahitaez:

- 
Hirigintzako oinarrizko komunikazioen sistema osatzen duten ibigailuen eta oinezkoen zirkulaziorako bideek izaera publikoa izango dute, bai eta aparkaleku eta berdeguneen gainontzeko ekipamenduek ere; eta kasu horretan Udalari lagatzeko baldintzak finkatuko dira.

- 
Hirigintza obra guztiak finantzatzeko obligazioa jasoko da, eta baita artatzekoa ere, Udalaren edo eratzen den jabe elkartearen esku laga arte.

- 
Lurzatien salmenta kontratuetan, plana burutzeko hartu ziren konpromisoak jaso beharko dira derrigorrez, eta horietan erosleak espresuki aitortu du zehaztasun osoz ezagutzen dituela konpromiso guztiak. Jaso beharko dira, baita ere, lurraren sailkapena, lurzatian onartutako erabilerak, eraikigarritasuna, oin kopurua, mugen atzeraemanguneak, eta bestelakoak.

- 
Exiji daitekeen gutxieneko bermetzat, hirigintza obren zenbateko osoaren % 6 estaliko duen banku abala eskatuko da.

1.4.5. artikulua.- 

Plan eta proiektu motak.

1. 
GARAPEN PLANEAMENDUA

a) 
LUR EREMU HIRITARREAN

Planeamendu mota desberdinak honako hauek izango dira:

- 
Plan Bereziak (PB), hirigintzari buruzko legeriak aurreikusten duen edozein modalitatean, Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak (BEPB) eta bestelakoak.

- 
Xehetasunezko azterlanak (XA) hirigintza legediak eta arau hauetako zehaztapenei jarraiki egin beharko direnak.

- 
Hirigintza proiektuak (HP), Planeamendu Orokorra eta Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak aurrera ateratzeko helburua dutenean.

Plan bereziek eta xehetasunezko azterlanek zehaztapenak beteko dituzte eta hirigintza legerian jasotzen diren agiriak izango dituzte eta, bide batez gauzatzeko, hiriztatzeko eta eraikuntza lanetarako epeak bete beharko dituzte.

b) 
LUR EREMU HIRITARGARRIAN.

Planeamendu mota desberdinak honako hauek izango dira:

- 
Antolaketako Plan Partzialak, Planeamenduko Erregelamenduko (PE) 43.1.a. artikuluari jarraiki.

- 
Sistema Orokorrak zuzenean gauzatzeko Plan Bereziak, gauzatze hori plan partzialen barne jasotzen ez 

denean eta betiere PEko 76.2.a artikuluari jarraiki.

- 
Xehetasunezko azterlanak, plan partzialetako zehaztapenak argitzeko beharrezko direnean, PEko 91. eta 65. artikuluen arabera.

Lur eremu hiritargarria garatzeko planek, oro har, hirigintza legerian preskribitutako zehaztapenak eta agiriak jasoko dituzte eta hirigintza eta eraikuntza obrak burutzeko epeak finkatu beharko dituzte; eta zehazki, berdegune eta oinarrizko bide sareen kokapenari eta tamainari buruz Hiri Antolaketako Arau hauetan finkatutako zehaztapenak bete beharko dira, PEan ezarritakoa betetzeaz gain.

c) 
LUR EREMU HIRITARREZINEAN

Planeamendu mota bakarra Plan Berezia izango da, bai  hornidura sistemak edo azpiegiturak garatzeko, bai paisaje eta naturaren babes eremuak zehazteko edo landatar auzuneak erregulatzeko, eta betiere Hiri Antolaketako Arau hauetako Laugarren Idazpuruan ezarritakoari jarraiki.

2. 
HIRIGINTZA ETA OBRA PROIEKTUAK.

a) 
Planeamendu Erregelamenduko 67. artikuluaren arabera, lur eremu hirritarreko hirigintza obrak hirigintza izapidedun hirigintza proiektuen (HP) edo hirigintza obra arruntetarako proiektuen (HOP) bidez gauzatuko dira.

Aipatutako HP eta HOP hauetaz gainera, eraikuntzaren Hirigintza Proiektu Osagarriak (HPO) idatzi ahal izango dira, betiere Arau Berezietan edo eraikuntza lizentzian ezarritakoari jarraiki.

b) 
Hirigintza eta Obra Arruntetarako Proiektuak -HP eta HOP- idazteko ekimena partikularrena zein Udalarena izan daiteke, ezarritako jarduera sistemaren arabera, eta eraikuntzaz aparteko Hirigintza Proiektu Osagarrien kasuan (HPO) eraikuntza obren sustatzailearena.

c) 
Plan Partzialetan eta Berezietan jasotzen diren probetxamendu eta hirigintzarako, premiazkoa izango dira, horiek idatzi eta onetsi aurretik, egoki diren Hirigintza Proiektuak (HP). Horiek, aldi berean, Plan Berezietan aurreikus daitezkeen obra fase jakin batzuei buruzkoak edo Plan Partzialetako obrak gauzatzeko finkatu diren aldien buruzkoak izango dira.

1.4.6. artikulua.- 

Planen eta proiektuen edukina.

1.- 
1.4.5. artikuluan jasotzen diren plan eta proiektuek, gutxienez, Planeamenduko Erregelamenduak exijitzen dituen dokumentuak jaso eta zehaztapenak bete beharko dituzte.

2.- 
Aurreko pasartean jasotzen denaren kalterik gabe, Udalak 1.4.2 artikuluan jasotzen den baino dokumentazio zehatzago eta osoago bat eskatu ahal izango du, dagokion arauari edo Ordenantza Osagarriari jarraiki, eta proposatzen diren plan eta proiektuen izaera eta helburuen definizioa zehazteko izan dezakeen beharraren arabera.

BIGARREN ATALA

JARDUERARAKO ERREGIMEN OROKORRA.

1.4.7. artikulua.- 

Kudeatze eta gauzatze erregimenaren aplikazioa.

1. 
Hiri Antolaketako Arau hauek gauzatzea Aretxabaletako Udalari dagokio, bestelako entitate eta partikularren partaidetzaren kalterik gabe eta, betiere Lurraren Legean eta Hiri Antolaketako Arau  hauetan ezarritakoarekin bat etorriz.

2. 
Hiri Antolaketako Arau hauen kudeaketa, bertan zehazten diren lur eremu mota bakoitzerako eta gauzatze edo jardun unitate bakoitzerako erabakitzen denaren arabera egingo da.

3. 
Hirigintza plan eta proiektuak gauzatze unitate edo jardun unitate (UE) osoka gauzatuko dira, salbu sistema orokorrak edo horietako elementuren batzuk gauzatu nahi direnean edota dokumentuan ezartzen den arauketa espezikoaren arabera lur hiritarrean nolabaiteko jarduerak egin behar direnean.

1.4.8. artikulua.- 

Gauzatze edo jardun unitateen (UE) mugaketa.

1. 
Gauzatze edo jardun unitate baten mugaketa Hirigintza Antolaketan ezarritako irizpideei jarraiki egingo da.

2. 
Gauzatze unitate baten mugaketa eta kudeaketa egiteko Plan Berezia edo Xehetasunezko Azterlana egin ahal izango da, batik bat arau hauek horrela erabakitzen dutenean edo Udalak, planeamenduko figura horien helburu espezifikoekin bat etorriz, beharrezkoa irizten dionean.

3. 
Ekimen publiko edo pribatuaren eraginez -azken kasu horretan Udalak aldez aurretik hartuko duen erabakiz-, gauzatze unitateen mugaketak edo zatiketak egin ahal izango dira, baina unitate horien bideragarritasuna ziurtatzen edo kudeaketa hobetzeko beharra zuritzen denean. Nolanahi ere, prozedura hirigintza antolaketan aurreikusitakoari egokituko zaio, onura eta kargen banaketa zuzena egiteko xedez.

1.4.9. artikulua.- 

Jardun unitateak zuzenean gauzatzea.

Orube izaera dutelako eta onura eta kargen banaketarik behar ez dutelako –lurraren emakida betekizunera lotuta ez daudelako edota bere probetxamendu motak ez duelako beste lur batzuekin banatu beharrik-, eraikitzeko aukera ematen duten lurzatietan, zuzeneko lizentzia emanez eta jardun unitateak garatu beharrik gabe gauzatu ahal izango dira Hiri Antolaketako Arauak, betiere Arau Bereziak berariaz baimendutako kasu eta moduan.

1.4.10. artikulua.- 

Jarduera sistemak.

1. 
Jardun unitateak (UE), ondorengo sistemen bidez garatuko dira: konpentsazio, kooperazio edo desjabetzapenaren bidez, Lurraren Legean eta Kudeaketa Erregelamenduan ezarritakoari jarraiki eta, kasua balitz, horiei hurrenez hurren dagozkien konpentsazio, birlurzatiketa eta desjabetzapen proiektuak aurretik onartu ondoren. 

Administrazio jarduleak aukeratuko du jardun sistema egokia, betiere aldez aurretik aukeratutako sistemak ukituko dituenen iritziak entzun ondoren eta bere esku dituen baliabide ekonomiko-finantzarioak, ekimen pribatuaren lankidetza eta gainontzeko zirkunstantziak kontuan izanik. Dena dela, administrazio jarduleak konpentsazio edo kooperazio sistema hobetsiko du, premiazko edo beharrezko arrazoiren batek desjabetzapena aukeratzea eskatzen duenean izan ezik. 

2.- 
Udal zerbitzuak ezartzeko edo zabaltzeko helburua duten desjabetzapenen kostua jardun unitateaz onurak aterako dituzten jabeei egotzi ahal izango zaie, berariaz horretarako sortuko diren kontribuzio berezien bidez. Desjabetzapenen balio justuaren ordainketa dirutan gauzatu ahal izango da edo, desjabetutakoaren arabera, desjabetzapena aplikatuko zaionari trukean beste lurzati batzuk emanez.

3. 
Hiri Antolaketako Arau hauetako 1.1.1.-7 artikuluan ezarritakoarekin bat, lur hiritarrean jardun unitate (UE) bakoitzerako Arau Berezietan zehaztutako sistemaren arabera eta bestelako kudeaketa sistemak ezartzeko aukera kontutan izanik jardungo da.

1.4.11. artikulua.-

Lurzatiketak.

1.- 
Lur eremu hiritarraren barne bi lote edo gehiagotan zatitzen den lursaila, lur hiritarraren zatiketatzat hartuko da eta ondorioz udal lizentzia lortu beharko da.

2.- 
Banaezinak izango dira:

a) Hiri Antolaketako Arau hauetan eta garapen planeamenduan gutxiengotzat jotzen diren lurzati guztiak, edota lurzatiketaren ondorioz sortzen diren lurzatiek gutxiengotzat jotzen den azalera edo neurririk betetzen ez badute.

b) Esleitu zaion hirigintza probetxamendu guztia garatuta duen lurzatia ere banaezina izango da; berebat, probetxamenduaren zati bat garatu duen lurzatia ere banaezina izango da, gelditzen den zati horrek, probetxamendu indizearen aplikazioz, gutxiengotzat jotzen den lurzatiaren azalera betetzen ez badu. 

c) Mugalerroetara gorde beharreko neurriak betetzeko aukerarik ematen ez duten lurzatiak, edota eraikuntza Ordenantzak eta/edo planeamenduko hirigintza antolaketa modu arrazional batean garatzeko aukerarik ematen ez duten lurzatiak.

d) Hirigintza legeriak ezartzen dituenak.

Lursail baten lurzatiketarako beharrezkoa izango da, aldez aurretik Udalaren lizentzia eskuratzea; ezinbesteko baldintza izango da hori, notarioak lursailen banaketa eskritura egin ahal izateko edo Jabetza Erregistroan izena emateko.

3. 
Plan Partzialek eta Plan Bereziek finkatuko dute gutxiengo lurzatiaren azalera.

4. 
Lur eremu hiritargarriko lursail baten zatiketa egiteko, beharrezkoa izango da aldez aurretik behin betikoz onartutako Hiri Antolaketa Plan Partzial bat.

5.
Lur eremu hiritarrezinean debekatuta daude hirigintza asmoz egiten diren lurzatiketa guztiak eta egiten diren katastro mailako aldaketa guztiek Arau hauetako 2.3.5, 4.1.16, eta 4.4.5 artikuluetan xedatutakoa bete beharko dute. 

HIRUGARREN ATALA.

EKIMEN PRIBATUA. JABEEN ESKUBIDE ETA BETEBEHARRAK.

1.4.12. artikulua.-

Hirigintza eta eraikuntzarako eskubidea.

1.  
Arau hauei behin betiko onespena ematen zaienean, eta lur eremuak orube izaera hartzeko beharrezkoa izango balitz, hirigintza osatzeko eta Barne Eraberrikuntzako Plan Berezietan (BEPB) sartu gabe dauden lur eremu hiritar gisa sailkatutako lursailen jabeek orubeetan eraikitzeko eskubidea izango dute; betiere eraikuntza eta hirigintza osagarriari buruzko udal lizentzian ezarritakoa betez.

2. 
BEPB batean sartuta dauden lursailetan, jabeek hiritartzeko eta eraikitzeko eskubidea izango dute, Plan Berezia behin betikoz onartzen denean eta, kasua balitz, Hirigintza Proiektua onartzen denean.

3. 
Lur eremu hiritargarri gisa sailkatutako lursailetan hirigintza eta eraikuntza eskubidea dute jabeek, egoki diren Plan Partzial eta Hirigintza Proiektuak behin betikoz onartzen direnean; betiere kanpoko sistemen eta azpiegituren arteko lotura betekizunak eta Lurraren Eregimenari eta Balorazioei buruzko 6/1998ko Legean jasotzen diren gainontzeko manamenduak bete beharra kaltetu gabe.

1.4.13 artikulua.- 

Jabeen betebeharrak.

1.- 
Lur eremu hiritarrean, ondorengo betebeharrak izango dituzte lursaileen jabeek:

a) 
Eraikin batek finkatutako lur eremuaren kasuan, bere gain hartu beharko dute jabeek egin beharreko hirigintza, lursailak orube izaerarik ez balu izaera hori har dezan; eta mota horretako lursaileko eraikinak planeamenduan aurreikusitako epean jaso beharko dira.

b) 
Finkatu gabeko lur eremuen kasuan, planeamenduak bideetarako, espazio libreetarako, berdeguneetarako eta izaera lokaleko hornidura publikoetarako destinatzen dituen lurrak doan lagatzeko betebeharra hartuko dute bere gain lursailen jabeek; berebat, doan lagatzekoak izango dira, Lurraren Legeko 14. artikuluan aurreikusitakoaren arabera, beren kudeaketa eremuaren barne sartzen diren sistema orokorrak egiteko behar diren lurrak.

c) 
Jabeek bere eremuan dagokien probetxamenduaren % 10 Udalari emango diote derrigorrez eta doan, eta planeamenduaren eraginez sortutako onura eta zamak berdinkidetasunez banatuko dituzte eta, kasua balitz, hirigintza ere beraiek gauzatu eta ordainduko dute.

2. 
Lur eremu hiritargarrian, honako betebeharrak izango dituzte lursaileen jabeek:

a) 
Planeamenduak bideetarako, espazio libreetarako, berdeguneetarako eta izaera lokaleko hornidura publikoetarako destinatzen dituen lurrak doan lagatzeko betebeharra, hala nola bere kudeaketa eremuan edo horri atxikitakoetan dauden sistema orokorrak egiteko behar direnak.

b) 
Azpiegiturak kanpoko sistemekin lotzea eta Lurraren Erregimenari eta Balorazioei buruzko 6/1998ko Legeko 18. artikuluan jasotzen diren gainontzeko manamenduak betetzea.

c) 
Jabeek bere eremuan dagokien probetxamenduaren % 10 Udalari emango diote derrigorrez eta doan, eta planeamenduaren eraginez sortutako onura eta zamak berdinkidetasunez banatuko dituzte eta, kasua balitz, hirigintza ere beraiek gauzatu eta ordainduko dute.

3.- 
Lur eremu hiritarrezinean, lursailen jabeek ondorengo eskubide eta muga hauek izango dituzte:

a) 
Lursailaren izaerarekin bat, bere jabetza erabiltzeko, gozatzeko eta nahi duena egiteko, eta Hiri Antolaketa Arau hauetan ezarritakoaren arabera nekazaritza, basogintza, ehiza eta gainontzeko erabileretara destinatzekoa, betiere erabilera publiko eta interes sozialeko jarduerak kaltetu gabe. 

b) 
Debekaturik daude hirigintza asmotako lurzatiketak, landatar guneetarako ezarritakoa kaltetu gabe.

1.4.14. artikulua.-

Planeamenduaren garapenerako epeak.

1.- 
Garapen planeamendua Hiri Antolaketako Arau hauetan aurreikusitako epeen barne formulatu eta izapidatuko da.

2.- 
Onura eta zamen banakidetasunerako, lursailen emakidak gauzatzeko eta hirigintza betetzeko epeak honako hauek izango dira:

a) 
Planeamenduko tresnarik zehatzenak, hau da, xehetasunezko azterlanak edo BEPBak, Udalari aurkezteko lur eremu hiritargarriko Arau Berezietan finkatu diren epeak. Konpentsazio batzordeko estatutuak eta jarduera oinarriak aipaturiko planeamenduko figura horiek behin betikoz onartu eta urte beteko epean aurkeztu beharko dira.

Epe hori estatutu eta jarduera oinarrien proiektua aurkeztu gabe igaroko balitz, Udalak ukitutako jabe guztiei deituko die aipatu dokumentuak hiru hilabeteko epearen barruan aurkez ditzaten.

b) 
Hirigintza Proiektuak Konpentsazio Proiektua behin betikoz onartu eta urte beteko epearen barruan aurkeztuko dira Udaletxean. Hirigintza obrak gauzatzeko eta hirigintza Udalari eskuratzeko epeak Udalak berak ezarriko ditu, berak eman behar duen obra lizentzian.

c) 
Lur eremu hiritarrean gerora finkatuko diren jardun unitateetan, edo lur eremu hiritargarriko planeamendu partzialetan finkatuko direnetan, razionaltasun irizpideei jarraiki finkatuko dira epeak, eta, kasua balitz, Etapakako Planean ezarritakoa kontutan izanik.

3. 
Hirigintza eta eraikuntza batera egiteko lizentzia ematen denean, dagokion epea luzatutzat jotzen da eta luzapena lizentziak bere indarra galtzen duen egunera bitartekoa izango da, betiere hirigintza eskubidea gauzatzeko epea amaitu baino lehen eskatzen bada lizentzia.

4.- 
Planeamenduan bertan bere garapenerako epeak finkatzen ez direnean, banakidetasun beharkizunak betetzea, lursailen lagapena eta hirigintza betebeharrak ondorengo plan edo arauak onartu eta lau urteko epean egin beharko dira, hau da:

- Hiri Antolaketako Arauak, BEPB-rik behar ez duten unitateetan.

- BEPB-a, hala balegokio.

- Plan Partziala, lur eremu hiritargarrian.

1.4.15 artikulua.- 

Eraikuntza lizentzia eskatzeko eta exekutatzeko epeak.

1. 
Lurzatiak orube izaera hartzen duenetik aurrera eraikuntza lizentzia eskatzeko gehienezko epea bi urtekoa izango da, Arau Berezietan epe motzagorik jartzen ez den bitartean.

2.- 
Lursailen lagapena, banakidetasuna eta hirigintza betebeharak bete ondoren, eraikuntza lizentzia eskatzeko gehienezko epea bi urtekoa izango da, Arau Berezietan epe motzagorik jartzen ez den bitartean.

3.- 
Eraikuntzari ekiteko epeak lizentzian jasotzen direnak izango dira eta gehienez sei hilabeteko epea finkatzen da, eta lizentzian gehiengo eperik finkatuko ez balitz, epe hori ere sei hilabetekoa izango da.

4.- 
Eraikuntzako gehienezko lan etenaldia eta amaierako epeak lizentzian jasotzen direnak izango dira.

1.4.16. artikulua.-

Epeak ez betetzea.

Planeamenduaren garapenerako eta/edo eraikuntzak egiteko ezartzen diren epeak ez betetzeak eskubidea emango dio Administrazioari desjabetzapenaren bidea hartzeko, bai eta derrigorrezko salmenta edo planeamenduaren aldaketa egiteko ere. Holakorik gertatuko balitz, jabeek ez dute inolako kalteordainik jasotzeko eskubiderik izango, ordenamendu juridikoaren arabera.
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