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ESKUHARTZE EREMU BAKOITZARI APLIKAGARRI ZAIZKION

IZAERA OROKORREKO XEDAPENAK


6.0.1. Artikulua



Aplikazio eremuak.
1.
Hirigintzako Arau Partikularrak, 1.1.1 / 5 eta 6 artikuluan zehazten diren, eta planoetan mugatu eta VI. Titulu honetan jasota dauden lurraldeko gutxieneko unitate, Alderdi edo/eta Jardun Unitate bakoitzean aplikatuko dira, lur zoruaren erabilerak, kudeaketa eta hala badagokio planeamenduaren garapena arautzeko.

2.
Garatu beharreko alderdiak, hau da, irabazi asmotako probetxamenduak dituztenak edo HHA hauetan jasotzen diren garapen jarduerak beharrezko dituztenak, HAA hauetako Planeamendu eta Jarduera-Errejimen Orokorrean definituta dauden  Jardun Unitate bat edo batzuk osatuko dituzte. 

3.
Arau Partikularren formulazioak ez du kaltetuko, Ietik Vera bitarteko Idazpuruetan –biak barne- jasota dauden gainontzeko aplikazio zehaztapenak betetzea. 

Hauen artean kontraesanik balego Udalak lehentasuna emango dio, bere ustez 

-
irabazi asmotako probetxamendu pribatibo txikienak,  

-
eraikuntza altuera baxuenak,

-
Lurzoruaren okupazio txikienak,

-
azalera handienak eta zuzkidura eta espazio libre publikoetara zuzendutako probetxamenduak.

· Ingurugiro, paisai eta ondarezko babesik handienak.

dituen arauari.


6.0.2. Artikulua.


Arau Partikular bakoitzaren zehaztapenen aplikazioa.
1.
ZENBATEKOEN DOIKUNTZA ETA ZUZENKETAK.

I.
ERREGIMEN OROKORRA.

 Alderdiaren Azalerari buruzko zenbatekoak, akats edo ez-egiterik ez bada behintzat, 1:1.000 ó 1:2.000 eskalan neurtutako Alderdi edo JUaren azalerari buruzkoak dira, eta beraz gutxi beherakotzat hartzen dira. Zifra hauen gainetik , Udalaren ustez HAA hauetako Alderdi eta JUen mugapenari, behar bezala egokitutako, eskala handiagoan egindako dokumentazio grafikoaren neurketa hobetsiko da.  

II. 
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

II-1.
PROPOSATUTAKO ORDENANTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK.

Irizpide eta helburuak antolakuntzaren oinarrizko zehaztapenak direla irizten da, eta ezingo dira ez aldatu ezta indargabetu ere.

II-2.
PROBETXAMENDU ETA ERABILERA XEHEKATUAK.
 
Gehieneko probetxamenduak.-


Arau Partikularrean azaltzen diren kopuruak, akats edo ez-egiterik ez bada behintzat, 1:1.000 eskalan neurtutako Alderdi edo JUaren probetxamenduei buruzkoak dira 2.1.5 Artikuluan xedatutakoarekin bat etorriz, eta hasieran behintzat gehieneko mugatzat hartzen dira, Artikulu honetan xedatutakoa salbu. 


Finkatutako Alderdietan.- In situ egindako lurzati bakoitzaren eraikigarritasunen neurketa hobetsiko da, egiten denean behintzat, eta erakigarritasun indizeak honetatik ondorioztatuko dira. 


Garapen Fasean dauden Alderdietan.- Irabazi asmotako probetxamenduak, hirigintzako banaketa txostenean (Birpartzelazio, Konpentsazio, Desjabetzapen Proiektu edo beste batzutan), edo eraikuntza proiektuan behin betikoz onartutakoak izango dira beti –aurreko 84ko HAAen garapenaren ondorio bezala-; beraz Arau Partikularretako kopuruek eduki litzaketen kontraesan nahiz zehaztasun ezak ez dira kontuan hartuko. 


Garatu beharreko Alderdietan.- Derrigorrezkoa da, edonola ere, Arau Partikularretan ezarritako eraikigarritasun gehieneko bi mugak,- eraikitako azaleroa  eta hala badagokio etxebizitza kopurua- errespetatzea, ondoren adieraziko diren  salbuespenekin:

a).
Lur eremu hiritarrean eta lerrokadura eta altueretan finkatutako edo inposatutako bolumenak dituzten blokeen kasuan soilik, Arau Partikularretan jasota dauden probetxamendu kopuruek gutxi gorabeherakoen izaera dute, eta Arau Partikularrean alderantzizkoa espreski xedatzen ez bada behintzat, kopuru hauez gain “in situ” egindako neurketa edo, Udalaren ustez HAA hauetako Alderdi-JU en mugapen eta eraikuntza baldintzei behar bezala egokitutako, eskala handiagoan egindako dokumentazio grafikoaren neurketa hobetsiko da. Orubearen neurri errealen, ezarritako ezaugarri geometrikoen eta Arau Partikularrean azaltzen diren eraikitako gehieneko azaleren kopuruen artean akats edo desadostasunik balego, Arauak egokitu egin beharko lirateke eta ondorioz etxebizitza kopurua ere bai.


Neurketa zehaztua egingo ez balitz, edo zehaztasun ezagatik Udalak egindakoa onartuko ezbalu, Arau Partikularrean jasota dauden gehieneko kopuruak mantenduko dira zehatz mehatz. Udalak beharrezkotzak joko balu- diferentzien zenbatekoagatik edo egokitzapen fisiko beharrengatik- doikuntzak Xehetasunezko Azterlana esijituko du, nahiz eta Arau Partikularrak ez esijitu.

b).
Lerrokadura eredugarriak dituzten Lur eremu Hiritarreko Alderdi eta JUetan eta BEPB edo PBaren bidez garatzen diren haietan ere, aurreko a) puntuan xedatutakoak ez du eraginik izango eta Arau Partikular hauetan jasota dauden, eraikitako m2etan adierazitako gehieneko probetxamenduak bere osotasunean errespetatuko dira.


Batezbesteko probetxamenduak irizpide hauek aplikatzearen ondorioz ateratzen diren haietatik ondorioztatuko dira.

c). 
Hiritartzeko gai den Lurrean Probetxamendu indizeak bere osotasunean errespetatuko dira, eta ondorioz, Arau Partikularretan jasotako gehieneko probetxamenduen kopuruak aldaezinak dira. 

d)
Edonola ere Jardun Unitate bakoitzean eraikitzen utziko etxebizitza kopurua, 3.2.4 Artikuluaren aplikazioaren ondorio izango da. 


Ekipamendu eta Zuzkidurak. Lurraren erabilera eta jabaria.-


Arau Partikularrean azaltzen diren zuzkidurazko azalera publikoak, libreak nahiz eraikitakoak, akats edo ez-egiterik ez bada behintzat, 1:1.000 eskalan neurtutako Alderdi edo JUarenari buruzkoak dira, eta beraz gutxi beherakotzat hartzen dira, Kopuru hauez gain “in situ” egindako neurketa , edo, Udalaren ustez HAA hauetako Alderdi-JU en mugapen eta eraikuntza baldintzei behar bezala egokitutako, eskala handiagoan egindako dokumentazio grafikoaren neurketahobetsiko da. Neurketa zehaztua egingo ez balitz, edo zehaztasun ezagatik Udalak, egindakoa onartuko ezbalu, Arau Partikularrean jasota dauden gehieneko kopuruak mantenduko dira zehatz mehatz. 

2.-
LABURDURAK.


BEPB: 
Barne Eraberrikuntzako Plan Berezia


PP:
Plan Partziala.


BPB:
Birgauzatzeko Plan Berezia..


PB:
Plan Berezia.


XA: 
Xehetasun Azterlanak.


HP:
Hirigintza Proiektua.


J I:
Jarduera Isolatua. Desjabetzapena.


HOP:
Hirigintza Obren Proiektua.


BP:
Birpartzelazio-Proiektua.


KP:
Konpentsazio-Proiektua.


DP.:
Desjabetzapen-Proiektua.


JZ:
Jarduera Zuzena.


EP.
Eraikuntza-Proiektua.

3.-
KOADROKO HITZAK

84 haa:

Berrikusten diren 1984 urteko Hiri Antolaketako Arauei dagokie.


99 HAA:

Hiri Antolaketako Arauen berrikusketa dokumentuari dagokio

(1):
Sestra azpian eraikitzeko aukerei dagokie, 1.1.1-13 eta 2.1.9-3b. Artikuluetan xedatutakoaren arabera, eraikuntza jarduera hori uzten den ala ez jakiteko.


(2):

Alderdi edo JU aren gaineko eskuhartze posibleei dagokie.


e:

Sestraren gainean Eraikitako Probetxamendua 


ok:

Eraikuntzak Hartzen duen lurra.

LEHENENGO KAPITULUA
FINKATUTAKO ALDERDI ETA JARDUN UNITATEEN ETA GARAPEN FASEAN DAUDEN ALDERDIEN ETA JARDUN UNITATEEN ARAU PARTIKULARRAK.

6.1.1 . Artikulua-  


Xedapen komunak.
1.-
ZEHAZTAPENEN KOADROAREN DEFINIZIOA.


Ondoren datozen koadroek Finkatutako Alderdien eta Garapen Fasean dauden Alderdien ezaugarriak jasotzen dituzte era laburrean, modu azkar eta soilean ondoren adieraziko diren aspektuak bil ditzaten:

-
Ahalmen eta estandar orokorren egiaztaketa hala nola, Espazio Libreen Sistema Orokorreko zuzkiduren esijentzia, biztanleko 5m2koa dena.

-
Estandar lokalen egiaztaketa, berrekipamendu jarduerak justifikatzeko.

-
84 urteko HAAen garapenaren planeamenduan ezarritakoari dagokion erregimen xehekatuaren aplikazioa.

-
Edonola ere 84ko HAAen garapen-erregimenarekin bat etorriz geratzen diren probetxamenduak osatzeko posibilitateen ezarketa.

-
Beste eskuhartze batzuei dagokien erreferentzia.

-
Etxadi hiritarren barneko espazio libreen sistemaren sestra azpian aparkaleku eta zerbitzuak eraikitzeko aukera 1.1.1-13 eta  2.1.9-3b. Artikuluetan xedatutakoarekin bat etorriz. 


Sestra azpian aparkalekuak egitearen baimenari buruzko aipamena, (1) ikurraren bidez adierazten da

6.1.2 . Artikulua-  


Finkatutako Alderdi Erresidentzialerako xedapenak.
1.-
ZEHAZTAPENEN KOADROAK
	ETXEBIZITZA ERABILERA OROKORREKO ALDERDI FINKATUAK

LUR HIRITARRA (1)

	ALDERDIA

Zkia.
	Kalifi-

Kazioa
	G.gora beherako azalera

M2
	Gehieneko   Probe

Txam.

 Etxeb.kop
	Sistemak

Erabilera/azal.

m2
	Erregimen Xehekatua
	OHARRAK

	2-a
	R-4

dents. Baxua.
	2.000
	5


	-
	98/HAAak
	Egungo egoera finkatu egiten da, bideen SOean egin beharreko jarduera batzuk izan ezik.

	5-a


	R-2
	3.850
	21
	e5:  1.050

ok.:   350 
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	5-b


	R-3
	5.200
	96
	-
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	5-c
	R-3
	5.400
	24
	l.1-n:      2.800
	84/haa.ak

XE
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	6-a


	R-3
	9.100
	112
	l.1-n:      1.500
	
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	6-b
	R-2
	5.000
	56
	l.1-n:      1.000
	84/haa.ak

78-PPa
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librean sestraren azpian aparkalekua.

	7


	R-3
	4.900
	48
	-
	84/aass.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	8


	R-3
	6.500
	112
	l.1-n:        600
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	9


	R-3
	8.000
	104
	-
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	10
	R-1


	40.946
	240
	l.1-j:       2.000

l.1-n:      1.400

E-1:       3.645

E-2:       2.170

E-5:         915

E-9:         840
	84/haa.ak

BPB
	(1): Plazapean bakarrik baimentzen da. Horretarako behar beharrezkoa da Alde zaharra Birgauzatzeko Plan Berezia aldatzea.

BPB.a

	12


	R-2
	2.900
	24
	l.1-j:       1.300
	84/haa.ak

XE
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	13-a


	R-2
	3.900
	94
	-
	84/haa.ak
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	13-b


	R-2
	6.650
	56
	l.1-n:      1.400
	84/haa.ak

PP
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	13-c


	R-2
	2.700
	32
	l.1-n:        700
	84/haa.ak

BEPB
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	13-d


	R-2
	2.900
	44
	-
	84/haa.ak

BEPB
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	14


	R-2
	16.000
	67
	l.1-n:      2.700

e-1:        2.000

e-3:    2.000 k
	84/haa.ak

PP(78)
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	15


	R-3
	11.650
	85
	l.1-j:       1.200
	84/haa.ak

PP
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.


OHARRA: 1): lurzoru librearen sestraren azpian aparkaleku aukera eta tolerantzia.

	ETXEBIZITZA ERABILERA OROKORREKO ALDERDI FINKATUAK. 

HIRI-LURZORUA (2)

	ALDERDIA

Zkia.
	Kalifi-

Kazioa
	G.gora beherako azalera

M2
	Gehieneko Probe

Txam.

 Etxeb.kop
	Sistemak

Erabilera/azal.

M2
	Erregimen Xehekatua
	OHARRAK

	17-a


	R-2
	4.600
	72
	-
	84/haa.ak
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	17-b


	R-2
	4.200
	63
	-
	84/haa.ak
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	18
	R-2


	6.000
	71
	l.1-n:      1.000

e-5:       780 c
	84/haa.ak

(82.aldat)
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	22-a

22-b

22-c
	R-2
	20.690

2.870

890
	132

28

22
	l.1-j:       3.000

l.1-n:      2.000

e-5:       660 c
	84/haa.ak

BEPB
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua BEPBaren arabera.

	23-a


	R-3
	24.600
	231
	l.1-j:       2.000

l.1-n:      1.000
	84/haa.ak
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	23-b


	R-3
	8.700
	92
	-
	
	(1): Baimendu egiten da, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekua.

	26
	R-4

Jar-.hiria.
	6.050
	27 dauden. Gehi 4 etxe
	-
	98/HAA.ak
	(2): BEPBaren araberako berrantolakuntza.

Kooperazio-Sistema eta Desjabetzapenarena

	27


	R-3
	5.550
	80
	-
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	29


	R-3
	9.200
	54
	l.1-n:         400
	84/haa.ak
	(1): Ez da baimentzen, lurzoru librearen sestraren azpian aparkalekurik

	30-1
	R-3

R-4
	25.900

3.000
	120
	
	84/haa.ak

aldatuak

A-30ko PPa
	(1): Ez da baimentzen lurzoru librearen sestraren azpian  aparkalekurik PPan aurreikusitakoa ez bada.

	35-1
	R-4
	2.500


	2

gehienez ere
	-
	99/HAA.ak
	Egun eraikitako azaleraren gain, %10eko gehikuntza baimentzen da.

	35-2
	R-4
	700
	1

gehienez ere
	-


	99/HAA.ak
	Egungo egoera finkatu egiten da, bideen SOean egin beharreko jarduera batzuk izan ezik.

	35-3
	R-4
	2.500
	2

gehienez ere
	-
	99/HAA.ak
	Egun eraikitako azaleraren gain, %10eko gehikuntza baimentzen da.

	35-4
	R-4
	500
	1

gehienez ere
	-
	99/HAA.ak
	Egun eraikitako azaleraren gain, %10eko gehikuntza baimentzen da.

	35-5
	R-4
	1.700
	6

gehienez ere
	-
	99/HAA.ak
	(2): BEPBaren araberako berrantolaketa.

Konpentsazio Sistema .

	35-6


	R-4
	900
	1

gehienez ere
	-
	99/HAA.ak
	(2): Bideen SOetako espaloia zabaltzeko eskuhartzea.Jarduera Bakana edo Isolatua.


OHARRA: 1): lurzoru librearen sestraren azpian aparkaleku aukera eta tolerantzia.

OHARRA: 2) Antolaketa eta/edo gauzatzea.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia A-26 


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	6.050

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL BAXUA-D/R-4
	6.050

	GARAPEN EGOERA
	Álderdi Finkatua 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1.
ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK. 


Alderdiaren birsorkuntza ahalbidetzea, hiri lurzoruan ludekeen eraikuntza ezegokiak eta legez kanpokoak, txabola, eta estalkiak kentzearen bidez eta berririztatzea eta zerbitzu defizitarioen zuzkidura  ahalbidetzea.  Iparraldean dagoen Jardun Unitatean (JU- 26.1) dauden hiru eraikinetan 9 etxebizitzen eraikuntza ahalbidetzea, Bainetxe 4.ko etxea ordezkatuz eta eranskin dituen etxabeak. 


2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:  


26-2 JU.an dauden etxebizitza familibakarrak (15 gutxi gorabehera) mantendu egiten dira (erabilera r:4) gehi hegoaldeko blokea osatzen duten Etxebizitzetarakoa mistoa r-2, erabilera duten 12 etxebizitza eta merkatal etxabeak


(*) Jardin-hiriko 9 etxebizitza berrien garapena (r-4) 26-1 JU.an, 6 etxebizitzako benetazko gehikuntzarekin, izan ere 3 etxebizitza ordezkatu egin baitaitezke.

2-4.
ERAIKUNTZA ETA EGITURA BALDINTZAK.
a).
Gaur egungo etxebizitza eraikinak, eta dituzten lorategi pribatuak finkatzen dira.(hauetako bat ordezkapenez) 26-1 JU.an. eraikin bakoitzean gehienez ere 3 etxebizitza eginez. Hauen perfila, erdisoto eta bi oinekoa izango da. Teilategal horizontala 7,50 metroko altuerara kokatuko da gehienez ere. Oinean izango duen okupazioa, eta sestra azpi eta gainean 100 m2.koa izango da, gehienez ere eraikin bakoitzean.

2-5.
HIRIZTATZE ETA GAUZATZE BALDINTZAK.


Udalak, Alderdiaren Plan Berezi bakarra idatzi ahal izango du, saneamendua eta hiri-birsorkuntza, hiriztatzea eta apaindura publikoa eta sarbide eta bideen birdefinizioa helburutzat izango dituena, HAA hauetako zehaztapenekin bat etorriz gauzatze bi unitate mugatuz. Salbuespen gisa 26-1 JU rekin eta honetarako markatutako helburuekin bat etorriko den BEPBa idatzi ahal izango da

· 26-1 JU.an Jarduera (4.650 m2. g.gorabehe.)……. Antolamenduaren helburuak betetzeko beharrezkoa den lurzoru librearen desjabetzapena, lorategietara zuzendutako lurzoru libre pribatua errespetatuz.

· 26-2 JU.an  Jarduera (1.400 m2 g.gorabehe) ……….. Konpentsazioa.

	ARAU PARTIKULARRA
 Alderdia: A-35-6


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	900

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL BAXUA-D/ R-4
	900

	GARAPEN EGOERA
	Alderdi Fnkatua. 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 


Eremuaren mugapenaren helburua Komunikabideen Sistema Orokorreko SG-B (41 Alderdia) espaloi eta galtzadak zabaltzeko aukera ematea da, oso gatazkatsua den eta industri jardueren ondorioz eta saihesbidearen korapiloa bertan dagoelako ibilgailu eta oinezko asko ibiltzen diren puntu batean.


HIRIZTATZE  ETA GAUZATZE BALDINTZAK.

Udalak, aurreko puntuan adierazitako helburua izango duen Proiektua idatzi ahal izango du.  


Jarduera isolatua lur eremu hiritarrean.


6.1.3 . Artikulua-  


Finaktutako Alderdi Industrialetarako xedapenak.
1.-
ZEHAZTAPENEN KOADROAK

	INDUSTRI ERABILERA OROKORREKO ALDERDI FINKATUAK

LUR EREMU HIRITARRA.



	ALDERDIA

Zkia.
	Kalifi-

Kazioa
	G.gora beherako azaleroa

M2
	Gehieneko Probe

Txam.

 Etxeb.kop
	Sistemak

Erabilera/azal.

M2
	Erregimen Xehekatua
	OHARRAK

	3
	I-1
	4.942
	0,7

m2/m2-k

(3.469 k)
	-
	84/haa.ak
	(2) Helburua, egun dagoen industriaren handitzea ahalbidetzea da. 

Ikus fitxa.

	4-a
	I-1
	27.500
	0,7

m2/m2-k

(19.250 k)
	BEPBren arabera
	99/HAAak

eta etorkizunekoBEPBa
	(2): Helburua probetxamenduak osatzea da. Antolamenduaren garapena, BEPBaren arabera. Ikus fitxa.

	16
	I-1
	7.200
	0,7

m2/m2-k

(5.040 k)
	-
	84/haa.ak
	probetxamendu guztiz garatuak.

	20-a1
	I-1
	5.550
	0,7 m2/m2-k

(3.8885 k)
	-
	84/haa.ak

99/HAA.ak
	(2): Hala badagokio, probetxamenduak osatzeko. XA.

	20-b
	I-1
	5.400
	0,7 m2/m2-k

(3.780 k)
	-
	84/haa.ak

99/HAA.ak
	(2): Hala badagokio probetxamenduak osatzeko. XA.

	20-c
	I-1
	32.800
	0,7 m2/m2-k

(22.960 k)
	-
	84/haa.ak

99/HAA.ak
	(2): Hala badagokio probetxamenduak osatzeko. XA.

	20-d
	I-1
	29.800
	0,7 m2/m2-k

(20.860 k)
	-
	84/haa.ak

99/HAA.ak
	(2): Hala badagokio probetxamenduak osatzeko. XA.

	20-e


	I-1
	3.500
	0,5 m2/m2

(1.035 ok)
	-
	84/haa.ak aldatuak

XA
	(2): Onartutako Xehetasunezko Azterlan eta Hirigintza Proiektuarekin bat datorren gauzatzea.

	21-a


	I-1
	12.750
	0,7 m2/m2-k

(8.925 k)
	-
	84/haa.ak

BEPB
	Guztiz garatutako probetxamenduak 

	28


	I-1
	6.550
	0,7 m2/m2-k

(4.585 k)
	
	84/haa.ak

99/HAA.ak
	(2): Hala badagokio probetxamenduak osatzeko. XA.


2.-
BESTE ZEHAZTAPEN BATZUK.
a).
Eraikinen arteko tarteak.:


Gara daitezkeen eraikin nahiz handitzeek, dagokion BEPBak edo XAak ezartzen dituzten distantziak mantenduko dituzte muga, ibai eta gainontzeko elemntuetatik. Distantzia hauek gutxienez, Egitura Orokorra eta Proposamenaren Sintesiaren 5.zenbakidun planoan azaldu eta Etxadi Hiritarraren mugekin bat datozenak izango dira, Sektoreko Araudia eta HAAen gainerakoaren aplikazioa kaltetu gabe.

b).
Eraikinen gehieneko altuerak.


Gara daitezkeen eraikin nahiz handitzeen altuerak 12 metrokoak izango dira gehienez ere eta ekoizpen edo biltegirako bi nabe plantakoak, barne beheko oina (BO+1). Administrazio gela eta bulegoetan hiru oin ere egin daitezke, behekoa barne (BO+2) baina ezingo da inoiz ere 12 metroko altuera gainditu.

	ARAU PARTIKULARRA
 Alderdia: A-3


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	4.942

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIARAKOA KOMUNA (i-1)
	4.942

	GARAPEN EGOERA
	Alderdi Fnkatua. (*) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1.
ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 


Egun dagoen industriaren zabalkuntza eta bideetako ertzen hiriztatzea ahalbidetzea, lurzatiaren okupazioa definituz.

2-2. PROBETXAMENDUAK/ERABILERAXEHEKATUAK.

· Oineko gehieneko okupazioa: 1.405 m2.

· Bulegoek ezingo dute guztiaren %20a baino gehiago hartu, edo 250 m2.

· Eraikitako gehieneko azalera: 0,7 m2/m2.ko

2.4. ITXURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.

· Gehieneko altuera: 12 m. (BO+1)

· Bulegoen alderdian BO+2 baimendu egiten da, 12 metroko gehienekoa mantenduz.

· Ertzetako lerrokadurak: erabilera xehekatuetako planoetan daudenak, beti ere errepidearen galtzadaren ertzarekiko eta 


hegoaldean dagoen errekatxoaren ubidearen ertzarekiko 12 m.ko erretiroa errespetatuz.

2-5. GAUZATZE BALDINTZAK.

Jarduera sistema………………………… Konpentsazioa.

Eremu guztiaren Xehetasun Azterlana eta Hirigintza Proiektua idatziko dira ( Eraikuntza Proiektuarekin batera), bereziki zainduz, errepidearen ertza. Bertan 3 m.ko zabaleroa izango duen espaloia egingo da eta. Era berean bereziki zainduko da hegoaldean dagoen errekatxoaren ertza, urertzeko landaretza errespetatuz.

Hiriztatzean, aparkaleku kopurua aurreikusi beharko da eta hau ez da inolaz ere eraikitako 100 m2lp 1,5etik behekoa izango, 20ko gutxieneko kopuruarekin. Errepiderainoko irisbide bakarra egingo da.

	ARAU PARTIKULARRA
 Alderdia: A-4a


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	24.000 g.gorab.

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIARAKOA KOMUNA (I-1)
	21.100

	KALIFIKAZIO OROKORRA/Beste erabilera batzuk
	IBAI UBIDEA
	2.900

	GARAPEN EGOERA
	Álderdi Finkatua  (*)
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1.
ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK. 

a).
Dagoen industriaren zabalkuntza eta ertzetako bideen hiriztatzea ahalbidetzea, lurzatiaren okupazioa definituz.

b).
Zonaren garapen integrala ahalbidetzea, bere erabilera bateragarri eta berariazkoekin, kokapenaren izaera guztiz hiritarra eta kalitatezko antolaketa ezartzeko beharra kontuan izanik. 


2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:  

· Eraikitako gehieneko azalera: 0,7 m2/m2.ko Alderdiaren azalera errealaren gain, proiektuaren eskalan neurtuta

· Oinean gehienez ere hartuko duena: I-1 izendapen orokorreko lurraren 2/3ak.

· Bulegoek ezingo dute, eraikitako azaleran guztiaren 1/3ª baino gehiago hartu.

2-4.
ERAIKUNTZA ETA EGITURA BALDINTZAK.
· Ekoizpen industrialeko eraikinen gehieneko altuera: 12 metro. (BO+1)

· Bulegoak kokatuko diren aldean BO+3 ere baimentzen da, 12 metroko gehinekoa mantenduz.

· Eraikinek edukiko dituzten tarteak honako hauek izango dira:


.Dagokion etxadi hiritarraren ertzekiko 5 metro, ibaiaren parean izan ezik, nonetxadiaren mugara lotuko diren, ibai ertzarekiko 10 metroko gutxienekoarekin.

· Otalora kalearen parean eraikitako aurrealde bat ezartzeko ahaleginak egingo dira eta honen luzera gutxienez lurzati 


osoaren aurrealdearen erdia izan beharko da. 

· Gainerako baldintzak BEPBak ezarriko ditu, kasua balitz.

2-5.
HIRIZTATZE  BALDINTZAK.

-
Otalora kalearen aurrealdea duen garrantzi eta esanahiarekin bat etorriz egin beharko da, eta era berean ibaiertzak eta 4-B Alderdiarekiko harremana zehaztu.

· Otalora kalearen zehar arboladi bat egingo da, eta honek gutxienez 6 metroko zabalera edukiko du.

· Ibai bideratuaren zehar arboladi bat egingo da, eta honek gutxienez 6 metroko zabalera edukiko du.

· Inguruetako hiriztatzeak egingo dira, bideak, azpiegituren konponketa, zintarri eta arekak, eta erremateak barne, kalitatez eta 

Hirigintza Proiektuarekin bat etorriz, zeinak Otalora kalea barne edukiko duen, berari dagokion zatian, A-5cren elkargune eta bide erantsiak, eta ibaiertza, a-4b alderdikoarenak ere kontuan izanik.

2-6. GAUZATZE BALDINTZAK

a) Egungo instalazioen handitzea, beraien eraikitako azaleraren %20a denean, eremu osoaren Xehetasunezko Azterlana idatziko 

da (lehenengo handitzean bakarrik) eta Hirigintza Proiektu osagarri bat (Eraikuntza proiektuarekin batera). Arreta berezia eskeiniko zaio Otalora kalearen ertzari.

Hiriztatzea egiterakoan aparkaleku kopuru gehigarria aurreikusi beharko da, eta inoiz ez handitzearen eraikitako 100m2 bakoitzeko 1,5 baino gutxiago. Kalera eramango duen irisbide bakarra egingo da.

b) Egungo instalazioen handitzea beraien eraikitako azaleraren %20a baino gehiago denean  edo bigarren aldiz egingo balitz, eremu osoaren BEPB eta Hirigintza Proiektua idatziko dira. Kasu honetan aparkaleku kopuru bat aurreikusi beharko da, eta inoiz ez eraikitako 100m2 bakoitzeko 1,2 baino gutxiago.

· Jarduera  sistema……………………………... Konpentsazioa.
· BEPBak beste sistema bat ere ezar dezake.

6.1.4 . Artikulua-  


Garapen Fasean dauden Alderdietako Xedapenak.
1.-
ZEHAZTAPENEN KOADROA.


	GARATZE FASEAN DAUDEN ALDERDIAK.. 

LUR EREMU HIRITAR ETA HIRITARGARRIA.

	ALDERDI

Zkia.
	Sailkapena eta Kalifi-

Kazioa 
	G.gora beherako azalera

M2
	Gehienekoprobe

Txam.

 Etxeb.kop
	Sistemak

Erabilera/azal.

m2
	Erregimen Xehekatua
	OHARRAK

	11


	HL

R-2


	2.200
	27 etxebizitza


	-


	84/haa.ak eta 

BEPBa
	(2): probetxamenduak BEPBaren arabera garatzeko

	31-1


	HL

I-1
	52.100
	0,6 m2/m2

(33.000 okup.)
	l1-j:        1.500
	84/haa.ak

PPa- A 31
	(2): Gauzatzeke dauden probetxamenduak PParen arabera osatzeko.

	33
	HDL

I-1
	47.000
	0,6 m2/m2

(15.000 okup.)
	l3: Pasialekua

Bidegorria. 

5.000 m2

e-5: 500 m2
	84/haa.ak

Aldatuak

PPa- A 33
	(2):hiriztatze lanak eta eraikuntza- probetxamenduak gauzatzeke.


2.-
GARAPEN-ANTOLAKUNTZAREN INDARRALDIA.



Hiri Antolaketako Arau hauetan (99/HAA.ak) mugatutako Alderdi edo JU.aren eremuan 84/haa.etan behin betikoz onartutako proiektuetan (PP, BEPB, PB, eta XA.ean) ezarritako antolakuntza zehaztapen guztiak beteko dira.


BIGARREN KAPITULUA
GARATU BEHARREKO ALDERDI ETA JARDUN UNITATEEN ARAU PARTIKULARRAK.


6.2.1. Artikulua.-  


Xedapen komunak.

Jarraian datozen artikuluen zenbakikuntzak ondorengo Idazpurua edukiko dute erreferentzia gisa:


"ARAU PARTIKULARRA
 Alderdia - zkia"

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia A-4b / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	3.700

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL MISTOA/ R-2
	3.700

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1.
ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

Ikus Arau Partikular honetako 2. Orrialdea

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	1.000
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	1.200
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	5.000
	-
	
	5.000

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	1.200
	-
	1.oina
	-

	V.
Eraikitakoa, ETXEBIZITZETAN
	4.000
	38
	
	14 B.O.E.

	VI.
Dauden Etxebizitzak
	-
	
	
	-

	VII.
Antolakuntzatik kanpo dauden      etxebizitzak
	-
	
	
	-

	VIII. Etxebizitza gehikuntza
	
	38
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	1.000
	38
	1 oina
	1.000

	X.
Eraikitakoa MERKATARITZARAKO
	1.000
	-
	
	1.000

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	-
	-
	
	-


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	
	-
	-
	-

	SL
	
	
	-
	-
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:
Orri grafikoek eta XA.ak markatzen dituztenak


Gehieneko Altuerak:
XA.ak markatzen dituenak / Gehienez: BO+4


Tarteak:
Orri grafikoek eta XA.ak markatzen dituztenak.

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-4b
	3.700
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo AASSen onarpen egunetik kont )
2 urte.
Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
XA + HP + BP.
LAGAPENAK:
Orri grafikoetan adierazitakoak.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. Orrialdea.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia: A-4b / 2.orria

BESTE XEDAPEN BATZUK. 


2'.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA BALDINTZAK: 


“Tuboak” inpaktu baxuko industri alderdiarekin mugatzen den Iparraldeko hiri-zonaren errematea eta babes ofizialeko etxebizitzen (BOE) eraikuntza ahalbidetuko duten probetxamenduen gauzatzea.


ERAIKUNTZA ETA EGITURA BALDINTZAK.


Lerrokadura ezarria.


Eskatutako Xehetasunezko Azterlana bat etorri beharko da sestraren gainean ezarritako lerrokadurarekin, eta era berean sestraren azpiko okupazioa zehaztu egin beharko du, Arau honetan eta Orrialde Grafikoan ezarritako gehieneko okupazioa kontuan izanik

.
Baldintza hauek aldatzeko asmo orok BEPBaren idazketa ekarriko du berarekin. 


Sestraren gaineko eraikinek alderdien mugekiko eduki beharko duten tartea izango da


-
2 metrotik gorakoa, bideen parean. 


-
10 metrotik gorakoa ibaiaren mugaketarekiko 


-
5 metrotik gorakoa gainontzeko mugekiko.


Sestraren azpiko eraikinek alderdien mugekiko eduki beharko duten tartea izango da


-
2 metrotik gorakoa, bideen parean. 


-
5 metrotik gorakoa ibaiaren mugaketarekiko 


-
2 metrotik gorakoa gainontzeko mugekiko.

3'.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.


HIRIZTATZE  ETA LAGAPENEN BALDINTZAK:

Bi fasetan egingo da, eta hauetako batak independienteki Babes Publikoko Etxebizitzak garatuko ditu, sinatutako Hirigintza Hitzarmenean erabakitakoa kontuan izanik.


Udalari lagatuko zaio eta hiriztatu egingo da sestraren gainean egindako eraikuntzak hartzen ez duen lur zatia.


Sestraren azpian egindako eraikuntzaren gain dagokion erabilera-zortasuna ezarriko da, adierazitako zati horren hiriztatze lan eta mantenimendua partikularrek eginez.

	ARAU PARTIKULARRA
(Beroa)  Alderdia: A-21.b / 1. orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	13.940

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL MISTOA/ R-2
	13.940

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: Ikus Arau honetako 2. Orrialdea.

2-2. 
PROBETXAMENDU ETA ERABILERA XEHEKATUAK:  



Dentsitatea: 93 Etxeb/ Bizt. 


Erabilera xehekatuak
: 
r-2, Etxebizitzetarakoa  Mistoa






t-3, Hirugarren Sektoreko zehaztugabea.

	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	BEPBarena
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	BEPBarena
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	20.200
	-
	
	Etxebizitza, Denda, Hirugarren Sektorea.

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	6.000
	-
	2 oin
	Garajea

	V.
Eraikitakoa, ETXEBIZITZETAN
	15.000
	130
	
	Etxebizitzak.

	VI.
Dauden Etxebizitzak
	-
	-
	
	-

	VII.
Antolakuntzatik kanpo dauden      etxebizitzak
	-
	-
	
	-

	VIII. Etxebizitza gehikuntza
	-
	130
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	6.000
	195
	
	Garajea

	X.
Eraikitakoa MERKATARITZARAKO
	1.200
	-
	
	Denda

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	4.000
	-
	
	Industria txiki eta Hirugarren Sektorea


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.-
Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	I.1-j/Lorategi – Plaza.
	(2.500) BEPBa.
	-
	2. orria.

	SL
	
	Komunitate-ekipamendu desberdina.
	e-5
	500
	2. orria.


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:
Orri grafikoek eta BEPB.ak markatzen dituztenak


Gehieneko Altuerak:
BEPB.ak markatzen dituenak / Gehienez: BO+4


Tarteak:
Orri grafikoek eta BEPB.ak markatzen dituztenak.


Sotoetan oinak
Gehienez ere 2 oin sestra azpian.

2-5.
HIRIGINTZA  BALDINTZAK.
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-21b
	13.940
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.

EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
 4 urte.
Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
BEPB + HP + BP.
LAGAPENAK:
Orri grafikoetan adierazitakoak.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. Orrialdea.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia: A-21b / 2. Orria.

BESTE XEDAPEN BATZUK. 


2'.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 


Garai batean industriala zen 21 Alderdiaren erdiko zonaren birkalifikazio eta garapena, hiri-zentroan etxebizitza erabilerak eta erresidentzial zuzkidurak gehitu daitezen, eta ondorioz osotasunaren kalitatea.


Etxebizitzekin bateragarri diren hirugarren sektoreko erabileren mantenimendu eta gehikuntza, jarduera onargarri eta gomendagarrien bateratzea aberastuz.


Sinatutako Hirigintza Hitzarmenaren terminuen betetzea, antolaketaren helburuei dagokiena.


EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO t-3 LURZATIA:


Erabilera Bateragarria: I-2, Industria Txikia, eragozpenik gabea.


Eraikinaren gehieneko Okupazioa :
Lerrokadura ezarria, 800 m2, gutxi gorabehera.


Gehieneko Altuerak:
BO+2, gaur egun duten altuerarekin


ETXEBIZITZARAKO ERABILERA MISTOKO r-2  LURZATIAK:


Eraikinen gehieneko Okupazioa :
Etxadi hiritarraren %60a eta Alderdiaren %40a.



4.500 m2, gutxi gorabehera.


Altuerak:
BO+4


EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.-


e-5, eraikina, 125 m2ko okupazioa duena eta 500 m2ko eraikitako azalera.


Gainontzeko eraikuntza baldintzak BEPBak ezarriko ditu.

3'.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.


HIRIZTATZE ETA LAGAPENEN BALDINTZAK:

Udalari lagatuko zaio eta hiriztatu egingo da sestraren gainean egindako eraikuntzak hartzen ez duen lur zatia.


Sestraren azpian egindako eraikuntzaren gain dagokion erabilera-zortasuna ezarriko da, adierazitako zati horren hiriztatze lan eta mantenimendua partikularrek eginez.


Sinatutako Hirigintza Hitzarmenean daudenak.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia: A-24 / 1. Orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	17.570

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL MISTOA/ R-2
	17.570

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1.
ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: Ikus Arau honetako 2. Orrialdea.


2-2. 
PROBETXAMENDU ETA ERABILERA XEHEKATUAK:  Dentsitatea: 68 Etxeb/ Bizt. Eraikigarritasuna: 0,854 m2/m2. 

	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	BEPBarena
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	BEPBarena
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	15.000
	-
	
	Etxebizitza, eta Denda, 

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	5.500
	-
	2 oin
	Garajea

	V.
Eraikitakoa, ETXEBIZITZETAN
	13.000
	110
	
	Etxebizitza.

	VI.
Dauden Etxebizitzak
	-
	20
	
	-

	VII.
Antolakuntzatik kanpo dauden      etxebizitzak
	-
	20
	
	-

	VIII. Etxebizitza gehikuntza
	-
	98
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	5.500
	165
	
	Garajea

	X.
Eraikitakoa MERKATARITZARAKO
	1.500(gehie)nez)
	-
	
	Denda

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	-
	-
	
	


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.-
Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	I.1-j/Lorategi – Plaza.
	(2.500) BEPBa.
	-
	2. orria.

	SL
	
	Komunitate-ekipamendu desberdina.
	e-5
	- 
	2. orria.


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

Orri grafikoek eta BEPB.ak markatzen dituztenak


Gehieneko Altuerak:

BEPBak markatzen dituenak / Gehienez: BO+4


Tarteak:

Orri grafikoek eta BEPB.ak markatzen dituztenak.


Sotoetan oinak

Gehienez ere 2 oin sestra azpian.

2-5.
HIRIGINTZA BALDINTZAK.

Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 

Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea.

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-21b
	17.570
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
 4 urte.
Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
BEPB + HP + BP.
LAGAPENAK:
Orri grafikoetan adierazitakoak.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. Orrialdea.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia: A-24 / 2. orria.

BESTE XEDAPEN BATZUK. 


2'.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 


Garai batean industriala zen 21 Arearen erdiko zonaren birkalifikazio eta garapena, hiri-zentroan etxebizitza erabilerak eta erresidentzial zuzkidurak gehitu daitezen, eta ondorioz osotasunaren kalitatea.


Etzebizitzekin bateragarri diren hirugarren sektoreko erabileren mantenimendu eta gehikuntza, jarduera onargarri eta gomendagarrien bateratzea aberastuz.


EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


ETXEBIZITZARAKO ERABILERA MISTOKO r-2  LURZATIAK:


Eraikinaren gehieneko Okupazioa :
5.000 m2, gutxi gorabehera.


Altuerak:
BO+4


EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.-


e-5, eraikina, 500 m2ko okupazioa duena eta 1.500 m2ko eraikitako azaleroa.


Gainontzeko eraikuntza baldintzak BEPBak ezarriko ditu.

3'.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.


HIRIZTATZE ETA LAGAPENEN BALDINTZAK:

Hirigintza Proiektuaren barnean Alderdiaren ekialde eta mendebaldeko mugen parera ematen duten (A-41) Komunikazioen SO renak diren herri jabetzako bideen azalera sartuko da dagokion luzera guztian, hiriztatze osoa eginez eta /edo beharrezko liratekeen erremateak, kasuak adieraziko digu, hala azaleran nola azpiegituretako sareetan.


Udalari lagatuko zaio eta hiriztatu egingo da sestraren gainean egindako eraikuntzak hartzen ez duen lur zatia.


Sestraren azpian egindako eraikuntzaren gain dagokion erabilera-zortasuna ezarriko da, adierazitako zati horren hiriztatze lan eta mantenimendua partikularrek eginez.

	ARAU PARTIKULARRA
  Alderdia A-25 / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARRA
	5.310

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ERRESIDENTZIAL MISTOA/ R-2
	5.310

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-1. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

25 Alderdiaren etxebizitzarako garapena, 84/haa.etan dagoenekoz aurreikusita zegoena.

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:

Dentsitatea: 75 Etxeb/ Bizt.  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	BEPB.arena (1.500,-)
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	BEPB.arena
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	6.300
	-
	
	Etxebizitza eta denda

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	BEPB
	-
	1.oina
	Garajea

	V.
Eraikitakoa, ETXEBIZITZETAN
	BEPB
	40
	
	

	VI.
Dauden Etxebizitzak
	-
	27
	
	“

	VII.
Antolakuntzatik kanpo dauden      etxebizitzak
	-
	19
	
	-

	VIII. Etxebizitza gehikuntza
	
	32
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	BEPB
	
	1 oina
	Garajea

	X.
Eraikitakoa MERKATARITZARAKO
	BEPB
	-
	
	Denda

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	-
	-
	
	-


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Haurren espazio-jokuak
	I1-j:500-
	-
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

BEPBak ezartzen dituenak


Gehieneko Altuerak:

BEPBak ezartzen dituenak


Tarteak:

BEPBak ezartzen dituenak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.

BEPBak ezartzen dituenak

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 

BEPBak ezartzen dituenak

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-25
	5.310
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
2 urte.
Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
BEPB + HP + BP.
LAGAPENAK:
BEPBak ezartzen dituenak (hasierako pribatuaren %25a.) 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
BEPBak ezartzen dituenak.

	ARAU PARTIKULARRA
  Sektorea: S-1.a / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARGARRIA 
	20.000

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIALA/ I-1
	20.000

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-2. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

S-1b Alderdi industrialaren garapena, ekoizpen jarduera garbien eta ibaiertzaren tratamendu naturalaren zona bezala, Ibaiertzen Plan Sektorialaren irizpideekin bat etorriz, pasialeku publiko bat sartuz.

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:

Eraikigarritasuna: 0,66 m2/m2.  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	6.500
	%33a..-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	6.500
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	13.000

(0,66

 m2/m2)
	%66a-
	
	Industria.

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	
	-
	
	

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	PP.ak xedatzen duena.
	
	
	

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	PP.ak xedatzen duena.
	-
	
	-


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Espazio libreetarako SL.a
	Araudia
	-
	-

	SL
	
	Komunitate-ekipamendurako SL.a
	Araudia.
	PP.a
	-


2-4.
EGTURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

PPak ezartzen dituenak


Gehieneko Altuerak:

PPak ezartzen dituenak/Gehienez ere BO+2 eta 12 m
Tarteak:

PPak ezartzen dituenak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.

Arboladi bat aurreikusi behar da ibaian zehar, txirrindu-oinezkoen baterako existentzia-bide gisa, garai bateko trenbide zaharraren jarraipena izango dena.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 

PPak ezartzen dituenak

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-1a
	20.000 m2
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
PPak ezartzen dituenak

Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
PP + HP + BP.
LAGAPENAK:
Gutxienez, Legeak derrigortzen dituenak eta PP.ak ezartzen dituenak 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
PP.ak ezartzen dituenak.

	ARAU PARTIKULARRA
  Sektorea: S-1.b / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARGARRIA
	43.000

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIALA/ I-1
	43.000

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-3. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

Maltzaga-Gasteiz autobidearen korapiloaren aurreikuspenak urteetan zehar blokeatuta eduki duen lursail batean, jarduera ekonomikoetarako lurraren agortzearen aurrean beharrezkoa den industri alderdi baten garapena.

“By-pass”eko bidearen aurreikuspena, Aramaioruntzko mogimenduak konponduko dituena eta Aretxabaletako hiri-erdiaren erabilera ekidituko duena.

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:

Eraikigarritasuna: 0,60 m2/m2.  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	PP.arena
	-
	%33.a
	-

	II. Okupazio osoa.
	PP.arena
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	0,60

 m2/m2
	-
	
	Industria.

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	PP.a.
	-
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	PP.a
	
	
	Garajea

	XI.
Eraikitakoa BESTE ERABILERA batzutarako.
	PP.a
	-
	
	-


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Espazio libreetarako SL.a
	Araudia
	-
	-

	SL
	
	Komunitate-ekipamendur. SL.a
	Araudia.
	PP.a
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

PPak ezartzen dituenak


Gehieneko Altuerak:


PPak ezartzen dituenak Gehienez ere 12 


Tarteak:


PPak ezartzen dituenak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.
 
PPak ezartzen dituenak

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 

PPak ezartzen dituenak

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-1b
	43.000 m2
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
PPak ezartzen dituenak

Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
PP + HP + BP.
LAGAPENAK:
Gutxienez, Legeak derrigortzen dituenak eta PP.ak ezartzen dituenak 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
PP.ak ezartzen dituenak.

	ARAU PARTIKULARRA
  Sektorea: S-2.b / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARGARRIA.
	80.000

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	ETXEBIZITZARAKO IREKIA/ R-3
	78.000

	
	Bide Sarearen S.O.a                           
	2.000

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-4. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: Ikus Arau Partikular honetako 2. Orrialdea.

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:
Dentsitatea: 43 Etxeb/ Bizt. Eraikigarritasuna: O,56m2/m2  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	Zkia.
	
	Irabazizko erabileraativo

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	PP.arena
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	PP.arena
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	Gutxi gorabehera 45.000
	-
	
	Etxebizitza eta denda

	IV.
Sestraren azpian Eraikitako GUZTIA
	Gutxi gorabehera 10.000
	-
	
	Garajea

	V.
Eraikitakoa, ETXEBIZITZETAN
	Gutxi gorabehera 42.000
	345
	(*)
	Etxebizitza

	V´.
Eraikitakoa ETXEB. Erres.irekia
	Gutxi gorabehera 37.500
	310
	(*)
	

	V’.
Eraikitakoa ETXEB. Dentsitate baxua.
	4.500
	35
	(*)
	

	VI. Dauden etxebizitzak.
	-
	5
	
	“

	VII.
Antolakuntzatik kanpoko etxebizitzak
	-
	5
	
	-

	VIII.
Etxebizitza gehikuntza
	-
	340
	
	-

	IX.
Eraikitakoa GARAJEETAN
	10.000
	345
	
	Garajea

	X.
Eraikitakoa MERKATARITZARAKO
	3.000
	-
	
	Denda


(*) Bi tipoei dagokien behin betiko proportzio eta zenbatekoa, PP:ak ezarriko ditu.

2-3. EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Espazio libreetarako SL.a
	Araudia
	-
	-

	SL
	
	Komunitate-ekipamendur. SL.a
	Araudia.
	PP.a
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

PPak ezartzen dituenak


Gehieneko Altuerak:

PPak ezartzen dituenak/Gehienez ere BO+4


Tarteak:

PPak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea


2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
Ikus Arau Partikular honetako 2. orrialdea

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

PPak ezarriko ditu Jardun Unitateak eta Arau honekin zerikusirik edukiko ez duen Jarduera Sistema ezarri.

JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.

EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
PPak ezartzen dituenak.

Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
PP + HP + BP.
LAGAPENAK:
Gutxienez Legeak derrigortzen dituenak, eta PP.ak ezartzen dituenak. 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
PPak ezartzen dituenak.

	ARAU PARTIKULARRA
 Sektorea: A-2b / 2. Orria.

BESTE XEDAPEN BATZUK. 


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.

ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 


2-b Sektorea Aretxabaletako etxebizitza garapenetarako eta oro har Hiri destinua duten alderdien etorkizuneko hirigintza garapenetarako erreserbarik nagusiena da. 


Egiturazko elementu inportanteak eskeiniko dizkigu, hala nola, inguratzen duten eraztunak isten dituen erlaizean dagoen bidea, eta bide-lotura aukerak emango dizkigu hiri zentrotik pasatzea ekiditeko.


Dentsitate erdiko (Hektareako 45 etxebizitza) etxebizitza moten egoitza izateko planteiatzen da, zeinak barne edukiko dituen “jardin-hiri” zatia, lorategi eta garajea edukiko duten etxebizitza familibakar adosatuekin batera.


PROBETXAMENDUAK/ERABILERA XEHEKATUAK.


Etxebizitzen, eta r-3 eta r-4 motakoen behin betiko kopuruak Plan Partzialak ezarriko ditu behin betikotasunez.


Sektore honetan 3.2.1. Artikuluan xedatutakoa aplikatuko da.


EGITURA ETA HIRIZTATZE BALDINTZAK, ETA BESTE BALDINTZA BATZUK.


Plan Partzialean, planteiatutako Etxadi Hiritargarrien eta bideen taiuketa orokorrak errespetatzeko ahaleginak egingo dira.


Pasialekuen tratamendua, arboladia izango da, eta multzoan “berdea urbanoa”ren sentsazioa nagusituko da, kaleko elementuaren abantailei uko egin gabe.


EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.-


Eraikuntzek nagusiki Beheko Oina gehi beste bi altuagoak edukiko dituzte, Iparraldean eta 22 Alderdiaren pareko mendi-hegalaren beheko aldean izan ezik, hemen altuerak handiagoak izan baitaitezke.

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.


Plan Partzialak egoki irizten dituen gauzatze unitate edo poligonoak mugatuko ditu.

	ARAU PARTIKULARRA
  Sektorea: S-34 / 1.orria


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARGARRIA
	20.000

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIALA/ I-1
	20.000

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-5. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

Neurri handi batean landa industriarekin zerikusia izango duten, baina landa-ingurunean kokatu ezin diren eta kokatu behar 

ez diren  jardueretarako, hala nola tamaina handi xamarra duten egur-lehortegi eta zerrategietarako oso beharrezkoa den industri zona bat sortzea.


Kokapena, kutsatzaileak ez diren eraikuntza materialeen, legez kanpoko biltegiratze egungo erabilerek nahikoa degradatu duten  toki batean hautatzen da. 



Probetxamenduen planteamendua dentsitate baxura zuzentzen da argi eta garbi: 0,2 m2/m2ko

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:

Eraikigarritasuna: 0,2 m2/m2.  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	0,2 

m2/m
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	2.800 Geh.
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	0,2 

m2/m
	-
	
	Industria I-1



Erabilera kutsatzaile eta degradatzaileak debekatu egiten dira. Baita aire librean egindako txatarraren biltegiratzea, nahiz eta egurraren pilaketa uzten den.

2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Espazio libreetarako SL.a
	Araudia
	-
	-

	SL
	
	Komunitate-ekipamendurako SL.a
	Araudia.
	PP.a
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

PPak ezartzen dituenak


Gehieneko altuerak:

PPak ezartzen dituenak/Gehienez ere 12metro 


Tarteak:

PPak ezartzen dituenak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.

Hiriztatze zaindua eta arboladi landaketen nagusitasuna.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: 

PPak ezartzen dituenak

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-34
	14.000 m2
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
PPak ezartzen dituenak

Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
PP + HP + BP.
LAGAPENAK:
Gutxienez, Legeak derrigortzen dituenak eta PP.ak ezartzen dituenak 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
PP.ak ezartzen dituenak.

	ARAU PARTIKULARRA
  Sektorea: S-36


1.-
ERREGIMEN OROKORRA.

	
	
	Azalera/ m2

	SAILKAPENA
	LUR EREMU HIRITARGARRIA
	10.000 g.gorab.

	KALIFIKAZIO OROKORRA / Erabilera berezia.
	INDUSTRIALA/ I-1
	10.000 g.gorab.

	GARAPEN EGOERA
	Garatu beharreko Álderdia (Ga) 
	-


2.-
ORDENANTZA PARTIKULARRAK.
2-6. ANTOLAKUNTZAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK: 

Itxuraz bereziak diren baina industri eta kontsumoko beste erabilera batzutarako komun eta kontsekuenteak diren beste batzuekin zerikusia duten jardueretarako oso beharrezkoa den industri zona baten sortzea. Beraz beharrezkoa baina marginalizatua eta alderdi industrial hiritarretan kokapen zaila duena. Hori dela eta askoz hobeagoa da eragin gutxien izango duen tokietan kokatzea 

Txatarra industrialaren, automobilen eta antzekoen biltegiratze eta manipulaziora zuzendua

Probetxamenduen plantemendua dentsitate baxura zuzentzen da argi eta garbi: 0,2 m2/m2.ko

2-2. 
PROBETXAMENDUAK / ERABILERA XEHEKATUAK:

Eraikigarritasuna: 0,2 m2/m2.  


	Kontzeptua
	Azalera. M2
	
	
	Irabazizko erabilera

	I.  Sestraren gaineko Okupazioa
	%20.

m2/m
	-
	
	-

	II. Okupazio osoa.
	2.000 Geh.
	-
	
	-

	III.
Sestraren gainean Eraikitako GUZTIA
	0,2 

m2/m
	-
	
	Industria I-1


2-3.
EKIPAMENDU ETA ZUZKIDURAK.- Gutxienez:

	SO /SL
	
	Erabilera
	Okupazioa. m2
	Eraik.Azaler.. m2
	Oharrak

	SL
	
	Espazio libreetarako SL.a
	Araudia
	-
	-

	SL
	
	Komunitate-ekipamendurako SL.a
	Araudia.
	PP.a
	-


2-4.
EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZAK.


Eraikinen lerrokadurak:

PPak ezartzen dituenak


Gehieneko altuerak:

PPak ezartzen dituenak/Gehienez ere 12metro 


Tarteak:

PPak ezartzen dituenak

2-5.
HIRIZTATZE BALDINTZAK.

Hiriztatze zaindua eta arboladi landaketen nagusitasuna, begi eta ingurugiro bebeserako beharrezkoak izango direnak. Jarduerak kaltetzen dituen uren tratamendua eta bilketa bereziki zainduko da, isurketa kutsatzaile oro ekiditeko.


Sarbideak eta hauen hiriztatzea behar bezala egin beharko da, eta alderdi hau Plan Partzialean eta Hirigintza Proiektuan jaso beharko da.

2-6.
BESTE BALDINTZA BATZUK: PPak ezartzzen dituenak, zeinak HAAetako dokuemntuetan ezarritako berbera izango den mugapena zehaztuko duen, dimentsionatu lineal eta azalerakoan %5eko tolerantziarekin

3.-
HIRIGINTZAKO GAUZATZEA.

	
	Jarraia / m2
	Etena / m2

	JARDUN UNITATEA.- JU-36
	10.000 m2
	-


JARDUERA SISTEMA: 
KONPENTSAZIOA.


EPEAK, Birprt.Proiek.egiteko (BEPBaren edo HAAen onarpen egunetik kont )
PPak ezartzen dituenak

Eskatutako PLANEAMENDU, PROIEKTU,OBRAK:
PP + HP + BP.
LAGAPENAK:
Gutxienez, Legeak derrigortzen dituenak eta PP.ak ezartzen dituenak 
BESTE BALDINTZA BATZUK: 
PP.ak ezartzen dituenak.


HIRUGARREN KAPITULUA

SISTEMETARA ZUZENDUTAKO ALDERDIEN ARAU PARTIKULARRAK.


6.3.1. Artikulua.-  


Xedapen komunak.
1.-
Zerrenda honetan dauden Sistema Orokorrak zuzeneko gauzatzearen bidez garatuko dira, jarduera eremuaren mugapen zehatzaren eta egoki den gauzatze proiektuaren arabera, eskuhartzearen zenbaterainokoak horrela esijituko balu, Plan Berezi baten gauzatzea kaltetu gabe.

2.-
Aurreko puntuak aipatzen dituen erabilera motak honako hauek izango dira:

a).
-
Lurreko, errepide, autobide nahiz bideetako komunikazioei buruzko eta oinarrizko 

azpiegiturak, eta haien babesguneei buruzkoak.


-
Ur hornikuntza.


-
Saneamendua.


-
Energia Hornikuntza.


-
Beste antzerako batzuk.


-


b).
-
Parke publiko eta berdeguneetara zuzendutako espazio libreak.


-
Komunitate-ekipamendua.


-
Ikastetxe publikoetako ekipamendua.

3.-
Arestian aipatutako erabileren garapenerako beharrezkoak diren lanak aurrera eramateko edo/eta lurra lortzeko, jarduera sistema Desjabetzapenarena izango da.


6.3.2. Artikulua.-  


Azpiegitura eta zuzkidura publikoaren sistema orokorrera zuzendutako alderdien zerrenda eta identifikazioa.


Lur eremu hiritarrean parke eta lorategietarako ekipamendu publiko eta espazio libreak alderdi zehatzetan sartzea kaltetu gabe, sistema orokorretako elementuek ondoren adieraziko diren identifikazio datuak edukiko dituzte:

-
Alderdia:  41.
Hiri-bidesarearen SO.

-
Álderdia: 42-1.
Hiri-bidesarearen SO. Bainetxeko korapiloa.

-
Alderdia: 42-2.
Hiri-bidesarearen SO. Hilerriko korapiloa.

-
Alderdia: 43.
Hiri-bidesarearen SO. Herriarteko sarbidea.

-
Alderdia: 44.
Hiri-bidesarearen SO. Saihesbidea.

-
Alderdia. 45.
Hiri-bidesarearen SO. Autobidea.

-
Álderdia: 46.
Hiri-bidesarearen SO. Landa Bide eta errepide nagusiak.

-
Alderdia: 50.
Ibaiaren ubidearen SO.

-
Alderdia: 60-1.
Beste hiri ekipamendu bat. Kapera-Santutxu.

-
Alderdia: 60-n.
Beste hiri ekipamendu bat. 

-
Alderdia: 70.
Porrukotxarako Parke berria.(23.000 gutxi gorabehera)

-
Álderdia: 71.
Trenbideko pasialekua.

-
Alderdia: 72.
Erabilera askotako alderdi berria, Izurietako ibarrean. SO, E11 (90.000 m2)

-
Alderdiak: 80-n
Zerbitzu-azpiegiturak.

-
Alderdiak: 90-n
LHEean ekipamendu puntuala.


6.3.3. Artikulua.-  


Hirigintzako erregulazio orokorra.

1.- 
Sistema Orokorretara zuzendutako Zonatzat izendatutako alderdietan, eraikuntza eta erabilera jarduerak, izendapenari, erabileren definizio eta hauen bateragarritasunari, eta kasuan kasu, Lur Hiritarrezinean sistemetarako ezarritako erregimenari buruzko araudi orokorreko xedapenen arabera arautzen dira.

2.-
Aurreko atalean aipatzen diren jardueretan, Hirigintza Arau hauen, mota orokorreko parametroak, ordenantzak (eraikigarritasunak, tarteak, altuerak, etab) eta gainerako xedapen orokorrak izango dira aplikagai, beti ere alderdi zehatz bat Arau Partikular batek arautzen ez duenenean. Alderdi zehatzak Arau Partikularraren bidez arautzen direnean  (6.3.4. Artikulua) beraren parametro eta baldintzak aplikatuko dira.

3.-
Ekipamendu orokor eta lokaleko sistemetakoak diren herri jabetzako eraikin guztiek %20 handitu ahal izango dute, baina behin bakarraik, egungo eraikitako azalera, Plan Berezia idaztearen beharrik izan gabe, eta Xehetasunezko Azterlanaren betekizun bakarrarekin.


Aipatutako handitzeak HAA hauetako Ordenantzen eta aplikagarri diren gainerako legezko xedapenen betetzea kaltetu gabe egingo dira.


6.3.4.- Artikulua.


Xedapen partikularrak

· 60-1 Alderdia.

Kalifikazioa: Lurzoru hiritarra: Gutxi gora-beherako azalera: 91 m2.


Kalifikazioa: E-9 Zona. Ekipamendu Erlijiosoko SO.

Santutxuko ermitta egun dagoen bezala geratzen da finkatuta, berariazko erabilerarekin, hau da 

erlijosoarekin  zerikusia ez duten erabilerak debekatuta geratzen dira, nahiz eta bisita kulturalen erabilera onartu.


Ez da baimentzen eraikigarritasunaren gehikuntza, ez eta ere dauden forma eta eraikuntzazko ezaugarrien aldaketa, Lurralde Historikoaren eta Euskadiko Autonomia Erkidegoaren Kultur Ondare Higiezinean gaituak diren organuek baimendutako jarduerak ez ba dira behintzat.


Baimendu egingo dira eraberritze, konpontze eta balioan jartzea, hirigntza lan eta ingurunea hobetzeko jarduerak, beti ere adierazi diren gaitutako erakunde horien ikuskaritzapean.

· 70 Alderdia. Porrukotxarako Parke berria.

Kalifikazioa: Lurzoru hiritarrezina: Gutxi gora-beherako azalera: 23.000 m2.


Kalifikazioa: NC-5 Zona. Espazio Libreen SO.

4.3.7. Artikuluaren arabera arautzen da, eta kasua balitz Plan Bereziaren bidez.

· 71 Alderdia. Trenbidearen pasialekua (Parke hiritarra).

Kalifikazioa: Lurzoru hiritarra: Gutxi gora-beherako azalera: 4.200 m2.


Kalifikazioa: L-1 Zona. Espazio Libreen SO.

3.2.23. Artikuluaren arabera arautzen da, baina ez da inolako eraikuntzarik onartzen, kiosko 

desmuntagarria ez bada (informaziorako, aldizkariak eta antzerakoak saltzeko…) eta hoenk gehienez ere 4 m2.ko okupazioa izango du, altueran 2,5 m eta diseunu zaindua.

· 72 Alderdia. Izurietako ibarreko ekipamenduena.

Kalifikazioa: Lurzoru hiritarrezina: Gutxi gora-beherako azalera: 90.000 m2.


Kalifikazioa: E-5 Zona. (Ekipamendu Sozio-Kulturaleko SO.) eta E-7 Zona (Kirol ekipamenduko SO.)

Lurra erabiliz egindako betelanez osatutako Zona, Malzaga_gasteiz Autobidearen idazketa 

proiektuan aurreikusitakoa, eta beraz Komunikazioen SO.rekin zerikusia duena.


VI-G erabilera, bide sistemaren eranskin dena onartu egiten da.

72 Alderdiaren gehieneko eraikigarritasuna 0,05 m2/m2koa izango da, %2ko gehieneko 

okupazioarekin.


4.3.7. artikuluaren eta derrigorrezkoa den Plan Bereziaren arabera arautzen da
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