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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA:

1.1 OBIJETO DEL DOCUMENTO
El objeto de este documento triple:

1.- Ajustar los suelos calificados como “parcela privada” y “espacios libres, plazas, aceras,
aparcamientos y viales de propiedad y uso publico” a la realidad de lo ejecutado, aumentado la
superficie de propiedad y uso publico en 12m?.

2.- En la parcela privada n22 posibilitar un ascensor de uso y dominio publico que ademas de las
escaleras proyectadas, salve el desnivel de aproximadamente 13m entre la plaza de nueva
construccion denominada lturrizar y el vial superior denominado Txarapea ibilbidea.

3.- Ajustar la ordenacion de las parcelas privadas a lo realmente ejecutado para que no quede nada en
disconformidad con el planeamiento.

1.2 INICIATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO

Este Estudio de Detalle se redacta a iniciativa del Ayuntamiento de Aretxabaleta, el cual esta legitimado
para ello en base al articulo 98 “Tramitacidn y aprobacién de Estudios de Detalle” de la ley 2/2006, de 30
de junio, de suelo y urbanismo de la CAPV y al articulo 33.1 “Otros instrumentos de ordenacidn
urbanistica” del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de
los planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

El redactor del presente expediente de este Estudio de Detalle es el arquitecto D. Ibai Larrabe Sangroniz,
colegiado n2 3889 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro, el cual forma parte del area de
urbanismo del Ayuntamiento de Aretxabaleta.

1.3 TRAMITACION SEGUIDA DEL DOCUMENTO

La primera versién de este Estudio de Detalle se redacto en Diciembre del 2022 y mediante decreto de
alcaldia n2 | 22/01458 de 19 de diciembre del 2022 se acordd iniciar la tramitacién del documento y
previo a la aprobacién inicial solicitar los siguientes informes:

- Informe de caracter preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacién Civil (solicitado
el 19 de diciembre del 2022)

- Informe de control financiero al servicio de intervencién municipal.
- Informe de Impacto de Genero al servicio municipal de igualdad.

- Informe relativo al alcance del estudio linglistico a los servicios de urbanismo y euskera
municipales.

Los tres ultimos han sido emitidos e introducidos al expediente de este documento vy las condiciones
establecidas en los dos Ultimos, para que tengan caracter normativo, han sido reproducidas en el plano
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de ordenacion A.03.00. Esta modificacion ha motivado la redaccion de esta segunda version del
documento.

1.4 DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION

Se actUa en el area residencial 16 de Aretxabaleta el cual esta urbanizado y edificado practicamente en su
totalidad a falta de ejecutarse la edificacion y urbanizacién de los tres edificios mas al sur de la parcela 2
(n211, 12 y 13) que se estdn ejecutando en la actualidad con sus correspondientes licencias urbanisticas.

El Area 16, de geometria irregular, tiene una superficie de 10.100 m? y estd ubicada en la margen
izquierda del rio Deba, entre éste y Txarapea kalea teniendo como limite al norte Lausitta kalea.

Si bien la zona es practicamente llana, la diferencia de cotas con Txarapea kalea va variando de estar casi
a nivel en su lado norte (Lausitta kalea), a los aproximadamente 13m de diferencia al sur del area donde
se sitlan unas escaleras publicas que se estan ejecutando en la actualidad.

1.5 ANTECEDENTES URBANISTICOS

Con fecha de 20 de mayo de 2003 se firmd un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de
Aretxabaleta y Cerrajeria Valle Léniz, S.A. para el desarrollo urbanistico del Area 16 de las NNSS de
planeamiento del Municipio de Aretxabaleta.

De acuerdo con lo suscrito en el citado Convenio Urbanistico, el Ayuntamiento de Aretxabaleta redacté el
expediente de “Modificacién puntual del Sector 2b y del Area 16 de las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Aretxabaleta” que fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados en su
reunion de 30 de noviembre de 2004 (BOG n228 de 11 de febrero del 2005).

En dicho documento para el Area 16 se sefiala, que la modificacién viene motivada por la necesidad de
llevar a cabo un nuevo proyecto empresarial de la empresa "Union Cerrajera Valle Léniz, S.A." con las
ventajas que ello supone con la eliminacion de la instalacién industrial dentro del casco urbano,
permitiendo la posibilidad de su peatonalizacién, creacién de un paso de borde de rio, etc. asi como el
desarrollo residencial acorde con el entorno. Asimismo, para el desarrollo de la propuesta residencial del
Area 16, que plantea una ordenacién en forma de "L" con dos plantas de sétano para garajes, una planta
baja con uso comercial y seis plantas altas destinadas a viviendas, es preceptiva la aprobacion del
correspondiente Plan Especial de Reforma Interior.

Mediante Orden Foral 008/2007, de 31 de enero, del diputado para la ordenacion y promocion territorial
se aprobo definitivamente el “Plan Especial de Reforma Interior del Area 16” de Aretxabaleta que ordena
pormenorizadamente el area 16. (BOG n266 de 3 de abril de 2007)

La ordenacién propuesta plantea la construccidon de un edificio en "L" con un perfil maximo de dos
plantas de sétano, planta baja, cinco plantas altas y atico (menos en el lado mas corto de la “L”), que
albergard un total de 121 viviendas. La forma del edificio permite crear en su interior un gran espacio
publico unido al paseo de borde de rio, elemento que a su vez se consolida con la dotacion de unos
aparcamientos. También se hace una reserva para el trazado del tranvia que en la actualidad actua de
paseo de borde del rio.

4/23



ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA 16
ry DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Q=" DE ARETXABALETA

En sesion de la Junta de Gobierno Local de fecha veintitrés de abril de dos mil siete se acordd por
unanimidad aprobar definitivamente el Proyecto de reparcelacion de propietario Unico del area 16 de las
Normas Subsidiarias de Aretxabaleta.

La Junta de Gobierno Local de Aretxabaleta en sesion celebrada el 11 de septiembre del 2006, adopto el
acuerdo de aprobar definitivamente el proyecto de urbanizacion del area 16 de Aretxabaleta
condicionado a que redactase un nuevo texto refundido.

Tras presentarse el texto refundido con fecha febrero del 2007, con fecha de marzo del 2007 se presentd
un anexo al proyecto de urbanizacion que fue aprobado definitivamente mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local en la sesion celebrada el 14 de mayo del 2007.

Mediante acuerdo de la junta de gobierno local en la sesion celebrada el 12 de abril del 2010se aprobd la
recepcion de la urbanizacion correspondiente a los portales 1 y 2 (Fase 1 y 5) y se concedieron las
licencias de primera utilizacion de 15 viviendas y 10 apartamentos y garajes correspondientes a los
portales 1y 2.

Mediante acuerdo de la junta de gobierno local en la sesion celebrada el 20 de febrero del 2012se aprobd
la recepcidn de la urbanizacidon correspondiente a los portales 3y 4 (Fase 2) y se concedieron las licencias
de primera utilizacién de 21 trasteros, 11 viviendas y 10 apartamentos correspondientes a los portales 3y
4,

Mediante acuerdo de la junta de gobierno local en la sesién celebrada el 7 de septiembre del 2016 se
aprobo la recepcion de la urbanizacion correspondiente a los portales 5y 6 (Fase 3) y se concedieron las
licencias de primera utilizacion de 12 viviendas, garajes y trasteros del portal 5.

Mediante acuerdo de la junta de gobierno local en la sesidn celebrada el 5 de abril del 2017 se aprobd la
concesion de las licencias de primera utilizacion de 11 viviendas, bajos comerciales y garajes del portal 6 y
los bajos y garajes de los portales 5y 6.

Mediante decreto de alcaldia de 30 de julio del 2019 se aprobd la recepcion de la urbanizacion
correspondiente a los portales 7 y 8 (Fase 4)

Mediante decreto de alcaldia de 09 de junio del 2021 se aprobd la recepcién de la urbanizacion
correspondiente a los portales 9y 10 (Fase 6)

El 28 de julio del 2020 mediante decreto de alcaldia se concedid licencia de obras para la construcciéon de
35 viviendas, locales, garajes y trasteros correspondiente a los portales 11, 12 y 13 (a ejecutar junto a la
fase 7).

Finalmente el 25 de febrero del 2021 mediante decreto de alcaldia se autorizd la realizacion de las
modificaciones en el proyecto de ejecucién para la ejecucién de las viviendas, locales y garajes ubicados
en la plaza Iturrizar n213-12-11 (Area 16, Parcela 2, Fase 7), consistente en la construccién de un ascensor
independiente que conecte los aparcamientos de sdtano sin acceso a los portales, la instalacién de un
Unico espacio para la prevision de la reserva de residuos y la futura reserva de un ascensor publico, y se
indicaba que:

A peticion del gobierno municipal, para poder instalar en el futuro un ascensor
publico que conecte la plaza Iturrizar con el itinerario Txarapea, la promotora ha
adaptado el proyecto de ejecucion. Estas modificaciones conllevardn la necesidad de
adecuar los documentos de planeamiento actualmente aprobados. (En la zonificacion
pormenorizada que se determine en el PERI se verdn alteradas las superficies de
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propiedad privada, propiedad y uso publico. También se deberd prever la
servidumbre generada por la pasarela de acceso al recorrido Txarapea desde la parte
superior del ascensor. En consecuencia, con la futura reserva de espacio para la
instalacion del ascensor municipal se incrementard la superficie de uso publico.)

Esta es la razon fundamental que motiva la oportunidad de redactar este Estudio de Detalle.

1.6 CONDICIONANTES URBANISTICOS

Los Estudios de Detalle quedan regulados en los articulos 73 y 74 de la ley 2/2006, de 30 de junio, de
suelo y urbanismo.

Articulo 73. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia de la
complementacion o adaptacion deberd justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su
redaccion no esté prevista por el planeamiento.

2. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion
tipoldgica o morfoldgica de los volumenes, esta ordenacion puede comprender la calificacion
de suelo para el establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.

c) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

3. Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su
formulacién establezca el planeamiento correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el
destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o
dotaciones publicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b)
del apartado anterior.

Articulo 74. Documentacion.
El contenido de los estudios de detalle se formalizard en los documentos siguientes:

1. Memoria que justifique el respeto de los limites legales establecidos en el apartado 2 del articulo
anterior y, en su caso, de la necesidad o conveniencia de completar o adaptar las
determinaciones del plan general o del planeamiento de desarrollo.

Planos de informacion.

3. Planos de ordenacion.

Por otro lado, las Normas Urbanisticas de la vigente Revision de las Normas Subsidiarias de Aretxabaleta

regulan los estudios de detalle en los siguientes articulos:

Articulo 1.4.5. Tipos de Planes y Proyectos.
1. Planeamiento de desarrollo.
a) En SUELO URBANQO. Los tipos de planeamiento posibles serdn:

- Planes Especiales (PE), en cualquiera de las modalidades previstas en la legislacion
urbanistica, Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) y otros.
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- Estudios de Detalle (ED), en los términos de la legislacion urbanistica y las especificaciones
de estas Normas.

- Proyectos de Urbanizacion (PU), con la finalidad de llevar a la prdctica el Planeamiento
General y los Planes Especiales de reforma Interior.

Los Planes Especiales y Estudios de Detalle desarrollardn las determinaciones y contendrdn
los documentos prescritos para los mismos en la legislacion urbanistica, debiendo establecer
los plazos para su ejecucion, de la urbanizacién y la edificacion.

(...)
Articulo 1.4.6. Contenido de los planes y proyectos.

1. Los planes y proyectos a que se refiere el Articulo 1.4.5. contendrdn, como minimo, los
documentos y determinaciones exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

2. Sin perjuicio de lo contenido en el epigrafe anterior, el Ayuntamiento podrd exigir una
documentacion mds precisa y detallada, en base a la norma o a la Ordenanza Complementaria
correspondiente, de las contenidas en el Articulo 1.4.2., y a las necesidades de definicion segun la
naturaleza y objetivos de dichos planes y proyectos.

Finalmente, las ordenanzas reguladoras del Plan Especial del Area 16, regulan el contenido de los Estudios
de Detalle en el siguiente articulo:

Articulo 1.2.12. Estudios de Detalle:

Podrd formularse este tipo de expedientes con el objeto de modificar la configuracion fisica de las
edificaciones dentro de las parcelas.

Serd preceptiva la tramitacion de Estudios de Detalle, dentro de los limites establecidos para esta
figura de planeamiento, entre otros casos, cuando se pretenda reajustar las rasantes y la ordenacion
superficial de los espacios publicos y de aquellas partes de las parcelas edificables sometidas a
servidumbres de uso publico, y dicho ajuste modifique las condiciones de ordenacion de esas u otras
parcelas, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo con lo establecido por el P.E.R.I.

Asi mismo si se considera necesario se redactard un Estudio de Detalle si debido al trazado del
tranvia se reduce o modifica el solar edificable del Bloque 1; por lo que los aprovechamientos
urbanisticos previstos para el mismo podrdn desarrollarse manteniendo el mismo perfil de
2S+PB+5+R en el conjunto del Bloque.

1.7 CONDICIONANTES SECTORIALES

El dmbito modificado, al igual que la totalidad del suelo urbano y urbanizable de Aretxabaleta, se
encuentra afectado por la servidumbre de operacién de las aeronaves del aeropuerto de Vitoria. Esta
servidumbre esta definida en el Real Decreto 1031/2020, de 17 de noviembre, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Vitoria (B.O.E. n2 335, de 24 de diciembre).

Asi segln la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccién, las
propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo en el término municipal de
Aretxabaleta, de su revision o modificacién, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacidon
Civil, para lo que se solicitard informe antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento.

Por otro lado, los suelos afectados por este Estudio de Detalle estan en la zona de policia de aguas (la
franja de 100m de la cabeza de talud del rio Deba) y al tratarse de aguas intracomunitarias la
competencia hidraulica le corresponde a la Agencia Vasca del Agua. Los apartados k y | del articulo 7 de la
ley 1/2006, de 23 de junio, de aguas vasca dejan fuera los Estudios de detalle de las competencias de URA
para informar antes y después de la Aprobacién Inicial a los documentos urbanisticos. Esto puede
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deberse a que, por su naturaleza, los estudios de detalle se equiparen a proyectos y no a planes. Sin
embargo, en el articulo 30.4 de la misma ley se establece que las autorizaciones de usos o construcciones
en la zona de policia le corresponden a la Agencia Vasca del Agua y como en el Estudio de Detalle se
ajustan y crean usos de equipamiento y dotaciones publicas, tras la aprobacién inicial del documento se
debera de solicitar el informe favorable de la Agencia Vasca del Agua.

1.8 CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

Al sur del PERI-16, existe una diferencia de cotas de 13m que se salva con unas escaleras publicas. Esta es
una solucion que no soluciona la accesibilidad de toda la ciudadania como si lo haria un ascensor publico.
Ante esa problemadtica, se ha dado la oportunidad de que la propiedad de las parcelas privadas ceda al
Ayuntamiento la siguiente superficie construida:

- 9m? de cada una de las plantas del sétano para ejecutar el foso y la cimentacion del ascensor
publico.

- 31m? de superficie de locales comerciales en planta baja para poder albergar el acceso inferior al
ascensor publico.

- 8m? del espacio libre privado de una de las viviendas, asi como la disposicion de que la caja del
ascensor y la pasarela superior (12m? en la 42 planta) sobresalgan de ese espacio libre privado.

Sin embargo, al menos la parte estructural del ascensor deberia de ejecutarse antes de que finalice la
obra de construccién del bloque 13. La razén es doble: que la estructura de hormigén del edificio y del
ascensor puedan trabajar de forma solidaria y que las molestias ocasionadas en su ejecucién a la
propiedad de la vivienda a la que le corresponde ese espacio libre privado sean nulas. Se estima que las
obras del blogue n2 13 finalicen en noviembre del 2023, por lo que el planeamiento que permita la
ejecucion del ascensor deberia de estar aprobado para antes de que finalice mayo del 2023.

Por otro lado, como en el proyecto de urbanizacién se aprobd un disefio de las escaleras publicas de 3,6m
de ancho en lugar de los 5m previstos en el PERI-15, queda una franja de 32m? (23,3mx1,4m) sin uso.
Este espacio, por su geometria, ademas de convertirse en un punto conflictivo para la ejecucién del
edificio privado y las escaleras publicas, va a ser un espacio al que no se le va a poder dar un uso publico
efectivo. Ante esta problematica, lo mas adecuado seria que pasara a ser parte de la parcela privada 2
(Bloque n213 actualmente en construccion) y se compensara esa pérdida de sistemas locales publicos por
los 44 m? de la parcela privada 1 que no han sido ocupados por la edificacién y pueden pasar a ser
sistemas locales publicos. Asi, tras esos cambios, quedaran 12m? mas de sistemas locales publicos. Pero
para que eso sea posible, el planeamiento que lo permita deberia de aprobarse también antes de que
finalicen las obras.

Por todo ello, se considera que esta debidamente justificada la conveniencia y oportunidad de redactar y
aprobar ahora este documento.
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DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE ARETXABALETA

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOPTADA

Descripcién de la ordenacién adoptada

Antes de describir la ordenacion adoptada, hay que mencionar que la subzonificacién del area

|u

16 esta definida en el PERI-16, mas concretamente en el “plano 2.8 zonificacion”. En dicho plano

se han detectado dos errores:

a) Las superficies grafiadas no se corresponden con las superficies de la tabla del plano. Dicha
diferencia estd reflejada en el plano 02.00 de este documento. Se ha optado por utilizar las
superficies grafiadas por ser las reales y las utilizadas para la ejecuciéon de la edificaciéon y la
urbanizacién.

b) En la parte grafiada y en la tabla del plano estan diferenciados los “Espacios libres publicos”
de “Plazas, aceras, aparcamientos y viales”. Sin embargo, los espacios libres publicos
grafiados son mucho menores de los indicados en la tabla. En las ordenanzas y en la
memoria tampoco queda claro cémo se distribuyen dichas calificaciones ya que en
ocasiones aparecen unificadas. Ante esta dificultad y teniendo en cuenta que el Estudio de
Detalle Unicamente reajustan subzonas, se ha optado en este documento por describir una
sola subzona que engloba a ambas y se denomina “Espacios libres, plazas, aceras,
aparcamientos y viales”. Esta si es coincidente con el conjunto de ambas.

Para poder lograr los tres objetivos de este documento detallados en el punto 1, se ha adoptado la

siguiente ordenacion:

1

Ajustar los suelos calificados como “parcela privada” y “espacios libres, plazas, aceras,
aparcamientos y viales de propiedad y uso publico” a la realidad de lo ejecutado, aumentado la
superficie de propiedad y uso publico en 12m?2.

Al reducirse el ancho de las escaleras publicas de 5m a 3,6m, la ordenacidon propuesta
incrementa la superficie de parcela 2 en 32m? en detrimento de los sistemas locales publicos.

Ocurre lo mismo en el acceso de los garajes de la parcela 1. Las plantas del sétano ocupan 3m?
de los sistemas locales publicos que se proponen pasar a privados.

Sin embargo, en la parcela 1 hay dos zonas (de 42m? y 5m?) en las que no se ha ocupado la
parcela ni sobre ni bajo rasante y tienen un uso exclusivo publico en superficie y se propone su
cambio de calificacion a sistema local pubico.

De este modo, los sistemas locales publicos se incrementan en 12m2.
-42m?

+3m?

-44m?
" 2 2
i +32m +32m?
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Subzonas Actual Propuesta
Subzonas de propiedad y uso publico 4.078 4.090 12
Espacios libres, plazas, aceras, aparcamientos y viales 3.337 3.349 12
Trazado tranvia 741 741 0
Subzona de propiedad y uso privado 6.022 6.010| -12
Residencial abierta (R3) 6.022 6.010| -12
Parcela 1 4.125 4.081 -44
Parcela 2 1.897 1.929 32
Total 10.100 10.100 0

En la parcela privada n22 posibilitar un ascensor de uso y dominio publico que ademas de las escaleras
proyectadas, salve el desnivel de aproximadamente 13m entre la plaza de nueva construccidn
denominada Iturrizar y el vial superior denominado Txarapea ibilbidea.

En el PERI-16 se definian las parcelas privadas 1y 2 en los planos de detalle “2.9. Condiciones de
detalle de edificacion de la parcela 1”7 y “2.10. Condiciones de detalle de edificacién de la parcela 2”.
En ambos planos de definen los usos permitidos en cada planta mediante un pequefio plano por
planta acotado con cada uso permitido en un color.

En este Estudio de Detalle se han unificado esos planos en los planos 02.01 al 02.06; es decir, un
plano por cada planta en el que se detallan ambas parcelas.

La ordenacioén propuesta que modifica dichos planos esta definida en los planos 03.01 al 03.07. En
ellos, se ha incluido la ocupacién del ascensor en cada una de las plantas como “Sistema local
publico: uso de comunicaciones. Uso de circulacion peatonal”. Esta calificacion es la
correspondiente de las vigentes Normas Subsidiarias de Aretxabaleta.

Se trata de un ascensor al que se accede desde lturrizar plaza a cota de planta baja mediante un
local de 31m?2. La caja del ascensor asciende desde el espacio libre privado de la vivienda de la
planta primera sobre ese local y llegaria hasta la planta 4 ocupando un espacio de 8m2. En la planta
4 se conecta con la calle Txarapea mediante una pasarela de 12m?2. En la 52 planta emergerd la caja
del ascensor para incluir la maquinaria y la ventilacién del ascensor ocupando los 8m?. En las plantas
sétano se ocupan 9m? para albergar la cimentacion y el foso del ascensor. En la planta primera, se
han incluido una servidumbre de mantenimiento para el sistema local publico de 61m? sobre el
espacio libre privado que rodea a la caja del ascensor.

Con esta solucién no se ha incrementado la edificabilidad urbanistica permitida por ser un uso de
sistema local publico y por tanto edificabilidad fisica. Ademas, se estd modificando el uso de la
edificabilidad que ya estaba prevista de sétano y de locales comerciales, por lo que tampoco se
incrementa la edificabilidad fisica permitida por el planeamiento.
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Seccién del sistema local publico propuesto

Ajustar la ordenacién de las parcelas privadas a lo realmente ejecutado para que no quede nada en

disconformidad con el planeamiento.

Por un lado, respecto a los suelos de uso publico, se ha incluido la urbanizacion de los espacios de
uso publico tanto al proyecto de urbanizacién como a las diferentes modificaciones realizadas en
obra y contenidas en los correspondientes proyectos finales de obra. El cambio mas importante es
el del ancho de las escaleras publicas que pasan de 5m a 3,6m y el disefio de los aparcamientos y la

rotonda frente a la parcela 2:
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Ordenacion propuesta

Por otro lado, respecto a las parcelas privadas, ademas de las modificaciones explicadas en los dos
puntos anteriores, se han modificado los planos “2.9. Condiciones de detalle de edificacion de la

y APROBADO DEFINITIVAMENTE ¢

; parcela 1”7y “2.10. Condiciones de detalle de edificacidn de la parcela 2” del PERI-16 en ciertas cosas
. para ajustar la ordenacion de las parcelas privadas 1y 2 a los edificios ya ejecutados o en fase de
; ejecucion. Las modificaciones mdas importantes son las siguientes:

Diligencia: Parc

e Enlaplanta primera sobre la rampa del garaje, se permite el uso de espacio libre privado:
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e Seeliminan los soportales de la planta primera en el encuentro entre ambos edificios:

5.00 —— 5.00 —

Estado actual Ordenacion propuesta

e En los edificios del norte la altura maxima es de 5 plantas pero dentro del perfil permitido,
en el bajo cubierta, se ha ejecutado el uso residencial. Por otro lado, al noroeste, se ha
creado una terraza superior a la establecida en el PERI que también se consolida:

N |

-

——— =

Estado actual Ordenacion propuesta

13/23



ESTUDIO DE DETALLE

DEL AREA 16

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE ARETXABALETA

Justificacidon del cumplimiento de los condicionantes urbanisticos de ordenacion

Los Estudios de Detalle quedan regulados en los articulos 73 y 74 de la ley 2/2006, de 30 de
junio, de suelo y urbanismo.

Articulo 73. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia de la
complementacion o adaptacion deberd justificarse por los propios estudios de detalle,
cuando su redaccion no esté prevista por el planeamiento.

El PERI-16 si contempla la posibilidad de realizar Estudios de Detalle en el articulo “1.2.12
Estudios de detalle” y a pesar de ello, el objeto de este documento siempre es el de
complementar y adaptar la ordenacién pormenorizada de forma justificada y dentro de lo
permitido en la legislacién y el PERI-16.

2. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:
a) El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacion pormenorizada.
El objeto de ajustar ligeramente los espacios privados y los publicos esta dentro de esta
casuistica. Se trata de pequefios reajustes derivados de los diferentes proyectos que sin
embargo aumentan en 12m? los sistemas locales publicos.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion
tipolégica o morfoldgica de los volimenes, esta ordenacion puede comprender la
calificacion de suelo para el establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones
publicas.

El objeto de ajustar la ordenacion de las parcelas privadas y de incluir el nuevo ascensor publico
entra dentro de esta casuistica.

¢) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de
las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.
Se modifica ligeramente la ordenacion de las parcelas privadas a lo ejecutado y para albergar el
nuevo ascensor publico y se modifica la ordenacién de los espacios publicos a lo establecido en
el proyecto de urbanizacion y los finales de obra presentados. Todo ello posibilitado en el
articulo “1.2.12 Estudios de detalle” del PERI-16. Por tanto, se cumple con este punto.
3. Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones que
para su formulacion establezca el planeamiento correspondiente. Asimismo, tampoco
pueden alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica ni suprimir o
reducir viales o dotaciones publicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo
dispuesto en la letra b) del apartado anterior.
El estudio de detalle cumple con todos los requisitos establecidos en el apartado 3 del articulo
73 de la LSU porque en base a todo lo indicado anteriormente se aumentan ligeramente los
sistemas locales publicos y no se aumenta la edificabilidad urbanistica al pasar parte de ella a
sistema local publico del ascensor.

Articulo 74. Documentacion.

El contenido de los estudios de detalle se formalizard en los documentos siguientes:
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1. Memoria que justifique el respeto de los limites legales establecidos en el apartado 2 del
articulo anterior y, en su caso, de la necesidad o conveniencia de completar o adaptar las
determinaciones del plan general o del planeamiento de desarrollo.

El estudio de detalle tiene una memoria justificativa y las previsiones indicadas estdn en este

apartado.

2. Planos de informacion.

El estudio de detalle tiene 8 planos de informacién, uno de situacién (1.01) y el resto con la
subzonificacién (1.02.00) y ordenacion de las parcelas privadas (1.02.01 al 1.02.06) establecido en
el PERI-16.

3. Planos de ordenacion.

El estudio de detalle tiene 11 planos de ordenacién de caracter normativo, correspondientes a la
subzonificacion propuesta (A.03.00), a la ordenacién de las parcelas privadas propuesta (A.03.01
al A.03.07) y a las afecciones sectoriales que tiene dicha ordenacion (A.04.01 al A.04.03).

Por otro lado, las Normas Urbanisticas de la vigente Revisién de las Normas Subsidiarias de
Aretxabaleta regulan los estudios de detalle en los siguientes articulos:

Articulo 1.4.5. Tipos de Planes y Proyectos.
1. Planeamiento de desarrollo.
a) En SUELO URBANQO. Los tipos de planeamiento posibles serdn:
- Planes Especiales (PE), en cualquiera de las modalidades previstas en la legislacion
urbanistica, Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) y otros.
- Estudios de Detalle (ED), en los términos de la legislacion urbanistica y las
especificaciones de estas Normas.
- Proyectos de Urbanizacion (PU), con la finalidad de llevar a la prdctica el
Planeamiento General y los Planes Especiales de reforma Interior.

Los Planes Especiales y Estudios de Detalle desarrollardn las determinaciones y
contendrdn los documentos prescritos para los mismos en la legislacion urbanistica,
debiendo establecer los plazos para su ejecucion, de la urbanizacion y la edificacion.

()
El drea 16 es un suelo urbano y por lo tanto se puede ordenar mediante un estudio de
detalle. Como se ha justificado al inicio de este punto, cumple con los documentos
prescritos en la legislacién urbanistica y si bien no establece para la ejecucion de la
urbanizacién y la edificacion plazo alguno, es porque estan practicamente finalizadas y

con las autorizaciones municipales correspondientes. Lo Unico que no tiene autorizacion

es el ascensor publico, cuya ejecucién se prevé dentro de los dos primeros afios tras la
entrada en vigor de este documento.

Articulo 1.4.6. Contenido de los planes y proyectos.

3. Los planes y proyectos a que se refiere el Articulo 1.4.5. contendrdn, como minimo, los
documentos y determinaciones exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

4.  Sin perjuicio de lo contenido en el epigrafe anterior, el Ayuntamiento podrd exigir una
documentacion mds precisa y detallada, en base a la norma o a la Ordenanza
Complementaria correspondiente, de las contenidas en el Articulo 1.4.2., y a las
necesidades de definicion segun la naturaleza y objetivos de dichos planes y proyectos.

Es estudio de detalle se ha redactado por el propio Ayuntamiento, por lo que contiene la
documentacion precisa. El Reglamento de planeamiento en el articulo 66 establece que deben
tener la siguiente documentacion:
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Articulo 66.

Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.
Estd en el apartado 1.7.de este documento.

2. Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las
que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este
extremo en el numero 3 del articulo anterior (En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de
alineaciones y rasantes del Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o
Proyecto de Delimitacion, no se podrd reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del
sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado).

El estudio comparativo de la edificabilidad esta en el apartado 1.8.3.de este documento y los
suelos destinados a sistemas locales publicos se aumentan en 12m?2.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con
la anteriormente existente.

Los planos del Estudio de Detalle se ajustan a lo indicado en este apartado.

Finalmente, las ordenanzas reguladoras del Plan Especial del Area 16, regulan el contenido de los
Estudios de Detalle en el siguiente articulo:

Articulo 1.2.12. Estudios de Detalle:
Podrd formularse este tipo de expedientes con el objeto de modificar la configuracion fisica de
las edificaciones dentro de las parcelas.

Las modificaciones realizadas dentro de la parcela privadas se amparan en este apartado.

Serd preceptiva la tramitacion de Estudios de Detalle, dentro de los limites establecidos para
esta figura de planeamiento, entre otros casos, cuando se pretenda reajustar las rasantes y la
ordenacion superficial de los espacios publicos y de aquellas partes de las parcelas edificables
sometidas a servidumbres de uso publico, y dicho ajuste modifique las condiciones de
ordenacion de esas u otras parcelas, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo con lo
establecido por el P.E.R.I.

Los ajustes entre la parcela publica y privada, asi como la ordenacion de la urbanizacion
realizados, se amparan en este apartado.

Asi mismo si se considera necesario se redactard un Estudio de Detalle si debido al trazado del
tranvia se reduce o modifica el solar edificable del Bloque 1; por lo que los aprovechamientos
urbanisticos previstos para el mismo podrdn desarrollarse manteniendo el mismo perfil de
2S+PB+5+R en el conjunto del Bloque.

No se ha dado el caso.

Por tanto, este Estudio de Detalle cumple con todos los requisitos establecidos en la normativa
urbanistica.
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Anadlisis de la posibilidad de ejecutar la edificabilidad maxima y en nimero maximo de viviendas
asignados por el planeamiento urbanistico

Las parcelas privadas ya estan ejecutadas a falta de los bloques 11, 12 y 13 que tienen licencia
urbanistica y de obras y se prevé que finalicen en noviembre del 2023. En sus respectivos
proyectos se ha justificado el cumplimiento de la edificabilidad y el nimero de viviendas. Este
Estudio de Detalle pretende ajustar la ordenacion pormenorizada a lo ejecutado, por lo que no
cabe la necesidad de realizar dicho analisis.

Sin embargo, el estudio de detalle si debe de posibilitar que se pueda ejecutar la edificabilidad
maxima posibilitada y el nimero maximo de viviendas.

Bajo rasante se posibilitan 10.800m?c repartidos en dos plantas de 5.400m?c. En los proyectos
ejecutados ya se ha reducido dicha superficie al quedarse en los 5.356m?c de cada una de las
plantas y renunciando a 44m?c por planta. 9 de ellos son para ejecutar la cimentacién y el foso
del ascensor y los otros 35m? se posibilitan en el Estudio de Detalle ya que se ha establecido una
superficie ocupable bajo rasante de 5.391m? para que pueda entrar toda la edificabilidad
posibilitada, aunque no se vaya a ejecutar.

Sobre rasante se posibilitan como maximo 17.000m?c y teniendo en cuenta que en planta baja
se posibilitan 2.085m?c, en las plantas 192, 22, 39, 49, 52 se posibilitan 2.700m?2c por plantay en la
planta retranqueada se posibilitan 1.990m?c, en el volumen total permitido en el estudio de
detalle entran hasta 17.575m?c. Esta cifra estd muy por encima de la maxima posibilitada y sin
contar los vuelos permitidos.

Por tanto, queda justificado que en el volumen establecido para los edificios privados en este
Estudio de Detalle, entra la edificabilidad maxima posibilitada y en consecuencia también el
numero maximo de viviendas posibilitado en el PERI-16.

Justificacion del cumplimiento del CTE DB-SI5

El cumplimiento de Condiciones de aproximacion y entorno se ha justificado en los diferentes
proyectos de edificacion lo cual es facil dado el disefio de edificacién abierta que tienen las
parcelas privadas. Como la ordenacién pormenorizada de este Estudio de Detalle se ajusta al
proyecto de urbanizacion y a los proyectos de edificacion presentados y con licencia, no existe
ningun impedimento en la ordenacién modificada por este Estudio de Detalle que impida el
cumplimiento del CTE DB-SI5.

Justificacién del cumplimiento de la normativa de accesibilidad

El cumplimiento de la normativa de accesibilidad se ha justificado en los diferentes proyectos de
edificacion y urbanizacion. Como la ordenacidén pormenorizada de este Estudio de Detalle se
ajusta al proyecto de urbanizacién y a los proyectos de edificacion presentados y con licencia, no
existe ningun impedimento en la ordenacién modificada por este Estudio de Detalle que impida
el cumplimiento de la normativa de accesibilidad. Con la posibilidad de poder realizar el ascensor
publico si se va a mejorar la accesibilidad del drea con su entorno.
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Justificacion de la innecesaridad de un nuevo Estudio de Impacto Acustico.

La mayor modificacién de uso y volumétrica contenida en el Estudio de Detalle es la

| % |u

implantacién del “Uso de comunicaciones: Uso de circulacién peatonal” correspondiente al
ascensor publico que dado su uso no tiene objetivos de calidad acustica que cumplir. Por tanto,

no realizar un Estudio de Impacto Acustico del Area 16.

Justificacidn de la innecesaridad de elaboracién de informe de impacto de género.

Por Resolucion 40/2012 de 21 de agosto el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco aprobd las
Directrices previstas en la Disposicion Final Octava de la Ley 4/2005, recogiendo las pautas que
deben tenerse en cuenta para la consecucion del objetivo de igualdad de mujeres y hombres, y
la realizacién del impacto de género.

Estas Directrices recogen expresamente la exclusion de la realizacion del Informe de Impacto en
Funcion del Género a los proyectos normativos que, como el Estudio de Detalle que aqui se
formula, carecen de relevancia desde el punto de vista de género y es preciso analizarlos
posteriormente en el proyecto de ejecucidn del ascensor.

Es asi que las Directrices incorporan dos Anexos, el primero recoge el modelo de Informe de
Impacto en funcion del Género, y el segundo el modelo Justificativo de la ausencia de relevancia
desde el punto de vista del Género.

Concretamente la Directriz Primera exime de Informe de Impacto a las normas y proyectos “que
carezcan de relevancia desde el punto de vista del género porque su incidencia en la situacion de
hombre y mujeres sea nula o minima”.

En tales supuestos basta el Informe que justifique la falta de relevancia en los términos previstos
en el Anexo Il de las Directrices, el cual ha sido redactado y adjuntado al expediente
administrativo de tramitacion de este documento. Dicho informe establece unas condiciones a
cumplir en el proyecto del nuevo ascensor publico que han sido incluidas en el plano de
ordenacion A.03.00 para que tenga caracter normativo.

Justificacion del cumplimiento de los condicionantes sectoriales
Servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Vitoria:

Esta primera versién el documento se estd realizando para que previo a que se apruebe
inicialmente el Estudio de Detalle, se solicite informe preceptivo a la Direccion General de
Aviacion Civil. Los condicionantes de dicho informe seran posteriormente incorporados en este
documento.

En cualquier caso, el ambito regulado por este Estudio de Detalle queda regulado integramente
con caracter normativo por el contenido del Titulo Séptimo Normas para areas afectadas por
servidumbres aeronduticas de las vigentes Normas Subsidiarias de Aretxabaleta y su plano
normativo n?13.

La Unica parte con caracter normativo del Estudio de Detalle, suele ser la de la documentacion
grafica, mas concretamente la correspondiente a los planos normativos de ordenacion. Por ello,
en los planos normativos de Ordenacién A.04.02 y A.04.03, ademas de incluir que toda la
superficie del Estudio de Detalle queda afectada por las servidumbres de operaciones de las
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aeronaves y servidumbres de operaciones de las aeronaves (PIPI), se ha incluido la siguiente

resefa:

Se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria que afectan a dicho municipio, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi
como el gdlibo de viario o via férrea.

La ejecucion de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas las palas- etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccién
(incluidas las gruas de construccidn y similares), que se eleve a una altura superior a los 100
metros sobre el terreno, requerira pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) en relacidon con su incidencia en la seguridad de las operaciones
aéreas, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/1972 en su actual redaccidn.

El 19 de diciembre de 2022 se solicitd el informe de cardcter preceptivo y vinculante a la Direccidn
General de Aviacion Civil que debera de ser favorable para que el Estudio de Detalle sea aprobado
definitivamente.

b) Afecciones por el Rio Deba:

En el plano de ordenacién A.04.01, se establecen las zonas de Dominio publico hidraulico, la
zona de servidumbre de aguas, la linea de edificacidn y la zona de policia de aguas. Ademas, se
grafia la zona de inundabilidad de 500 afios de periodo de retorno.

Todas las modificaciones realizadas estdn en la zona de policia de aguas y fuera de todas las
demas. Por ello, tras la aprobacion inicial, se solicitara el correspondiente informa a la Agencia
Vasca de Agua.

1.9.9  Justificacion del cumplimiento de la suficiencia de las redes de servicios existentes.

No se crea ninguna nueva parcela ni se aumentas las posibilidades edificatorias establecidas en el PERI-16
para que se requiera de nuevos servicios. Los servicios que requiere el nuevo ascensor son similares a los
que requeriria el local de planta baja que ocupa, por lo que los servicios existentes son suficientes.
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Las modificaciones de la ordenaciéon pormenorizada prevista en el Estudio de Detalle no afecta a la
viabilidad econdmica del Area 16 porque esta practicamente ejecutada y Unicamente refleja lo ya

ejecutado.

En lo Unico que no esta ejecutado, el ascensor publico, su viabilidad econdmico-financiera afecta
Unicamente al Ayuntamiento, que es quien se va a hacer cargo de su ejecucidn y su gestion. Dicha
viabilidad y su impacto en la hacienda publica se estudia en el punto siguiente de este documento.
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3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El aumento de los sistemas locales publicos en 12m? previstos en el Estudio de detalle, no genera ningin
impacto en la Hacienda Municipal, puesto que antes eran suelos dentro de la parcela privada con uso de
sistema local publico en superficie. Por tanto, el coste de mantenimiento es el mismo.

El elemento que si presenta un impacto en la Hacienda Municipal es el del ascensor publico previsto
dentro de la parcela privada n22. Si bien se trata de un servicio muy positivo para la ciudadania, debe
tenerse en cuenta que el impacto es tanto por el coste de ejecucion de la infraestructura como por el
coste anual de su mantenimiento.

a) Laadquisicién y acondicionamiento del ascensor:

Se han estimado al alza el siguiente impacto en la adquisicion y acondicionamiento del ascensor (incluido
el IVA):

e Adquisicion del local y la infraestructura: 139.779,54€

El local se adquiere a precio de coste sin repercutir en el valor del suelo ni los costes de urbanizacion
de la promocién. Se adquiere con toda la estructura terminada asi como la envolvente completa de
la caja del ascensor y la pasarela terminada.

e  Gastos de la compraventa (notaria, registro, etc): 2.000,00€

e  Proyecto del acondicionamiento del ascensor y el local de P.B.: 18.150,00€

° Direccion de obra del acondicionamiento del ascensor y el local de P.B.: 18.150,00€

e  Ejecucién de las obras del acondicionamiento del ascensor y el local de P.B.: 380.000,00€
En total la adquisicion y el acondicionamiento del ascensor asciende a 416.300,00€

En los presupuestos del afio 2022 hay disponibles las siguientes partidas para ese fin:

Partida Importe
10101.601.151.10.01 2022 1801 Iturrizar igogailua-Obrak 380.000,00
10101.601.151.10.02 2022 1802 lturrizar igogailua-Obra zuzendaritza 18.150,00
10101.643.151.10.01 2022 1800 Proiektua-lturrizar igogailua 18.150,00

Total 416.300,00

Por tanto, es un gasto que esta contemplado en el presupuesto municipal.

b) El mantenimiento anual del ascensor:
Respecto al mantenimiento anual del ascensor se han considerado al alza los siguientes gastos anuales:
e  Mantenimiento del ascensor por una empresa cualificada: 1.000,00€

En el célculo de este coste se ha considerado el coste de mantenimiento de ascensores publicos de
municipios colindantes (arrasate, Ofiati, etc.) de similares caracteristicas en el que se incluye el coste
de la linea telefdnica. Dicho precio se ha redondeado al alza.
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e  Coste de la limpieza del ascensor, la pasarela superiory el local de planta baja: 5.460,00€

En el célculo se ha previsto un coste de hora con material de limpieza IVA incluido de 30,00€ en base
al coste actual del Ayuntamiento. Se ha estimado 1h cada 2 dias.

e  Coste del consumo eléctrico: 3.600,00€

En el calculo se ha considerado el coste de diferentes ascensores publicos exteriores de municipios
colindantes redondeandolo al alza debido a que el local de planta baja va a requerir de iluminacién
artificial durante todo el dia.

e  Coste del seguro: 1.000,00€

En total el costo anual del mantenimiento del ascensor asciende a 11.060,00€, que deberd de incluirse en
los presupuestos anuales del ayuntamiento de Aretxabaleta para que resulte sostenible.
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4. DOCUMENTACION GRAFICA
Los planos que contiene este Estudio de Detalle son los siguientes:

4.1 PLANOS DE INFORMACION:

01. Situacién

02.00. Subzonificacion (Estado actual)

02.01. Ordenacion de la subzona privada: Plantas -1y -2 (estado actual)

02.02. Ordenacion de la subzona privada: Planta baja (estado actual)

02.03. Ordenacion de la subzona privada: Planta 12 (estado actual)

02.04. Ordenacion de la subzona privada: Plantas 29, 39, 49, 52 (estado actual)
02.05. Ordenacion de la subzona privada: Planta 62 (estado actual)

02.06. Ordenacion de la subzona privada: Secciones (estado actual)

4.2 PLANOS DE ORDENACION:

03.00. Subzonificacion (Modificado)

03.01. Ordenacion de la subzona privada: Plantas -1 y-2(Modificado)

03.02. Ordenacion de la subzona privada: Planta baja (Modificado)

03.03. Ordenacion de la subzona privada: Planta 12 (Modificado)

03.04. Ordenacion de la subzona privada: Plantas 29, 39, 42, 52 (Modificado)
03.05. Ordenacion de la subzona privada: Planta 42 (Modificado)

03.06. Ordenacion de la subzona privada: Planta 62 (Modificado)

03.07. Ordenacion de la subzona privada: Secciones (Modificado)

04.01. Afecciones sectoriales: Rio Deba.

04.02. Afecciones sectoriales: Servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Vitoria: Servidumbres de
operacién de las aeronaves. Real Decreto 370/2011.

04.03. Afecciones sectoriales: Servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Vitoria: Servidumbres de
operacién de las aeronaves (PIPI). Real Decreto 370/2011.

En Aretxabaleta, a Enero del 2023

Ibai Larrabe Sangroniz
Arquitecto del Ayuntamiento de Aretxabaleta
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