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TITULO CUARTO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO

REGIMEN GENERAL DEL S.N.U.

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1.1.
Definicion y Ambito.

1- El Suelo No Urbanizable (S.N.U.) del Término Municipal de Aretxabaleta comprende todos los terrenos del
municipio que deben ser sometidos a algin régimen especial de proteccion por sus valores paisajisticos, histéricos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales y culturales, o por poseer riesgos naturales, o servidumbres para la proteccion
del dominio publico; asimismo abarca los &mbitos que deben ser preservados por su valor agricola, forestal, ganadero,
por sus riquezas naturales o porque no son adecuados para un desarrollo urbano.

El S.N.U. incluye también los Sistemas Generales y de Equipamiento Publico Periféricos como categoria
especial incluida dentro de la clase, de acuerdo con el articulo 26.2. del Reglamento de Planeamiento.

2.- El S.N.U. esta constituido por la mayoria de los terrenos del término municipal y delimitado por todos sus
lindes territoriales, al exterior, y por los de los enclaves internos del Suelo Urbano y los terrenos objetos de
transformacion urbanistica del Suelo Urbanizable.

Gréaficamente, el &mbito se encuentra delimitado en los planos n° 1 y n° 3, "Clasificacion del Suelo".

Articulo 4.1.2.
Categorias de Suelo No Urbanizable y Categorias de  Proteccion.

1. De acuerdo con lo contenido en el Articulo 1 de la Ley 5/1998 de Medidas Urgentes en Materia de Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, el Suelo No Urbanizable de Aretxabaleta se divide en tres grandes categorias o
ambitos globales a efectos de regulacion y proteccion:

a). Suelo Protegido.
Calificado de esa manera en razén de sus valores naturalisticos, paisajisticos, historicos, culturales, de la

defensa de la fauna, flora y equilibrio ecolégico, y de la explotacién de sus recursos naturales.

b). Nicleo Rural.
Suelo que comprende las areas donde se contiene la agrupacion de seis 0 mas caserios en torno a un
espacio publico caracteristico. Su regulacion especifica se contiene en el Capitulo Cuarto de este Titulo.

c). Suelo No Urbanizable Comun.
El resto del Suelo No Urbanizable no susceptible de otros aprovechamientos que los agropecuarios o los
relacionados con los mismos.

2.- El suelo Protegido se divide a su vez en varias subcategorias o zonas de proteccién, cuya regulacion
especifica se contiene en el Régimen de Proteccién del Suelo No Urbanizable.

3.- El suelo No Urbanizable Comin se divide a su vez en varias subcategorias o zonas, cuya regulacién
especifica se contiene en el Régimen de Calificacion del Suelo No Urbanizable Comun.

4. El régimen de proteccion queda grafiado en los planos: n® 1, "Clasificacion del Suelo" y n°® 2 "Estructura
General y Usos globales™

Articulo 4.1.3.
Definicién del concepto de Nucleo de Poblaciony me  didas para impedir su formacion.
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1. A los efectos de no formacion de nucleo de poblacién, conforme a lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica,
se considerara que se forma un Nucleo de Poblacién en el Suelo No Urbanizable, cuando en un radio de 100 metros a
partir del emplazamiento donde se solicite la construccion de un nuevo edificio de vivienda uni o bifamiliar, existan con
anterioridad mas de cinco edificaciones de viviendas construidas o con licencia concedida.

2. Los edificios residenciales que se pretendan ejecutar o ejecuten con posterioridad a la aprobacion de estas
normas, no formaran Nicleo de Poblacién, conforme a lo definido en el apartado 1 de este articulo, salvo los que se
encuentren comprendidos dentro del ambito de calificacion definida como Nucleo Rural.

Articulo 4.1.4.
Ordenanzas actuales (OSNU) del Suelo No Urbanizable en el Término Municipal de Aretxabaleta.

1.- Las Ordenanzas actuales de S.N.U. (OSNU) que rigen en el Término Municipal de Aretxabaleta quedan
sustituidas por el presente Titulo Cuarto "Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable" en las partes que se sefialan
en el presente articulo y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

Capitulo I. Normas Generales, de la Ordenanzas actuales:
Quedan anuladas y sustituidas por las Disposiciones de Caracter General de estas Normas Subsidiarias.

Capitulo Il. Disciplina e Intervencién del Uso del Suelo, de la Ordenanzas actuales:
Quedan recogidas en este Titulo Cuarto de las Normas Urbanisticas o sustituidas por el mismo.

Capitulo I1l. Uso del Suelo ,de la Ordenanzas actuales:
Quedan recogidas en este Titulo Cuarto de las Normas Urbanisticas o sustituidas por el mismo.

Capitulo IV. Edificacién, de la Ordenanzas actuales:
Quedan recogidas en este Titulo Cuarto de las Normas Urbanisticas o sustituidas por el mismo.

Capitulo V. Tipos de Usos, de la Ordenanzas actuales:
Quedan recogidas en este Titulo Cuarto de las Normas Urbanisticas o sustituidas por el mismo.

2.- Los articulos que sustituyen o modifican las actuales Ordenanzas de S.N.U. de Aretxabaleta van
acompafados de la nota siguiente: (OSNU-n° de articulo sustituido o modificado)

Articulo 4.1.5.
Aplicacion e interpretacion del Régimen General de | Suelo No Urbanizable.

En caso de contradiccion entre los contenidos de este Capitulo Primero - Régimen General del Suelo No
Urbanizable - y los regimenes particulares correspondientes a las distintas categorias de suelo definidas en el Articulo
4.1.2. y desarrolladas en los Capitulo 2°, 3° y 4° del presente Titulo, prevalecen las determinaciones establecidas en
estos ultimos.

SECCION SEGUNDA
REGIMEN GENERAL DE CALIFICACION

Articulo 4.1.6.
Definicién de los usos en Suelo No Urbanizable.

La definicién, modalidades, relacion y descripcion de los usos VIII-USOS RURALES, se contiene en el Articulo
1.3.2. de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 4.1.7.
Callificacién en Suelo No Urbanizable.

La definicion de las zonas de calificacion o de regulacion de los usos en el Suelo No Urbanizable se contiene

en los Planos nimeros 1y 2, en el Articulo 1.3.4. Cddigo de Calificacion General y en los Capitulos Segundo a Cuarto
de este Titulo, Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable.
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Articulo 4.1.8.
Régimen de Compatibilidad de Usos.

El régimen que regula la implantacién de los usos y su caracter de propiciados o caracteristicos, permitidos,
restringidos o prohibidos, en su caso, en funcién de la calificaciéon asignada a los terrenos en los que pretendan o
deban emplazarse, se contiene en los Capitulos Segundo a Cuarto de este Titulo Cuarto de las NNSS, que contienen
el Régimen Particular de las distintas Categorias del S.N.U.

SECCION TERCERA
PLANEAMIENTO, ACTUACION Y DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 4.1.9.
Planeamiento en Suelo No Urbanizable.

El tipo de planeamiento en Suelo No Urbanizable sera el Plan Especial, bien en desarrollo de Sistemas
dotacionales, o de infraestructuras, como en especificacion de areas de proteccion del paisaje-naturaleza, o para
regular los Nucleos Rurales, de acuerdo con los fines y procedimientos establecidos en la Ley del Suelo y en el Articulo
2.3.3. de estas Normas Subsidiarias.

Cuando se tate de implantaciones de utilidad publica o interés social el Ayuntamiento podra excepcionar la
exigencia de Plan Especial en la Zona Rural Comun, si la naturaleza de lo que se pretende realizar no pareciera
exigirlo.

Articulo 4.1.10.
Sistemas de Actuacién en Suelo No Urbanizable.

La implantacion en S.N.U. de actividades adecuadas al medio se ajustara al régimen de actuacion y gestién
previsto en la Ley del Suelo y el Articulo 2.3.4. de estas Normas.

Articulo 4.1.11.
Licencias. (OSNU-49)

1. Las licencias relativas a edificaciones, instalaciones o usos expresamente permitidas por estas Normas en
suelo No Urbanizable, se tramitaran por el procedimiento definido en la legislacion vigente que corresponda segun su
objeto .

2. En Suelo No Urbanizable las actuaciones adecuadas al medio rural se ajustara al régimen previsto en estas
Normas.

La implantacion en S.N.U. de actividades "no rurales" serd objeto de autorizacién previa conforme al
procedimiento contenido en el Articulo 2.3.2-3 de estas Normas.

3. La primera ocupacion o utilizacién de los edificios o instalaciones erigidos al amparo de la anterior licencia,
guedara sometida a la previa obtencién de la autorizacion municipal y en las condiciones establecidas para asegurar la
efectiva vinculacién a la edificacion o instalacion del terreno aportado para la obtencién de la licencia y su caracter
indivisible.

4, El cambio de uso del edificio, instalacién o construccion efectuado sin la necesaria licencia municipal o el no
destinar los mismos al fin para el que se concedio la licencia, cuando dicho fin hubiera sido requisito indispensable
para dicha concesion, exigira la tramitacién del oportuno expediente con el fin de restaurar el orden juridico infringido.

5.- Todas las edificaciones correspondientes a los diferentes tipos de usos contemplados en la presentes Normas
de Suelo no Urbanizable estaran directamente relacionadas con el uso para el que fueron edificadas.

En el caso de que en cualquiera de las edificaciones anteriormente referidas el uso de las mismas por
cualquier circunstancia se modificara o quedara sin efecto, el Ayuntamiento exigira la legalizaciéon del nuevo uso
pretendido, o en su defecto se incoara el expediente de demolicién de la edificacion de tal manera que en caso de que
esta no se llevara a efecto por el propietario del edificio el Ayuntamiento procedera subsidiariamente a demolerlo.

Articulo 4.1.12.
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Actos sujetos a licencia. (OSNU-8)
1.- El articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica establece los actos sujetos a licencia municipal.

2.- Ademas de todos los actos propuestos en dicho articulo, estaran sujetos a licencia municipal los siguientes:

- La apertura de nuevas pistas o caminos.

- El relleno de tierras.

- La construccion de cierres de parcelas (salvo colocacion de cierres provisionales)

- El uso de todo tipo de terrenos como depésitos o almacén de vehiculos, maquinaria, materiales u otros
elementos.

Articulo 4.1.13.
Tramitacion de licencias en Suelo No Urbanizable. (  OSNU-9)

1.- Las solicitudes de licencias de obras o instalaciones en suelo no urbanizable se acompafaran de Proyecto
Técnico, redactado por técnico competente, y visado en el Colegio Profesional correspondiente, si la naturaleza de la
obra asi lo exigiera.

Dicho Proyecto contendra un plano de situacion, debiendo el promotor del Proyecto actualizar las
construcciones existentes en un radio de 200m., con vértice en el emplazamiento previsto para la edificacion
pretendida. Se adjuntara también en el Proyecto plano de parcela a escala minima de 1:500 en la que aparezca toda la
parcela aportada con indicacién de su superficie, fincas y propietarios colindantes y estado actual del terreno con
indicacién de las curvas de nivel construcciones e instalaciones existentes, asi como la vegetacién existente.

El Proyecto Técnico presentado debera definir la totalidad de las obras a realizar, la urbanizacién
complementaria, cierres de parcela, dotacion de servicios, etc. Se acompanara también presupuesto de las obras a
realizar.

2.- En las obras cuya naturaleza no exigiera la redacciéon de un Proyecto Técnico, se acompafara a la solicitud,
plano de situacion, planos de definicién y presupuesto de las obras a realizar.

3.- Si el Ayuntamiento de Aretxabaleta, considera que las solicitudes presentadas se refieren a construcciones,
obras, u otros actos sometidos a licencia, que cumplen con las normativas vigentes, concederan la oportuna
autorizacion, sefialando los plazos de comienzo y terminacién de las obras, estableciendo las tasas que el promotor
deba abonar y fijando asimismo una fianza en metalico o aval bancario para garantizar la reparacién de los dafios
causados en caso de haberlos. Si el promotor no reparara los dafios causados, el Ayuntamiento de Aretxabaleta podra
hacerlos efectivos.

Articulo 4.1.14.
Estudios de Impacto Ambiental. (OSNU-10)

En el ambito de las presentes Ordenanzas se hace obligatoria la aplicacién del Régimen de Evaluacién de
Impacto Ambiental prevista en el R.D.L. 1302/1986 y su Reglamento (R.D. 1131/89) en todas aquellas actividades,
obras o instalaciones publicas o privadas que por su entidad o posible impacto sobre el Medio Natural y Paisajistico,
crea oportuno exigir el Ayuntamiento de Aretxabaleta.

SECCION CUARTA
REGIMEN COMUN DE ACTOS DE USO DEL SUELO

Articulo 4.1.15.
Condiciones generales de actuacién. Parcelas recept  oras y auxiliares.

1- Los actos de uso del suelo propiciados, autorizados, tolerados o prohibidos en Suelo No Urbanizable son los
derivados del régimen de calificacién general y particular y del que se establece en la presente Seccién.

2.- Cada acto y clase de uso, requiere para su establecimiento la existencia de parcelas minimas a ellos
vinculados con la superficie que en cada caso se especifique.
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La superficie asignada a cada clase de uso puede estar incluida en una sola parcela o en varias. En este
ultimo caso se llamara parcela receptora, aquélla sobre la que materialmente se asiente la edificacién y parcelas
auxiliares las que complementen a la anterior hasta alcanzar la superficie minima exigida en cada caso.

3.- Las parcelas receptoras habran de reunir los requisitos y condiciones establecidos en la normativa especifica
para cada uso.

4.- Las parcelas auxiliares, para adquirir el caracter de tales, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Contar con la superficie minima establecida en la normativa especifica de cada tipo de suelo, y en caso de
que aquélla no estuviere fijada, de 0,25 Ha. 6 2.500 m2.

- Tener unas dimensiones tales que pueda inscribirse dentro del recinto de su ambito continuo un circulo de
diametro de 30 m., como minimo

5. Seré necesario que las parcelas auxiliares pertenezcan al mismo duefio de la receptora. No obstante y como
condicién de la licencia, debera ser objeto de inscripcién en el Registro de la Propiedad el caracter no edificable de
estas parcelas y su vinculaciéon permanente a la edificacién o actividad que se autorice sobre la receptora. Junto a la
escritura de Declaracion de Obra nueva quedaran protocolizados planos en que se detallen tanto la parcela receptora
como las auxiliares.

El trafico juridico o de las parcelas quedara sometido a la legislacién civil, agraria y urbanistica. En todo caso
se hara constar en el titulo de transmisién la carga de no edificabilidad que grava las parcelas auxiliares y el soporte en
las mismas de la edificacion existente en las receptoras, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacién vigente.

6. Tendran consideracion de parcela receptora, cualquiera que sean sus dimensiones, aquéllas sobre las que, a
la entrada en vigor de esta normativa, exista edificacién, construccion o instalacién compatible con los usos permitidos
en S.N.U.
Cuando en virtud de lo anterior, alguna parcela receptora no tenga las dimensiones minimas sefialadas para
cada clase de uso, tendra el caracter de indivisible y quedara permanentemente vinculada a la edificacion o instalacion.
Durante la vigencia de esta normativa, los edificios o instalaciones sefialados en este apartado no tendran el
caracter de fuera de ordenacion.

Articulo 4.1.16.
Parcelaciones. (OSNU-11)

1.- Las parcelaciones cumpliran lo dispuesto en los Articulos 2.3.5, y 4.4.5 de estas Normas.

2.- Sin perjuicio de aquéllas resultantes de actuaciones expropiatorias, y con caracter general, las parcelaciones o
segregaciones de fincas situadas en Suelo No Urbanizable estaran sujetas a la obligacién de la previa obtencion de la
correspondiente licencia municipal.

3.- En los suelos incluidos en las Categorias de Suelo Protegido y de Suelo No Urbanizable Comun quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas, admitiéndose Unicamente aquellas segregaciones y divisiones de parcelas
matrices que no den lugar a unidades menores a las contempladas como minimas en la legislacion sectorial de
aplicacién, Ley 19/1995 de 4 de Julio de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias (Unidades minimas de Cultivo), y
en ningln caso produciran fincas menores de 10.000 m2.

4.- En los suelos de Categoria B, Nucleo Rural, las parcelaciones quedan sujetas al régimen establecido para la
misma.

Articulo 4.1.17.
Situaciones Fuera de Ordenacién. (OSNU-12)

1.- Se consideran declarados Fuera de Ordenacién los edificios, construcciones e instalaciones no residenciales
que sean disconformes con las determinaciones de las zonas en que se encontraren ubicados.

2.- En general, salvo determinaciones especificas aplicables, o afectaciéon de Sistemas Generales, se consolidan

los edificios de viviendas vinculados a explotaciones agrarias o de uso residencial ajustados a la normativa urbanistica
de aplicacion, excepto anexos discordantes con la unidad compositiva de conjunto.

Articulo 4.1.18.
Régimen de usos. (OSNU-13)

Sin perjuicio del cumplimiento del Régimen Urbanistico de Aplicacién General del Titulo I, y en base a la
relacion detallada de usos y zonas establecida en los articulos 1.3.2-VIIl y 1.3.4-N, en todo lo referente a la regulacion
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de los actos de uso se aplicara el Régimen General de Calificacion de Suelo no Urbanizable, asi como el de Actos de
Uso y Edificacion contenidos en este Titulo Cuarto de las NN.SS de Aretxabaleta, .

Articulo 4.1.19.
Vertidos. (OSNU-14 y 32)

1. Vertidos Liquidos.
Los vertidos liquidos dispondran de los siguientes condicionantes atendiendo a la tipologia del emisor:

a). De origen ganadero.

Para un adecuado control de los aportes nutrientes originados por las explotaciones ganaderas, sera
necesaria la redaccion de un Pliego de Prescripciones Técnicas de obligado cumplimiento por parte de las
explotaciones existentes que superen las 5 Hectareas, y de todas las de nueva implantacion.

b). Aguas residuales urbanas.

No se permite el vertido directo a los cauces naturales de agua ni a embalses, de ningln tipo de aguas sucias
o domésticas ni de otros liquidos, solidos o gases contaminantes, instalandose sistemas de depuracion de forma que
los vertidos cumplan las siguientes condiciones:

- Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables o explosivos.

- No se admitirdn sustancias que supongan la posible obstruccién del alcantarillado.

- El "ph" de las aguas residuales estara comprendido entre 6 y 9 unidades.

- Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm.

- No se admitirdn sustancias que puedan reaccionar en el alcantarillado de modo que resulten algunas de la
incluidas en los anteriores apartados.

- Se prohiben los gases procedentes de motores de explosion.

- No se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que interfieran las operaciones de las sondas.

- Se ajustaran al adecuado al cumplimiento de la Directiva 91-271-CEE sobre el tratamiento de aguas
residuales urbanas.

c). Origen Industrial.
Queda prohibido todo residuo industrial que no vierta en la red urbana mediante conexion directa y que no
esté debidamente tratado con arreglo a la legislacion vigente.

2.- Sistemas de depuracion.

Para el caso de los liquidos vertidos de origen organico, animal o humano, toda edificacion o instalacion, sea
agropecuaria, industrial, residencial o de otro tipo, deberan disponer de los correspondientes sistemas de depuracion
autorizados.

En el caso que dichos sistemas no estuvieran definidos y con el fin de cumplir las exigencias de vertido
contenidas en este articulo, podran emplearse las fosas sépticas, las cuales se compondran de tres camaras, aerobia,
anaerobia y filtrante, cumpliendo las condiciones establecidas en el Articulo 3.5.6-3; tras éstas se dispondra una red de
tubos filtrantes dispersos por el campo con longitud minima de 20 metros lineales. La fosa séptica podra sustituirse por
otro sistema homologado y de probada eficacia.

3.- Vertidos Sélidos.

a). Los vertidos sélidos organicos no se pueden depositar en ningun tipo de vertedero comprendido en el ambito
del Suelo No Urbanizable no autorizado expresamente por las determinaciones de estas NNSS.

b). Se prohiben los vertidos de escombro y desechos de todo tipo, incluso en los procesos de construccion, salvo

en las zonas delimitadas al efecto.

Articulo 4.1.20.

Pistas Forestales. (OSNU-15)
1- En la construccién de pistas forestales, el trazado y disefio debera desarrollarse mediante Proyecto Técnico,
debiéndose respetar la red de drenaje natural y garantizandose técnicamente la no degradacion del suelo, la
estabilizacion de taludes, las pendientes de trazado moderado (menor del 12%) y el adecuado drenaje.
2.- Excepcionalmente, cuando no sea posible respetar la pendiente maxima del 12%, y ello este debidamente

justificado, se podra autorizar una pendiente mayor con la oportuna aprobacién de los Técnicos Municipales.

Articulo 4.1.21.
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Movimiento de tierras. (OSNU-16)
1. En Suelo No Urbanizable quedan prohibidos los movimientos de tierra, excavaciones y rellenos, que alteren,

siquiera minimamente, la morfologia, la topografia o el paisaje existente, si no estan justificados por los siguientes
objetivos:

a). Laboreo ordinario del campo, con acciones superficiales propias del cultivo o plantacién.

b). Restauracion del dafio causado por movimientos y corrimientos de tierra.

c). Edificacion permitida.

e). Obra publica o de urbanizacién permitida.

f). Invernaderos o viveros autorizados.

2. De conformidad con lo anterior, no se permitiran movimientos de tierra que no estén comprendidos en

proyectos con licencia concedida, salvo en el caso a).

3. En ningln caso se otorgara licencia de movimiento de tierras sin que previamente haya sido concedida por el
Ayuntamiento la licencia de los proyectos a que se refiere el apartado anterior, conforme derecho y norma, los cuales
incluirdn todos los datos descriptivos y técnicos de tal movimiento. Expresamente se prohiben las llamadas licencia de
preparacion del terreno, previa a actividad, o similares sin los requisitos mencionados.

4. En el caso de edificaciones de nueva planta en SNU, se cumpliran las siguientes condiciones:

a). Las edificaciones deberan ajustarse al maximo a la topografia existente y ocuparan los claros con menor
vegetacion. Por parte del Ayuntamiento podra exigirse, para un determinado predio, un cambio de emplazamiento de la
edificacién sobre el propuesto, con objeto de lograr el menor impacto ambiental, y denegarse licencia por tal motivo, en
caso de negativa injustificada por parte de la propiedad.

b). La superficie afectada por el movimiento de tierras, ademas de la ocupada por la propia edificacion, no sera
mayor que la equivalente a una franja de 4,- m. de ancho que rodee su perimetro, formando continuidad con la
edificacion.

c). Los nuevos perfiles y plataformas creados con arreglo al punto anterior no ocasionara desmontes o
excavaciones de altura superior a los 2,5,- m. (exceptuando los pozos de cimentacion), ni rellenos de altura superior a
los 2,5- m., con relacién al perfil original, en cada punto.

d). Los elementos construidos de jardineria, (muretes, pérgolas, fuentes y otros de ornato), asi como los trabajos
de la misma que necesitase movimientos de tierra estaran sujetos igualmente a licencia - independiente o conjunta
con la edificacion - en base a un proyecto técnico como si de edificaciones se tratase. En cualquier caso, no se
autorizaran por este concepto movimientos que afecten a superficies de suelo en cuantia superior a la mitad de la
ocupacion en planta del edificio principal; la potencia o altura de las excavaciones y rellenos, con relacion al perfil
original, sera siempre menor de 1,- m.

5. No se permitira la apertura de nuevas pistas forestales que impliquen movimientos de tierra de altura superior
a los 3,- m., ni rellenos de altura superior a los 2,- m., con relacion al perfil original, en cada punto.

6. Cualquier explotacion con fines exclusivamente agropecuarios que requiriera inevitablemente un movimiento
de tierras apreciablemente superior al de laboreo ordinario, precisara de un proyecto redactado por técnico superior
competente. En todo caso se exigird un Estudio de Impacto Ambiental, en base a la legislacién vigente, o a la
Ordenanza al respecto que aprobara el Ayuntamiento.

7. Con independencia de los vertederos autorizados, se permitira, en los casos sefialados en el punto 1, la
ejecucion de rellenos de tierras, advirtiendo expresamente que dichos rellenos seran Unica y exclusivamente de tierras.
Dicha actuacién debera venir refrendada y concretada mediante un Proyecto Técnico, un plazo de ejecucién claro e
inequivoco y la presentacion de un aval sustancia, de ejecutividad inmediata, que garantice el cumplimiento de los
aspectos técnicos y del plazo sefialado.

Articulo 4.1.22.
Las quemas. (OSNU-17)

En Suelo No Urbanizable no se permitira la realizacion de quemas de productos procedentes de las
actividades agropecuaria y forestal, o de cualquier otra clase de productos, si no han sido comunicadas previamente a
la Guardia Forestal y controladas por ésta.

SECCION QUINTA
ACTOS COMUNES DE EDIFICACION
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Articulo 4.1.23.
Condiciones generales estéticas y de adecuacion. (OSNU-18)

1.- La arquitectura de las actuaciones edificatorias debera adecuarse, formal y compositivamente, al ambiente
fisico y paisajistico natural o antropizado en que se emplacen. Las construcciones responderan también al
establecimiento de modelos compositivos reconocibles que se identifiquen con el lugar donde se ubiquen, tanto para
instalaciones, urbanizacidn y/o edificacion, conforme al destino a que estan dirigidas.

2.- A efectos de aplicacion de la normativa de separaciones, dimensionado, longitud maxima de fachadas y, en
general, adecuacion al medio, las unidades o voliumenes edificatorios no residenciales tendran un dimensionado tal
gue su planta pueda inscribirse en un circulo de cuarenta metros de diametro, como maximo. Para dimensiones
mayores es obligatorio el estudio de impacto ambiental y la autorizacién se otorgara, en su caso, con caracter muy
restrictivo.

Articulo 4.1.24.
Cierres de parcela o finca. (OSNU-19)

1.- Los cierres y vallados de fincas y parcelas situadas en suelo no urbanizable estaran formadas,
preferentemente, por setos, arbustos o zarzales - formando el "bocage" tradicional -, pudiendo también realizarse
cierres de seguridad exclusivamente a base de estacas de madera y alambre, de 1,20 metros de altura maxima, o
combinarse éstos con los cierres vegetales citados.

2.- No se admitiran nuevos cierres ciegos de altura mayor a 1 m., (1,5 m. en su punto mas alto), pudiéndose
suplementar con cierre calado hasta una altura maxima total de 2m.

3.- Los cierres de las parcelas privadas, que se realizaran teniendo en cuenta lo dispuesto en el apartado 1. de
este articulo, pueden ejecutarse excepcionalmente con cierre de murete de mamposteria de piedra de 1 m. de alto, o a
base de elementos vegetales de altura no superior a 2 m. o cierres de red tamizados por elementos vegetales).

4.- Los cierres provisionales a base de estacas de madera y alambre, o similares, no tendran una altura superior
a2 m. 2,5 en su punto mas alto.

5.- En parcelas lindantes a carreteras, pistas principales y caminos existentes, los cierres definitivos se realizaran
a 3,- metros 0 mas de distancia de la arista exterior de la explanacion, y los cierres provisionales, a una separacion
minima de 1 metro de la misma. En ningln caso podran utilizarse cerramientos de alambre de espino, 0 que supongan
un riesgo potencial de accidente de cualquier tipo.

Articulo 4.1.25.
Separacion a linderos de las edificaciones. (OSNU-20)

Salvo lo dispuesto en los regimenes particulares que regulan las diferentes Categorias de Suelo No
Urbanizable, las edificaciones deberan separarse de los linderos de las parcelas donde se emplazan, las siguientes
distancias:

- Edificios de Equipamiento y/o Utilidad Publica e Interés Social: 5 metros.
- Resto de las edificaciones (excepto temporales e invernaderos, tal y como se especifica en articulos
posteriores): 5 metros.

Articulo 4.1.26.
Forma y Volumen. (OSNU-21).

1.- Los volimenes de los edificios que se proyecten seran mayormente compactos y asentados, ajustados al
terreno y no discordantes con los de las construcciones tradicionales existentes en el municipio en el medio rural.

2.- Las fachadas de los edificios seran basicamente planas y sencillas.

3.- La planta baja debera ser mayormente cuadrada o rectangular. Excepcionalmente también se admitiran las
composiciones sencillas, con unos retranqueos maximo de 1/6 de la superficie en planta correspondiente.

4.- La cubierta inclinada podra ser a 2,3 0 4 aguas y debera tener una pendiente comprendida entre el 30% vy el
35%. En ninguin caso se admitiran cubiertas amansardadas. El alero podra sobresalir entre 0,8 my 1,2 m.
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5.- Se admiten las terrazas, pero Unicamente como basamento de la edificacion en cota de acceso o de planta
baja (altura maxima 1m. sobre el terreno) no permitiéndose su construccién en plantas altas.

6.- Los huecos de la fachada tendran como maximo un ancho de 1,4 m.
Articulo 4.1.27.
Asentamiento de los edificios. (OSNU-22).

1.- El desmonte maximo se ajustara a lo dispuesto en el Articulo 4.1.21. y sera de 2,50 m. No se admitiran los
muros de contencién salvo en casos excepcionales, debiéndose realizar los acabados mediante taludes suaves.

2.- El porche ocupara como maximo 1/6 de la superficie de la planta baja.

3.- No se permitird la construccion de edificios sobre pilares dejando un espacio libre bajo el edificio, ni la
realizacion de excavaciones mayores de las precisas en terrenos en pendiente, debiendo adaptarse en lo posible el
proyecto edificatorio a las condiciones naturales de la parcela en la que se ubique.

Articulo 4.1.28.
Materiales a emplear en los edificios. (OSNU-28).

1.- Fachadas.

a). Se admitiran paramentos de piedra, aplacado de piedra y ladrillo raseado y pintado. Del mismo modo, se
podra incluir ladrillo caravista rustico rojo, de modo parcial, no masivo (maximo 1/6 de la totalidad de la superficie de
fachada) asi como hormigén visto, elementos prefabricados en hormigén o recubrimientos de madera con las mismas
limitaciones.

b). En edificaciones de explotacion agropecuaria no destinada a vivienda se admitirdn otros materiales siempre
gue mantengan una relaciéon en cuanto a forma y color con el entorno.
c). No se admitirdn chapeos ceramicos, vitreos ni marmoles pulidos.

Alternativamente se admitira:
- Bloque visto o rugoso (tipo split) de hormigén en construcciones anejas o auxiliares.
- Acabados superficiales en madera en construcciones temporales.
- Cristal o plasticos en invernaderos.

d). Los colores deberan ser armonicos con el entorno.
2. - Cubiertas.
a). El material a utilizar en la cubierta sera de teja ceramica, preferentemente.

Unicamente se admitird la colocacion de chimeneas, acabadas en los materiales admitidos en fachadas,

instalaciones de energia solar, TV y radio y pararrayos. En ningln caso podran colocarse elementos de aparatos de
aire acondicionado. Se podran instalar lucernarios en el faldén de la cubierta y con dimensiones maximas de 1 m. x 1
m.
b). Las chabolas, en los anejos a la explotacion agropecuaria y en las no agropecuarias que no sean vivienda y
en general en toda clase de instalacion complementaria 0 de caracter temporal se admitira excepcionalmente la
cubricion mediante material de acabado bituminoso rojizo, rugoso, no brillante de textura y forma similar a la teja
ceramica.

3.- Carpinterias.

Solo podran ser de madera recomendandose la conservacion de proporciones, formas y tipos tradicionales.
Las persianas y/o contraventanas también seran de madera, excepto en las explotaciones agropecuarias.

5.- Antepechos de balcones y balaustradas.

Seréan calados y en composicion vertical.
Los materiales deberan ser metalicos, madera, hormigon o prefabricados de hormigén. En ninglin caso se
admitiran vidrios ni plasticos en balcones y balaustradas.

Articulo 4.1.29.
Construcciones Complementarias y Auxiliares. (OSNU- 34y 39).

1. Anexos de Explotaciéon Agropecuaria.
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a). Podran construirse instalaciones y edificios complementarios a la explotacién tales como establos, cuadras,
pajares, silos y otros similares.
b). En el caso de edificaciones de caserios existentes de construccion tradicional (de muros de carga de

mamposteria, etc.), se integraran en ellos la vivienda o viviendas, liberando en cualquier caso la imagen original de los

caserios. Los anexos deberan constituirse en edificaciones separadas.

c). Si los anexos estuvieran separados deberan cumplimentarse los siguientes extremos:

- Habra de presentarse un Proyecto de conjunto con el edificio principal que contemple la integracion de ambos
en cuanto a composicion, huecos y tratamiento.

- La separacion minima entre el edificio principal y el anexo serd de 5 m

2. Anexos de edificaciones no pertenecientes a Explotacién Agropecuaria.

a). Se autorizan exclusivamente construcciones auxiliares exentas destinadas a instalaciones complementarias
privativas de las viviendas de la parcela y a “usos agrarios no profesionalizados” que se ajustaran, en este caso, a las
condiciones establecidas para ellas con caracter general y deberan ser contemplados en Proyecto de modo conjunto
con el edificio principal.

b). Estas construcciones auxiliares o complementarias computaran su edificabilidad a los efectos de cuantificar
los aprovechamientos autorizados.
c). Los volimenes y edificabilidad de estas construcciones seran siempre de menor entidad que los de la

edificacién principal y subordinados jerarquicamente a ésta; sus alturas maximas seran en cualquier caso 3 metros
inferiores a las autorizadas para el edificio principal.

Ademas de lo aqui dispuesto, se aplicaran en este tipo de construcciones las normas sobre forma y volumen,
composicion y estética, materiales, habitabilidad y el resto de las determinaciones de estas Normas que les afecten.

Articulo 4.1.30.
Antenas y otras instalaciones. (OSNU-29).

Se deberéa justificar en todos los casos la necesidad de la instalacion de antenas y otras instalaciones
complementarias de radio, TV y Telecomunicacién. Se integraran en su entorno cuidando el paisaje en el disefio de las
edificaciones complementarias.

Articulo 4.1.31.
Construcciones complementarias de instalaciones. ( OSNU-30).

Las construcciones necesarias para la implantacion de instalaciones complementarias tales como captaciones
y depositos de agua, conducciones subterraneas o tendidos aéreos y estaciones de regulacion de las instalaciones, se
integraran en el entorno cuidando el paisaje en el disefio de las edificaciones complementarias, y cumpliendo, en su
caso, las condiciones establecidas con caracter general para todo tipo de construcciones en las presentes Ordenanzas.

Articulo 4.1.32.
Depositos de combustible. (OSNU-31).

En caso de que exista necesidad de ubicar depdsitos externos de combustible (propano o gasoil) observaran
el cumplimiento de las normas vigentes de aplicacion.

Para la ubicacidon de este tipo de instalaciones sera necesario contemplar en el Proyecto las medidas
necesarias que conlleven una integracion total con el entorno.

Todas las construcciones mencionadas se acomodaran, en su caso, en disefio y materiales, al medio rural en
el que se localizan, y respetaran basicamente lo establecido en los articulos 4.1.17 a 4.1.23 y 4.1.26.

Articulo 4.1.33.
Plantaciones obligatorias. (OSNU-33).

En todos los edificios destinados a vivienda y usos de utilidad puablica e interés social, se debera realizar
alrededor del edificio y en el resto de la parcela, una plantacion de arboles en proporcion minima de un arbol cada 15
m2. construidos.

Estos arboles podran ser: Abedul, Acacia, Acebo, Arce, Avellano, Castafio, Cerezo, Chopo, Espino Blanco,
Fresno, Haya, Laurel, Magnolia, Mimosa, Nogal, Olmo, Platano, Roble, Roble Americano, Tejo y Tilo.

Estas especies podran ser sustituidas por arboles frutales hasta un 50%.
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SECCION SEXTA
DISPOSICIONES COMUNES PARA LA EDIFICACION

Articulo 4.1.34.
Altura de los edificios. (OSNU-23).

1.- La altura maxima de las edificaciones autorizadas de cualquier tipo 0 uso, medida en el punto de mayor altura
de su perimetro exterior - desde al suelo hasta la parte baja del alero, cornisa, imposta o remate equivalente, segun el
caso, incluido el frontén hasta el gallur o cumbrera - sera de 9 m. o menor si asi lo dispusiera la ordenanza especifica.
Se exceptlan las instalaciones especiales, tales como chimeneas, silos, depositos, tolvas, antenas, etc. que requieran
mayor altura.

2.- En edificios de Utilidad Publica e Interés Social se permiten, excepcionalmente, volimenes subordinados al
principal, tales como torretas, que se justifiquen por su representatividad y calidad arquitectonica. En cualquier caso la
ocupacion total en planta de las partes emergentes ser4, como maximo, la quinta parte de la ocupacion total del
edificio, y su altura - medida del mismo modo que el punto anterior - no sobrepasara los 12 metros.

Articulo 4.1.35.
Alturas de piso y altura libres en edificios resid enciales. (OSNU-24).

Se respetaran las siguientes alturas de piso y alturas libres:

1.- Planta baja o0 de semisétano.

Las alturas maximas ordinarias entre forjados seran las siguientes:
- EN SEMISOIANO ...oovveeieeeeeeeeee e 3,40
- Enplanta baja ......ccccvveiiiiiiiiiicc e eaeeaas 3,20

la altura libre minima para ambos sera de 2,50 m. y en ningun caso el punto mas bajo de los elementos
salientes de la estructura o instalaciones en el techo de dichas plantas podra reducirla a menos de 2,30 m.

2. - Plantas altas.
- La altura maxima ordinaria entre forjados sera de 2,90 m. en viviendas, salvo casos de vacio de pisos.
- La altura libre minima sera de 2,50 m., en las condiciones sefialadas en el punto anterior.

3.- Planta bajo cubierta.

Solo se computara como superficie utilizable o (til en la planta bajo cubierta, sea globalmente para uso de
vivienda o para uso de trastero, la que tenga una altura til superior a 1,50 m.

Los locales habitables tendran una altura libre minima de 2,5 m., que podra reducirse en su extremo hasta 1,9
m. como maxima (pendientes minima de techos 30%).

4.- Escaleras.
Las escaleras previstas de comunicacion de plantas habitables cumpliran las siguientes condiciones:
- Ancho minimo de los tramos de escalera. ..........ccccoceeverenen. 1,00 m.
- Anchura minima de la huella sin vuelo .............cccceevverennee 26 cm.
- Altura maxima de la tabica ..........ccccovvieiiiiiiici 19 cm.
- NUmero maximo de peldafios por tramo ............ccccceevevveennne 14 cm.

En los tramos curvos, la medida de la huella se tomara en la linea de la marcha, supuesta ésta a 40 cm. de su
borde interior.

5.- Alturas maximas no ordinarias.

En determinados casos se podran permitir alturas parciales maximas entre forjados de pisos (por ejemplo,
vacios de doble piso), cuya funcidn sea satisfacer necesidades funcionales o compositivas concretas, sin que ello sea
pretexto para aumentar la altura total, la cual permanecera dentro de los limites establecidos en el Articulo anterior.

Articulo 4.1.36.
Méaximos de ocupacion, alineaciones y rasantes en e  dificios residenciales. (OSNU-25).

1.- La ocupacion en planta total de los nuevos edificios residenciales, incluidos los anexos, sera la siguiente:
a). Edificio con una vivienda:
= OCUPACION MAXIMA 1..uvvieeeiiieesieiieeesieieeeenneeeessneeeeesneeeeesneeeesneeeeas 200 m2.

136



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARETXABALETA . Texto Refundido. APROBACION DEFINITIVA.
Acuerdo del Consejo de Diputados de 2 de Mayo de 2000. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA.
Documento C. NORMAS URBANISTICAS. Titulo Cuarto: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO U RBANIZABLE.

- OCUPACION MINIMEA ....eeireiiiiiee e eee e e e e seee e eneeeeas 120 m2.
b). Edificio con dos viviendas:
- OCUPACION MAXIMA ..iiiieiiiiiiiiieee et er e e e s e e e e e saarreeeee s 250 m2.
SO Te10] o - Tor (o] o o 0110114 - U S 160 m2.
2.- El lado minimo sera de 7 m. y el lado maximo de 21 m. en ambos casos.
3.- El retranqueo maximo admitido sera de 1/6 de la superficie de la planta baja.
4.- Queda prohibida la planta de sé6tano; admitiéndose los semiso6tanos integrados en el perfil edificatorio maximo

(segun definiciones establecidas en la Ley del Suelo).

Articulo 4.1.37.
Proteccion de caserios existentes. (OSNU-26).

1.- No se permitird la realizacion de obras que modifiquen la imagen, la composicién e incluso el concepto
estructural en los caserios existentes. Todas las obras se ajustaran a lo dispuesto en el Articulo 4.1.41, prevaleciendo,
en todo caso, a la normativa de Patrimonio Cultural Inmueble cuando sea aplicable.

2.- La restauracién o renovacion integral de una casa tradicional o “caserio” se realizara en correspondencia con
la racionalizacion de su distribucion interior, implicando la desaparicion de chabolas inadecuadas, afiadidos precarios y
tejavanas proximas al mismo, de forma que mejore la configuracién y el aspecto del conjunto del edificio y su entorno.

3.- Se autorizan las edificaciones complementarias del caserio necesarias para la explotaciéon y para el uso del
mismo, conforme a lo dispuesto en el Articulo 4.1.29 de estas Normas.

Articulo 4.1.38.
Condiciones de habitabilidad. (OSNU-27).

1.- Ambito de aplicacién.

Las presentes condiciones de habitabilidad seran de aplicacion en nueva edificacion o renovacion integral de
las edificaciones rurales existentes o caserios, pudiendo admitirse excepcionalmente el no cumplimiento de alguno de
los referidos aspectos en caso de rehabilitacion parcial de edificios existentes, por razones debidamente justificadas.

2.- Superficie Gtil y programada de vivienda minima.

a). Se entiende por vivienda minima la que esta compuesta por cocina, estancia-comedor, un dormitorio doble y
un cuarto de bafio compuesto como minimo de lavabo, inodoro y ducha. Las piezas de cocina y estancia-comedor
podran agruparse en una Unica pieza denominada estancia-cocina-comedor.

b). Por estancia se entiende la pieza vividera de la sala o cuarto de estar donde se habita normalmente y no esta

destinada a dormitorio, aunque pueda utilizarse como tal.

C).- La superficie util de la vivienda minima no podra ser inferior a 40 m. cuadrados.

3.- Condiciones de superficie y ancho minimo de las piezas que componen las viviendas.
Las diferentes piezas que componen las viviendas cumpliran con las siguientes condiciones:

a). Estancia-comedor: Tendra una superficie Util no menor de 12 m2. Su forma sera tal que pueda inscribirse en
su interior un circulo no menor de 3 mts. de diametro.

b). Cocina: Tendra una superficie util no menor de 6 m2. y un ancho no menor de 1,60 m.

c) Estancia-cocina-comedor : Tendra una superficie Gtil no menor de 16 m2. Su forma sera tal que pueda
inscribirse en su interior un circulo de 3m. de diametro.

d). Dormitorio doble: Tendra una superficie Util no menor de 10 m2., con un ancho no menor de 2,50 m.

e). Dormitorio individual: Tendra una superficie Gtil no menor de 6 m2., con un ancho no menor de 2 m.

f). Bafio: Tendra una superficie minima util de 2,50 m2. y debera dar cabida, en todos los casos, a un lavabo, un
inodoro y una ducha.

9). En caso de existir un bafio, podran ubicarse aseos de superficie no menor de 1,3 m2.

h). Vestibulo: Debera tener un ancho minimo de 1,10 m.

i)- Pasillos: Tendran un ancho minimo de 0,90 m., aunque podra existir algin estrangulamiento con un ancho

minimo de 0,80 m., siempre que su longitud no sea mayor de 0,40 m.

4.- Altura libre minima de las piezas.
a). La altura libre minima en las piezas de las viviendas sera de 2,50 m. Esta altura podra reducirse hasta 2,30 m.
en los aseos, bafios, pasillos, vestibulos, cuartos de armarios, trasteros y otras piezas no destinadas a la estancia
prolongada de personas.

Excepcionalmente podra admitirse también esta reduccion en la altura en parte de laguna de las estancias,
cocinas o dormitorios cuando asi se requiera para el paso de elementos estructurales o de algunas instalaciones. En
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este caso, la superficie de la estancia con la altura reducida no podra ser mayor que un 10% de la superficie total de la
misma.

b). En los espacios bajo cubierta, Gnicamente se consideraran como piezas habitables, las que dispongan de una
altura libre minima de 2,50 m. al menos de un 60% de la superficie total util de la pieza que podra reducirse hasta un
minimo de 1,90 m. en su extremo mas bajo.

5.- Condiciones de distribucion de las piezas en las viviendas.

El acceso a cada uno de los dormitorios se realizara Gnicamente desde el vestibulo, pasillo o estancia, en
ningun caso desde la cocina ni desde otro dormitorio.

El acceso al bafio se realizara desde el vestibulo o pasillo. Caso de que la vivienda disponga de mas de un
bafio, bastara con que, al menos el acceso a uno de ellos, se realice desde el vestibulo o pasillo, pudiendo estar el
resto incorporados a los dormitorios con acceso directo desde ellos.

6.- Condiciones de iluminacién y ventilacién de las piezas en las viviendas.

Toda vivienda tendra al menos dos piezas habitables con huecos abiertos en las fachadas exteriores del
edificio. De estas piezas, al menos una, sera la destinada a estancia en cualquiera de sus modalidades.

Las piezas destinadas a estancia, cocina, comedor y dormitorio dispondran de huecos de iluminacion natural
y ventilacion abiertos directamente al exterior. Los huecos deberan tener una superficie no inferior a 1/8 de la superficie
util de la pieza y nunca menor de 1 m2. La superficie practicable del hueco a efectos de ventilacion serd como minimo
de 1/12 de la superficie util de la pieza. La dimension libre minima del hueco practicable sera de 0,60 m.

Los cuartos de aseo y bafios, los trasteros que puedan construirse en el interior de las viviendas, deberan
disponer de huecos abiertos directamente al exterior o a los patios de luces o de ventilaciéon, con una superficie minima
de ventilacién de 0,30 m2., admitiéndose su sustitucion por sistemas de ventilacién por conducto que cumplimenten la
Norma Tecnolbgica NTE-ISV “Instalaciones de Salubridad: Ventilacién”, o mediante ventilacion forzada por medios
mecanicos que garanticen un caudal minimo de extraccion de 30 m3. por hora.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases, dispondran de conductos
independientes para su eliminacion con salida hasta la cubierta del edificio.

7.- Condiciones de iluminacién y ventilacion en los locales destinados a otros usos.

Los locales destinados a otros usos autorizados dispondran preferentemente de iluminacion natural.
Igualmente dispondran de ventilacion natural, que podra ser completada mediante ventilacion artificial o forzada en los
casos en los que sea preciso por la actividad que se desarrolla y el cumplimiento de la normativa de aplicacion
subsidiaria en cada caso.

En prevision de esta exigencia, en todos los edificios residenciales de nueva planta, se dispondra en planta
baja de conductos de evacuaciéon de humos y gases hasta la cubierta con un minimo de un conducto por cada 60 m2.
de superficie de planta baja.

8.- Normativa de aplicacion subsidiaria.

En todos los aspectos no regulados en las presentes ordenanzas, se estara a lo dispuesto en las de aplicacion
subsidiaria (Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, Ordenanza 29 de febrero de 1944 de
condiciones higiénicas minimas en viviendas).

SECCION SEPTIMA
EXPLOTACIONES PRODUCTIVAS Y SISTEMAS

Articulo 4.1.39.
Instalaciones agropecuarias con compatibilidad de uso residencial (A). (OSNU-36).

1- Se distinguen los siguientes subtipos:

- Caserios de nueva planta (A.1)

- Reforma o rehabilitacion de caserios existentes (A.2).
- Ampliaciones (A.3).

- Anexos de explotaciéon agropecuaria (A.3.1)

- Sustitucion del caserio (A.4)

2.- Se debera cumplir en todo caso lo dispuesto en las presentes Normas para evitar la formacion de nucleo de
poblacion.

Articulo 4.1.40.
Explotacién agropecuaria con casa o caserio de nuev  a planta (A.1). (OSNU-37).
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1. Definicion.
Es la explotaciéon agropecuaria o forestal con residencia rural permanente, unifamiliar o bifamiliar, vinculada a
la misma. Corresponde al uso VIII-3.1a

2. Emplazamiento.
So6lo podran emplazarse, en su caso, en las los suelos zonas autorizadas segun el Régimen Particular de las

distintas Categorias de Suelo, establecido en los Capitulos siguientes.

3. Condiciones Generales.
Para la implantacion de una instalacion agropecuaria con compatibilidad de uso residencial de nueva planta,
se exigira previamente el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a). Debera acreditar el peticionario la titularidad y dedicacion a la explotacién agricola, forestal o ganadera de que
se trate.

La licencia no sera transmisible, a no ser que simultaneamente se transmita la explotacion y el adquiriente
justifiqgue su explotacion personal.

No podra autorizarse el cambio de uso de la edificacion. Queda excluido cualquier edificacion de uso
residencial no vinculada a la produccién agropecuaria.

b). Tras la presentacion de un proyecto de viabilidad de la explotacion agropecuaria, en las condiciones
establecidas, se haya creado un puesto de trabajo en dicho &mbito y se haya consolidado el mismo durante 2
afios como minimo. Asimismo el interesado debera adoptar el compromiso de continuar la misma actividad
durante 10 afios, bajo apercibimiento de expropiacion en caso de abandono.

c). Debe justificarse que la explotacién agropecuaria requiere de una edificacion de este tipo.
d). Se requiere Informe de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.
4.- Parametros.

Una vez cumplidos estos tres extremos, los parametros edificatorios de aplicacion seran los siguientes:

- Parcela minima receptora ............. . 10.000 m2.

- Superficie minima vinculada total 100.000 m2.

- Superficie minima de la parcela auxiliar............c...cccoe.... 5.000 m2

- Ocupacion maxima de la edificacion Residencial, sobre parcela receptora. ..... ..... 2 %, hasta 400 m2. *

- Ocupacion maxima de la edificacién de explotacién, sobre parcela receptora. ....10 %, hasta 2.000 m2. *
(*: topes maximos sean cual sea la superficie de la parcela receptora)
- Distancia frente al viario local =~ e 18 m.
- Separacion a cualquier edificacion de tipo mayor o principal preexistente: 150 m.
- Separacion a edificacion de tipo mayor o principal preexistente, que sea propiedad del solicitante y

situada en superficie vinculada, @ ......ccccccveeeiiiiii 50 m.
- Separacion a lINAEIOS .......c..oiivieiee et e e snaeee s 10 m.
- Separacion a maxima cota de curso fluvial . ..........cccccveiiiiiiiiinnnnnn. 20 m., 6 mas de 20 m. segun el art®. 4.2.16

- N° méaximo de edificios residenciales
- NO MAXIMO A€ VIVIENUAS ....oevvviiiiiiiiiiiiiiieieeeieieeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeesreseesrssereeereeeeen

Las demas condiciones de edificacion, ocupacion y alturas, son las que corresponden al tipo de edificio y uso.
- Sistema de Actuacién: Proyecto de Edificacién con urbanizacion complementaria.

5.- Disponibilidad de agua.

Se debera demostrar documentalmente la disponibilidad de agua suficiente, bien sea de la red municipal o en
captacion propia, con un minimo de 200 litros hab/dia, asimismo se debera contar con acometida de luz y sistema de
depuracion de las aguas fecales y residuales adecuado, y calculando en base al nUmero de personas que puedan
habitar y al de animales previsto en la explotacion. A su vez dentro del Proyecto de urbanizacién debera contemplarse
la ejecucion de los viales necesarios para los accesos a las edificaciones.

Articulo 4.1.41.
Reforma o rehabilitacion de caserios existentes (A .2). (OSNU-38).

1.- Como criterio general, la totalidad de los caserios existentes se consideraran elementos a mantener por su
valor histérico y en algunos casos arquitectonico, por ello, se permitira la rehabilitacién de cualquiera de los existentes
tengan o no la consideracion de explotaciones agrarias, es decir, dispongan o no de los terrenos necesarios que
justifiquen la misma. Se hara referencia en el presente articulo indistintamente a las explotaciones agrarias o a los
caserios.
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2.- De igual manera, como criterio general, en las obras de reforma o rehabilitacion de los caserios existentes, se
deberan respetar las caracteristicas propias y especificas de cada uno, respetandose en las actuaciones de reforma y
rehabilitacion de las edificaciones existentes las siguientes condiciones:

- Se realizardn manteniendo el aspecto de terminacion exterior del caserio primitivo en la composicién de
volumenes, cubiertas, cuerpos y elementos salientes, huecos de fachada, manteniéndose las caracteristicas
geomeétricas del cuerpo principal de la edificacion.

- Se mantendran todos los elementos arquitecténicos o artisticos de interés, tanto en el exterior como en el
interior del edificio, como escudos, arcos, dinteles, huecos de puertas, y ventanas, aleros de cubierta, etc. Se
mantendran también aquellos elementos basicos en la estructura del edificio, como los muros medianeros existentes
en los caserios bifamiliares, arcadas y porches en las entradas y otros elementos de interés.

- Se despojara el edificio principal de todos los afiadidos, tejavanas, silos y otros elementos que no se utilicen o
gue desvirtien el aspecto del caserio primitivo.

- Los materiales a utilizar en el exterior seran los especificados en el articulo 4.1.28 de las presentes Normas.

3. El nimero maximo de viviendas que podra albergar el caserio rehabilitado sera de dos, y una vez construidas
se deberan inscribir en el Registro de la Propiedad como vinculadas e inseparables de la explotacion agraria, y con
caracter de proindiviso.

Este caso seria de aplicacion en el supuesto de la necesidad de realizaciéon de obras de ampliacién y de
necesidad de crecimiento residencial del caserio o por otras causas excepcionales (por motivo a valorar por el
Ayuntamiento en base a una justificacién documental).

4, Todas las explotaciones o caserios iran provistos de los sistemas de depuracién de las aguas fecales y
residuales adecuadas y calculados en base al nimero de personas que puedan habitar en el mismo y al de animales
previstos en la explotacién, si los hubiere.

Articulo 4.1.42.
Anexos de explotacion agropecuaria (A.3.1). (OSNU-3  9).

1- Podran construirse instalaciones y edificios complementarios a la explotacién tales como establos, cuadras,
pajares, y silos.

2.- En el caso de edificaciones tradicionales de caserios (de muros de carga de mamposteria, etc.) se integraran
en ellos la vivienda o viviendas, liberando en cualquier caso la imagen original de los caserios. Los anexos deberan
constituirse en edificaciones separadas.

3.- Si los anexos estuvieran separados deberan cumplimentarse los siguientes extremos:

- Habra de presentarse un Proyecto de conjunto con el edificio principal que contemple la integracion de
ambos en cuanto a composicion, huecos y tratamiento.

- La separacion minima entre el edificio principal y el anexo serd de 5 m

Articulo 4.1.43.
Sustitucion del caserio con motivo de la expropiaci on (A.4). (OSNU-40).

Cuando la ejecucion de alguna de las infraestructuras previstas requiera el derribo de alglin caserio existente y
se proceda a su expropiacion, se negociara con los afectados el traslado del caserio a otro lugar apto para continuar la
actividad.

Articulo 4.1.44.
Bordas (refugio temporal de ganaderia extensiva) (  B). (OSNU-41).

1.- Corresponde al uso VIII-3.3b. Se debera justificar la necesidad de implantacion de este tipo de edificacion.
2.- Los materiales que deberan utilizarse seran los precisados en el articulo 4.1.27.

3.- Los parametros urbanisticos de aplicacion seran los siguientes:

- Parcela minima .........cccccceeeeviiinnen. 10.000 m2. (necesaria vinculacion registral)

- Ocupacion maxima 200 m2.

- Altura maxima del alero:
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en la fachada de acceso .........cccoeevevunrnnene. 2,5m.
en la fachada mas alta ..... .
- Separacion a edificio preexistente ........ 100,- m.

Articulo 4.1.45.
Chabolas o casetas. (OSNU-42).

1- Corresponde al uso VIII-3.1c. Se clasifican en
- Permanentes (C.1)

- Temporales (C.2)
- Intervencion mltiple (C.3)

Articulo 4.1.46.
Chabolas permanentes (C.1). (OSNU-43).

1.- Reciben la denominacion de chabolas permanentes los edificios que se deberan destinar a la guarda de
aperos de labranza.

2.- Los materiales que deberan utilizarse seran los especificados en el articulo 4.1.28. de las presentes
Ordenanzas.

3.- Se prohibe el establecimiento de cualquier clase de servicio o instalacion, pues en ningin caso podra ser
habitable.

4.- Los parametros urbanisticos a cumplir para la implantacion de las chabolas permanentes, seran los siguientes:
- Parcelaminima ..........ccoceieiiiiiiii e, 2.000 m2. (no necesaria vinculacion registral)

- Ocupacion MAXIMA .......covveeeeriieeeeiee e eeee e 15 m2. cerrados.

15 m2. cerrados y 10 m2. abiertos.
55 m2. abiertos (cobertizo)
- Altura maxima del alero, en la fachada de acceso...... 4,0 m.

5.- Las chabolas para la guarda de aperos de labranzas sobre parcelas dedicadas a huertas y desligadas de los
caserios, no podran exceder a una superficie de 6 m2. y de una altura de 2,5 m. Deberan cumplir los condicionados
sefialados en el articulo 4.1.28. de la presente Ordenanza.

Articulo 4.1.47.
Chabolas temporales. (C.2). (OSNU-44).

1.- Con caracter excepcional se podran construir edificaciones no permanentes cuyo uso se circunscriba a un
periodo predeterminado en funcion de unas necesidades temporales.

2.- Las caracteristicas constructivas de las chabolas temporales, seran las siguientes:

a). Se construirdn con materiales no permanentes, seran facilmente desmontable, y no contaran con ningdn tipo
de cimentacién ni solera de hormigon.

b). Se prohibe el establecimiento de cualquier clase de servicio o instalacion, pues en ningln caso podra ser
habitable (no podran disponer de instalacion de abastecimiento de agua o evacuacién de aguas residuales).

c). Por razones de acomodacion al paisaje, el ayuntamiento podra exigir la adopcién de determinados materiales

de estructura o de cubrimiento, y de concretar colores y formas que se adapten mejor al medio, admitiéndose
concretamente la madera, incluso en cubierta, teja y materiales asimilables, de acuerdo con el Articulo 4.1.28.

3.- Los parametros urbanisticos a cumplir para la implantacién de este tipo de edificacion, seran los siguientes:
- Parcela minima: ......ccccoeceveiiiie e 500,- m2. (no necesaria vinculacion registral)
- OcupPacion MAXIMA .....cccvviiieeeeeiiiieie e e 10,- m2.

- Altura maxima del alero, en la fachada de acceso :.2,5 m.
- Altura maxima del alero, en la fachada mas alta : ... 4,0 m.
- Separacion minima a linderos: .........ccccccevevcieeennee 5,0m.

La autorizacion municipal para la construccion de este tipo de edificacion se concedera siempre en precario,
fijandose con caracter previo al periodo maximo en que ha de mantenerse la instalacion.
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Articulo 4.1.48.
Chabolas en Intervencién multiple (C.3). (OSNU-45).

1.- Las chabolas que se construyan en el marco de una intervenciéon multiple podran ser tanto de tipo permanente
como de tipo temporal.

2.- Habra de presentarse un proyecto conjunto que contemple la ordenacion y el acondicionamiento de la parcela,
sefialando el emplazamiento, localizacién y modelo de chabola.

3.- El modelo de chabola sera Unico y se exigira la ejecucion conjunta.
4.- Los parametros urbanisticos de aplicacion seran los siguientes:

- Parcela minima para cada chabola: ............ 200 m2

- Parcela maxima de la intervencion: .

- Numero minimo de chabolas: ..........cccccceene 5

- Ndmero maximo de chabolas: ..........c.c.coe.... 20

Articulo 4.1.49.
Invernaderos (D). (OSNU-46).

1.- Corresponden al uso VIII-3 2. Los invernaderos deberan ser de implantacién directa y siempre ligado a una
explotacion ortofructicola, sin cimentacion.

2.- Se definen dos tipos de invernaderos:

- Tipo A): Los construidos sobre el terreno natural, con cubricién flexible o blanda y cultivo directo sobre el
terreno.

- Tipo B): Los construidos con solera y/o estructura rigida y acristalados.

3.- La autorizacion de los invernaderos, en funcién del tipo, se contiene en el régimen de calificacién
correspondiente, sin bien los de tipo B se permitiran Unicamente con caracter excepcional y muy restringido.

4.- Separacion minima a linderos ...........ccccccvveeevivciiieiee e, 5 m.

Articulo 4.1.50.
Explotacién agraria sin uso de vivienda (E). (OSNU-47 ).

Corresponde al uso VIII-3.1b.

1.- Parametros urbanisticos de aplicacion:
- Parcela minima receptora: .......ccccccceeveveeesiiieeesiieeennes 10.000 m2.
- Superficie vinculada: .........ccveeeiiiiiiii e la misma

- Ocupacion maxima sobre parcela receptora: 2 % hasta un maximo de 2.000 m2, sea cual sea la superficie
de parcela receptora (excepto invernaderos no regulados en el presente articulo)

- N° de plantas maximo: .... 1 planta
- Separacion de lINAErosS: .......cccceeiveiiiiiiieee e 5m.
- Separacion a maxima cota de curso fluvial protegido: ........ 30 m.
- Separacion a edificaciones destinadas
a “usos no rurales” ajenas a la explotacion: ....................... 20 m.

- Sistemas de actuacién: Proyecto de Edificacién con urbanizacion complementaria.

2.- Posibilidad de vivienda :
La construccion de una explotacién agraria ajustada a lo sefialado en el presente articulo, no justifica la
posibilidad de construccion de una vivienda ligada a la explotacion.

3.- Materiales.

a). Se respetara lo que establece el articulo 4.1.28 de las presentes Ordenanzas en lo referente a los materiales a
utilizar, sin perjuicio de lo sefialado en relacién a las explotaciones tipo invernadero y el a los cierres de las parcelas.

b). Naves y almacenes agropecuarios: Cubierta bituminosa rojizo rugoso, no brillante, de textura y forma similar a
la teja ceramica.

c). Carpinteria: cualquier material respetando formas y colores en la arquitectura tradicional.

4.- Captacion de agua.
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La captacion de agua necesaria para el consumo de la explotacion agraria se debera realizar con
independencia de la red municipal si el Ayuntamiento lo juzga oportuno, ya sea por la distancia de la explotacion a la
red mas préxima o por el importante consumo que pueda generar.

5.- Depuracion de las aguas.
Seréa preceptiva la instalacion de una depuradora de aguas residuales fecales ajustada a la explotacion y
cuyas caracteristicas deberan precisarse en el Proyecto de construccion e implantacion.

6- Instalaciones y construcciones anejas.

Como anejos a las explotaciones agrarias podran construirse o instalarse depdésitos, silos y otros elementos
necesarios para el desarrollo de la explotacion. En el caso de construcciones, se respetara lo sefialado anteriormente
en lo referente a los materiales autorizados.

Articulo 4.1.51.
Explotaciones ganaderas de tipo intensivo (Granjas) (F) y cuadras tradicionales. (OSNU-48).

1.- En el suelo No Urbanizable Gnicamente podran autorizarse las explotaciones ganaderas de tipo intensivo o
granjas que cumplan las condiciones que se detallan a continuacién. Corresponden al uso VIII-3.1b.

En el caso de pretender la constriccion de una explotacién que supere dichas condiciones, aquélla tendra la
consideracion de actividad industrial, uso VIII-3.5.

2.- Los parametros urbanisticos de aplicacion seran los siguientes:

- Parcela minima reCeptora: .......cccoovcveeeeiiiieee e eeee e 10.000 m2. (necesaria vinculacion registral)

- Maxima de ocupacion en planta (por parcela receptora libre): ...5 %

- Superficie maxima de ocupacion en planta................... 800 m2, sea cual sea superficie de la parcela receptora.
- Altura alero en la fachada de acceso: .........c.cccocvvveiiieieiiiieennnn 7,-m.

- Altura alero en la fachada mas alta:............oooovveeeeiiiiiiiiiieeeeeeee, 9,-m

- Frente a viario (caminos vecinales, pistas existentes: ............... 20,-m

- Separacion lINAEIOS:........ccccvei e 10,- m.

3.- Posibilidad de vivienda.

a). La construccion de una explotacion ganadera o granja ajustada a lo sefialado en el presente articulo y no
acorde con la definicion contenida en el articulo 4.1.40 de las presentes Normas, no justifica la posibilidad de
construccion de una vivienda ligada a la explotacion.

b). Se respetara lo que establece en el Articulo 4.1.28. de estas Normas en lo referente a los materiales a utilizar
en la construccion de las granjas y el articulo 4.1.24. en lo referente a los cierres de las parcelas.

4.- Captacion de agua.

La captacién de agua necesaria para el consumo de la granja se debera realizar con independencia de la red
municipal y el Ayuntamiento lo juzga oportuno, ya sea por la distancia de la granja a la red mas préxima o por el
importante consumo que pueda generar.

5.- Depuracion de las aguas.
Sera preceptiva la instalacion de una depuradora de aguas residuales y fecales ajustada a la Explotacion y
cuyas caracteristicas deberan precisarse en el proyecto para la construccion de la granja.

6.- Instalaciones y construcciones anejas.

Como anejos a las granjas podran construirse o instalarse depositos, silos y otros elementos necesarios para
el desarrollo de la explotacion. en el caso de construcciones, se respetara lo sefialado anteriormente en lo referente a
los materiales autorizados.

Articulo 4.1.52.
Usos Industriales en S.N.U..

Se distinguen las siguientes clases:

1). Industrias extractivas. (Uso VIII-3-6.)

a). Instalaciones destinadas a actividades tales como canteras, minas, de aguas, extraccion de hidrocarburos,
etc. Los parques de chatarra, cementerio de coches y estaciones hormigoneras se asimilan a este uso.

b). Condiciones y parametros urbanisticos:
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c).

d).

2).

a).

3)

a).

1.

a).

Unicamente podran emplazarse en Zonas Nc-1.1, Nc-2.2 y Nc-4.
Parcela maxima: 2 Ha. (20.000 m2.).

Ocupacion maxima: 5% de la parcela bruta.

Separacion colindantes: 10 metros.

Altura: En instalaciones libres y en edificios administrativos 7 m. PB + 1.

Cualquier ampliacion de las industrias existentes estara sujeta a licencia.

Las ampliaciones superiores al 10%, sobre la superficie construida, ocupaciéon o delimitacidn, precisaran de
la previa declaracién de Utilidad Publica o Interés Social, y la obligatoria redaccion de un Plan Especial,
Proyecto, y Estudio de Impacto Ambiental.

Las nuevas instalaciones, ademas de lo exigido en el epigrafe anterior, requeriran tramitar un expediente de
Modificacién Puntual de NNSS.

Industrias vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas.(Uso VIII-4-1.)

Condiciones:

Unicamente podran emplazarse en Zonas Nc-1.1, Nc-21, Nc-4, Nc-5 y Sistemas de Comunicaciones, con
cumplimiento de la Ley de Carreteras y Normas concordantes.

Se solicitard una licencia municipal en cada caso, mientras dure la ejecucion de una determinada obra.

Los criterios de distancia y disposicion seran los dictados por la legislacion vigente sobre la materia y por
el planteamiento.

Pabellones de industria agraria en general.(Uso VIII-3.5)

Son aquellas instalaciones que deben estar necesariamente vinculadas al medio rural, tales como
almacenes de cereales, instalaciones agricolas industrializadas, etc.

Se exceptlan las industrias no necesitadas de base territorial para su explotaciéon y destinadas a serrerias,
cebaderos de animales y similares, cuya implantacion queda prohibida en Suelo No Urbanizable, debiendo
emplazarse en suelo urbano o urbanizable de calificacion industrial, si la ordenanza particular lo permite.

Unicamente podran emplazarse en Zonas Nc-1.1 y Nc-2.2.

Parcela receptora minima: 10.000 m2

Parcela auxiliar minima: 5.000 m2

Parcela vinculada minima: 20.000 m2

Altura maxima: Libre, si es de planta baja solamente, 6 7 m., a la cumbrera y planta baja mas alta (PB+1).
Separacion a linderos y viales: 10 m.

Ocupacion maxima: 3 % , sobre parcela receptora,

hasta un maximo de 2.000 m2, sea cual sea la superficie de la parcela receptora.
Otras Observaciones: Estas instalaciones podran contener una vivienda de 100 m.2 utiles. (Uso VIII-3.5a)
La cubierta serd a dos 0 mas aguas y tendra una pendiente comprendida entre el 30% y el 40%.

Articulo 4.1.53.
Usos Publicos y Sistemas.

Sistemas generales y locales.

Tipos.- Se integran en esta categoria de suelo los sistemas generales de ambito municipal y supramunicipal,

comprendiendo los elementos fundamentales de la estructura urbana existentes y los previstos de acuerdo con la
estrategia de desarrollo urbano adoptado.

b).

En los sistemas, tanto generales como locales, se distinguen dos tipos fundamentales:

Sistemas de dotaciones:

Equipamiento comunitario (VII-2.4) o (E): Emplazables en zonas Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4, Nc-5.1 y N-b.

Espacios libres (L): Emplazables en zonas Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4, Nc-5.1 y N-b.

Sistemas de Comunicaciones (B.1): Emplazables preferentemente en las zonas Nc-1, Nc-2, Nc-4 y Nc-5, vy,
muy justificadamente en las zonas Na, Nb, Nc-3, y Nd.

Sistemas de Infraestructuras basicas y servicios (Z): Emplazables en zonas Nc-1.1, Nc-2.2, Nc-4 y Nc-5.3.

Regulacion Especifica.- Los sistemas quedan regulados por la legislacion especifica (como la Ley de

Carreteras y otras normas sectoriales), las determinaciones que se establecen y desarrollan en las Ordenanzas
Generales y, en su caso, las Normas Particulares.

En cuanto a la modificacion de su uso, los sistemas generales y locales de espacios libres quedaran regulados

por las disposiciones contenidas en la Ley del Suelo.
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Los sistemas de equipamiento comunitario de propiedad publica o privada, con independencia del régimen de
utilizacién que para ellos se establece en estas Normas, solamente podran modificar su uso mediante el cambio a otra
categoria de uso - igualmente de equipamiento comunitario - para lo cual sera necesario que el uso actual no quede
desasistido y que el propuesto se justifique como necesario.

c). Ejecucion.- La ejecucion de los sistemas generales se realizara mediante actuaciones aisladas o por medio de
Planes Especiales que se ejecutaran en la forma legalmente establecida y a través del sistema de expropiacién
forzosa, cuando no sea posible o conveniente adscribirlos a Sectores o unidades de actuaciéon en S.A.U. que los
incluyan.

2. Sistema de Comunicaciones.

Ademas de la red viaria, carreteras interurbanas y urbanas emplazadas en suelos calificados como B.1-a, b y
¢, en la Red Principal de Caminos Rurales (B.1-d) se distinguen:

a). Vias Rurales Principales.- Son las definidas en los planos n° 2 y n° 8. Deberan disponer de una anchura
minima de 5 metros, estaran perfectamente afirmados y dispondran de recogidas laterales de agua.

Las Vias Rurales Principales tendran una linea de afectaciéon o limite minimo de separaciéon de 10 m. de la
arista exterior a cualquier edificacién. Sin embargo, no quedaran fuera de ordenacion aquellas edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas y que no cumplan lo antedicho.

b). Paseos Rurales.- Son los definidos en los planos n® 2 y n® 8. y se destinan principalmente a nuevas sendas
peatonales y ciclistas de conexion entre barrios y con las areas urbanas. Deberan disponer de una anchura minima de
3,- metros, estaran afirmados y dispondran de recogidas laterales de agua.

3. Utilidad Pdblica e Interés Social.

Ademas de los equipamientos existentes en suelo rural y los que desarrollen, en su caso, los Planes
Especiales de los Nucleos Especiales de Poblacion, y las infraestructuras de servicios, podran ser autorizadas nuevas
edificaciones e instalaciones consideradas de utilidad publica o interés social que hayan de emplearse necesariamente
en este tipo de suelo, previa declaracién formal de dicha utilidad o interés por los érganos competentes en cada caso.

Estos usos podran ubicarse en zonas Nc-1.1, Nc-2, Nc-4 y Nc-5, y, excepcionalmente, en las zonas Na-la.4,
Na-la.5, Na-1c y Nb-Nucleo Rural.

4. Condiciones generales para nuevas edificaciones:
(excepto Estaciones de Servicio o Gasolineras):

- Superficie minima vinculada: 2 Ha.

- Superficie minima de la parcela receptora: 1 Ha.

- Ocupacion maxima del volumen edificado: 3%.

- Altura maxima: 7 m. (PB + 1).

- Separacion de linderos y vias: 10 m.

5. Condiciones de las Estaciones de Servicio 0 Gasolineras):

- Cumplira las condiciones contenidas en el Articulo 3.2.25.-4

- La actividad debera ajustarse a su normativa reguladora especifica.

- La parcela debera situarse en su totalidad a menos de 50 m. del borde una via publica rodada y ser
colindante a la misma al menos en 10 m. de longitud.

- Superficie minima de parcela : 2.500 m2.

- Ocupacion maxima del volumen edificado: 5%, hasta 250 m2.

- Altura maxima: 7 m. (PB + 1).

6. Ampliaciones:
Los edificios e instalaciones de equipamientos publicos y sistemas existentes en el momento de la aprobacion

de estas NNSS, y autorizados en S.N.U. podran ser ampliados, salvo disposicion en contra contenida en Norma
Particular o Plan Especial, con las siguientes condiciones:

- se permite la ampliacién edificatoria en un 20% sobre la superficie construida y ocupacion actuales.

- alturas méaximas de las nuevas edificaciones: 7 m. (PB + 1).

- separacion a linderos: una distancia no inferior a la altura de los edificios.

7. Usos Hosteleros.

Los usos publicos y de equipamiento V.e-3, hosteleros, sélo se admitiran, en su caso, en los edificios
destinados a Equipamientose y en edificaciones autorizadas ya existentes a la entrada en vigor de este Documento de
Revision de Normas Subsidiarias. Se prohiben los usos hosteleros en las nuevas edificaciones no destinadas
especificamente a los usos IlI-c (Hoteleros) y IV-D (Equipamiento Social).

CAPITULO SEGUNDO
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REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO URBANIZABLE PROTEG IDO

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.2.1.
Calificacion del Suelo No Urbanizable a efectos de  proteccion.

1. El S.N.U. Protegido de Aretxabaleta se regula urbanisticamente en base a la definicion de las siguientes
Zonas de Usos Globales:

Na-1. AREAS DE ESPECIAL PROTECCION.

Na-la. De Especial Interés Naturalistico de Aizkorri (o Area de Proteccion de Aizkorri).

Na-la.1.de Reserva

Na-1a.2.de Proteccién Singular.

Na-1a.3.de Conservacion Activa.

Na-la.4.de Potenciacion Ganadero-Forestal.
Na-1a.5.de Infraestructuras de Equipamiento.

Na-1b. Bosque y Bosquete Autéctono.

Na-1c. De Interés Cultural.

Na-2. AREAS DE PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES.

Articulo 4.2.2.
Régimen general de uso y actuacién del Suelo No Urb  anizable Protegido.

1.- Usos y elementos actuales a preservar.

a). Los principales usos y elementos actuales a preservar son los siguientes:

- Vegetacion denominada autoctona, tal como bosques de hayas y de quercus, robles, quejigos y marojos,
praderas montanas, arbustos de brezos, argomas, helechales y otros asi considerados.

- Geomorfologia: roquedos calizos y formaciones karsticas, hoyas, dolinas y lapiaces.

- Usos silvopastoriles y usos de campifia periféricos.

- Cauces y margenes de rios arroyos y embalses, con su morfologia, vegetacion y fauna.

b). No se permiten actividades que supongan menoscabo, disminucion de superficie o deterioro de los
mencionados usos y elementos.

2.- Bosque y Vegetacién Autdctonos.

A los efectos de regulacion y proteccion, se denomina bosque "autéctono” a las agrupaciones, generalmente
pequefias o0 medianas, de arbolado sito en laderas, campifias y bordes de rios y arroyos. Son especies que conforman
los robledales acidofilos y bosque mixto atlantico, robledal-quejigal calcicola, y los hayedos. Puede considerarse
vegetacion autdctona, ademas de los mencionados bosque y sus plantas asociadas, los matorrales y los pastos
montanos.

Las especies que se incluyen en los anteriores conceptos son: el encinar cantabrico (quercus ilex), el roble
(quercus robur), fresno (fraxinus excelsior), avellano (coryllus avellana), castafio (castanea sativa), ademas del arce,
aliso, sauce, acacia, quejigo, hayas.

Los matorrales y la vegetacion del sotobosque estan habitualmente formados por brezos, argomas y
helechales, ademas de otras plantas asociadas.

3.- Limitaciones comunes.

a). Con independencia de las disposiciones comprendidas en el régimen particular de cada Zona de Proteccion,
queda prohibido, con caracter general, la realizacion en el interior de las mismas, de los siguientes usos y/o
actividades, tomando como referencia la Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas (C.N.A.E.):
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- Capitulo 1. Energia y Agua, a excepcion de los apartados 151 (Produccion, trasporte y distribucion
de energia eléctrica), y 160 (Captacion, depuracion y distribucion de agua).
- Capitulo 2. Extraccion y trasformacion de minerales no energéticos y productos derivados. Industria
guimica.
- Capitulo 3. Industria trasformadoras de los Metales. Mecanica de precision.
- Capitulo 4. Las siguientes industrias manufactureras:

- 434. Industrias de las fibras duras y sus mezclas.

- 437. Fabricacion de alfombras, tapices y tejidos impregnados.
- 441. Curticion y acabado de cueros y pieles.

- 471. Fabricacion de pasta papelera.

- 472. Fabricacion de papel y cartén.

- 473. Trasformacién de papel y cartén

- 481. Trasformacion del caucho.

- 482. Trasformacion de materias plasticas.

Ademas, con caracter general, queda prohibido:

Dafiar o destruir elementos de la flora, fauna, geo y paisaje, salvo en los usos considerados.

La introduccién de especies animales o vegetales no autoctonos susceptibles de asilvestrarse.

Las cortas de hecho y los cambios de uso en montes poblados por especies vegetales autdctonas.

La utilizacion de maquinaria autopropulsada en pendientes superiores al 50%.

La utilizacion de maquinaria en pendientes entre el 30% y el 50%, salvo para la realizacién de hoyos,
desbroces y rozas a aire.

La utilizacion de vehiculos a motor por los caminos y pistas, excepto para los usos agricolas, ganaderos,
forestales y de servicio.

La instalacion de vertederos, escombreras, almacenamiento de chatarra y almacenamiento, depoésito y
eliminacion de residuos urbanos e industriales, asi como el abandono de desperdicios, escombros o
basuras, o todo tipo de vertidos en lugares que no estén expresamente concebidos a tal fin.

La apertura de nuevas canteras.

La realizacién de fuego fuera de construcciones, lugares especialmente habilitados, o para los usos
ganadero y forestal, con la debida autorizacién del 6rgano competente.

Actividades sometidas a evaluacién de impacto ambiental.

Las siguientes actividades, obras e instalaciones publicas o privadas que se desarrollen en las Zonas de

Proteccion, ademas de las previstas en el Real Decreto 1.302/86 de 28 de junio de Evaluacion de Impacto Ambiental y
normativa que lo desarrolla, quedan sometidas al régimen de evaluacion previsto en los citados decreto y normativa:

Encauzamientos fluviales y modificaciones de trazado de cauces.

Centrales hidroeléctricas e instalaciones anejas, como azudes, derivaciones y captaciones.

Grandes y pequefias presas e instalaciones anejas.

Recrecimiento de presas cuando supongan un aumento de la superficie maxima de la lamina de agua de un
25% superior, o bien sea superior a 5 ha.

Instalaciones de equipamiento comunitario ligadas a cauces o embalses.

Instalaciones de acuicultura, siempre que tengan mas de 10 tm. de carga, asi como los criaderos y los
centros de preengorde.

Proyectos de construccion de lineas de trasporte de energia eléctrica de primera categoria (igual o mayor
de 100 kv) y de trasporte de energia fésil de tipo fluido, de vapor y agua caliente.

Proyectos de autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras convencionales. Asimismo las variantes y
modificaciones de trazado cuando superen los dos kilémetros.

Infraestructuras de trasporte ferroviario, funiculares, teleféricos o similares.

Instalaciones de almacenamiento o manipulacion de productos téxicos y/o peligrosos.

Instalaciones de antenas para telecomunicaciones y sus accesos.

Condicionantes Superpuestos.

Se aplica[é lo dispuesto en el Articulo 4.3.8 para las Zonas con Condicionantes Superpuestos Nc-6.
SECCION SEGUNDA ]
AREAS Na-1. DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 4.2.3.
Definiciones y calificacién de las areas de Especia | Proteccion.
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1- Se aplica a las areas asi definidas por contener elementos valiosos desde el punto de vista de la ecologia, la
cultura, el paisaje y la geomorfologia, por desempefiar un papel importante en la proteccion de los suelos y la recarga
de acuiferos, y por poseer habitats naturales que, dado su reconocido valor, requieran proteccion, yacimientos
arqueoldgicos, paleontolégicos o minerales y otros semejantes relacionados con el medio no urbano.

2.- Las Areas Na-1, de Especial Proteccion, de Aretxabaleta se dividen en tres grandes grupos:

Na-1.a. De Especial Interés Naturalistico de Aizkorri (0 Area de Proteccion de Aizkorri).

Na-1.al.de Reserva

Na-1.a2.de Proteccién Singular.

Na-1.a3.de Conservacion Activa.

Na-1.a4.de Potenciacién Ganadero-Forestal.
Na-1.a5.de Infraestructuras de Equipamiento.

Na-1.b. Bosque y Bosquete Autéctono.

Na-1.c. De Interés Cultural.

Articulo 4.2.4.
Disposiciones comunes para la Zona Na-1.a, Areade  Proteccion de Aizkorri.

1.- Ambito.

El Area Na-1.a, de Especial Interés Naturalistico de Aizkorri o Zona de Proteccion de Aizkorri, constituye un
ambito situado en la ladera Norte del macizo montafioso de Aizkorri, limitado al Norte por una linea irregular que, de
Este a Oeste, atraviesa trasversalmente el término municipal entre las cotas +500 m. y +850 m., aproximadamente. Al
Sur, Este y Oeste limita con la frontera del término de Aretxabaleta.

2.- Fundamentos de valoracién.

En la actualidad, el ambito delimitado se encuentra es objeto, en fase avanzada, de estudios naturalisticos,
agrolégicos, ecoldgicos y territoriales por parte de la Diputacién Foral de Gipuzkoa, que ha encontrado motivos
suficientes como para la redaccion de un Plan de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) y la propuesta de
declaracién de Parque Natural, de acuerdo con la Ley 16/1994 de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco.

Dichos estudios constituyen la informaciébn mas elaborada hasta el presente en la zona, y por si sola,
fundamentan suficientemente la calificacion y la regulacién por parte de estas NNSS, la cual se ajusta, en términos
sintéticos a los mencionados trabajos, en tanto se procede a la aprobacién de la normativa de superior rango.

3.- Definicion.

El Area de Proteccion de Aizkorri se puede definir como una zona de montafia con importantes ecosistemas
seminaturales, algunos de los cuales albergan especies de notable interés, rodeada por un medio muy antropizado de
menores valores naturales.

4.- Usos y elementos actuales a preservar.

a). Los principales usos y elementos actuales a preservar son los siguientes:

- Vegetacion denominada autoctona, tal como bosques de hayas y de quercus, robles, quejigos y marojos,

praderas montanas, arbustos de brezos y argomas, helechales.

- Geomorfologia: roquedos calizos y formaciones Karsticas, hoyas, dolinas y lapiaces.

- Usos silvopastoriles y usos de campifia periféricos.

- Cauces y margenes de rios arroyos y embalses, con su morfologia, vegetacion y fauna.

b). No se permiten actividades que supongan menoscabo, disminucién de superficie o deterioro de los
mencionados usos y elementos.

5.- Limitaciones comunes. Las contenidas en el Articulo 4.2.2.
6. Actividades sometidas a evaluacién de impacto ambiental.
Las contenidas en el Articulo 4.2.2.

Articulo 4.2.5.
Uso y actuacion en la Zona Na-1.al, de Reserva.

1.- Es la zona de valores mas singulares y donde su uso o explotacién puede suponer un riesgo importante para
Su conservacion.

2.- En esta Zona se cumpliran los objetivos y determinaciones comunes del Area de Aizkorri, contenidos articulo
anterior.
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3.- Se prohibe todo tipo de usos, actividades, realizacion de trabajos de construccién o cualquier tipo de
actuaciones humanas. De la prohibicién anterior se exceptlan las actividades siguientes:

- Actividades de tipo lineal, como senderismo controlado y montafiismo, siempre que no conlleven el empleo
de vehiculos a motor.

- Instalacion de equipamientos de balizamiento, direccionales o ligados a la interpretacion.

- Circulacién de vehiculos por motivos de seguridad, vigilancia e incendios.

- Caza para el control de poblaciones.

- Actividades educativas y de divulgacién medioambiental, debidamente reguladas.

- La estancia de ganado, siempre y cuando no perjudique la consecucion de los objetivos propuestos.

4.- Se prohibe la introduccion de especies de fauna y flora no autéctona.

Articulo 4.2.6.
Uso y actuacion en la Zona Na-1.a2, de Protecciéon Si ngular.

1- Zona constituida en general por terrenos de pendiente superior al 50%, donde existen riesgos elevados de
pérdida de suelo y degradacién del medio y donde se necesitan medidas especiales para su proteccion

2.- Se cumpliran los objetivos y determinaciones comunes del Area de Aizkorri.

3.- Se prohiben los siguientes actos:

- Trabajos con maquinaria autopropulsada fuera de pista.

- Trabajos de remocién del suelo, excepto el ahoyado y el mantenimiento de las vias de acceso e instalaciéon de
balizamiento.

4.- Se cumpliran las siguientes disposiciones:

- Cualquier actividad en zona que pueda suponer riesgos erosivos.

- En las nuevas plantaciones se emplearan especies autéctonas, aunque también especies no autoctonas,
estas Ultimas siempre con turnos de 60 afios y preferentemente frondosas.

- En los terrenos actualmente plantados de coniferas el porcentaje de frondosas autoctonas a emplear en la
repoblacion no sera inferior al 25% del total.

- En los terrenos actualmente desarbolados, el porcentaje de frondosas autoctonas a emplear en la
repoblacion no sera inferior al 50% del total.

- Toda saca de productos materiales se efectuara con empleo de cable u otra técnica que no altere ni dafie el
suelo.

- La construccién o ampliacién de pistas no implicaran riesgos erosivos.

Articulo 4.2.7.
Uso y actuacion en la Zona Na-1.a3, de Conservacié n Activa.

1.- Zona constituida por areas de gran calidad e interés natural y cultural, formadas por agrupaciones que
contienen singularidades botanicas, geomorfolégicas o bien zonas de alta fragilidad ecoldgica, por todo lo cual
requieren unos niveles altos de proteccion. Los valores que contienen estas areas son compatibles con los usos que
tradicionalmente se han desarrollado en las mismas e incluso, en algunos casos, el alto valor de estas zonas se deben,
precisamente a es0s Usos.

2.- Se prohibe todo uso actualmente no presente en estas zonas; en este sentido, se consideran usos

actualmente presentes los siguientes:

- Ganadero: pastoreo en régimen de estabulacion; creacién y mejora de pastizales; apicultura.

- Forestal: aprovechamiento de masas arboladas naturales, excepto cortas a hecho; aprovechamiento de las
masas arboladas de repoblacién; repoblaciones.

- Recreativo: Recreo extensivo; recreo lineal, senderismo y montafismo; refugios y acampada.

- Uso cinegético y piscicola.

- Actividades cientificas, educativas e investigadoras.

- Aprovechamiento de agua y energia: toma de agua y captaciones; concesiones para la produccién de
energia; minicentrales.

- Los usos constructivos y de infraestructuras estrictamente necesarias para el correcto desarrollo de los
anteriores usos y actividades.

3.- Otras disposiciones:

- Todo cambio de uso debera estar encaminado a la mejora ecolégica, prohibiéndose en caso contrario, y
requerira el permiso previo del departamento competente de la Diputacién Foral.
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- En ningln caso se permitira un cambio de uso que suponga la desforestacion de alguna parte de las areas o
zonas ocupadas con especies autdctonas.

- En los terrenos actualmente plantados de coniferas el porcentaje de frondosas autoctonas a emplear en la
repoblacion no sera inferior al 15% del total.

- En los terrenos actualmente desarbolados, el porcentaje de frondosas autoctonas a emplear en la
repoblacion no sera inferior al 30% del total.

- Se prohibe realizar sin licencia cualquier trabajo que suponga remocion del suelo, excepcion hecha del

ahoyado.

Articulo 4.2.8.

Uso y actuacién en la Zona Na-1.a4, de Potenciacion =~ Ganadero Forestal.
1.- Conjunto de zonas de interés natural medio en las que predominan los usos de ganaderia extensiva y forestal.
2.- La regulacion de esta zona esta sujeta a las determinaciones del Régimen General y Comudn de los Articulos
422.y42.4.

Articulo 4.2.9.

Uso y actuacién en la Zona Na-1.a5, de Equipamiento s e Infraestructuras.
1.- Se corresponden con aquellas areas o lugares sometidas a especiales servidumbres, debido a la existencia
de:

- Carreteras y pistas de libre transito.

- Embalses

- Canalizaciones, conducciones y tomas de agua.
- Lineas eléctricas, de fibra Optica y telefénicas.

- Repetidores de telecomunicaciones.

- Gasoductos.

- Canteras.

2.- Las areas de equipamientos e infraestructuras estaran sometidas a las disposiciones reguladoras sectoriales
que les son propias, y las no reguladas por éstas, a las del Régimen General y Comun de los Articulos 4.2.2.y 4.2.4.,
sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Los actos de uso del embalse de Urkulu estan sujetos a las disposiciones que regulan las Zonas de Proteccién
de Aguas Superficiales y a las sectoriales que le afecten.

Articulo 4.2.10.
Uso y actuacion en la Zona Na-1.b, de Bosques y Bo  squetes Autdctonos.

1.- Zona constituida por agrupaciones, generalmente pequefias o medianas, de arbolado conocido como
autoctono, segun la definicion del Articulo 4.2.2.

Se trata de areas que contienen singularidades botanicas, consideradas en relacién a la situacién de nuestro
medio ambiente, o bien de alta fragilidad ecolégica, por todo lo cual requieren unos niveles altos de proteccion. Los
valores que contienen estas areas son compatibles con los usos que tradicionalmente se han desarrollado en las
mismas e incluso, en algunos casos, el alto valor de estas zonas se deben, precisamente a esos Usos.

El objetivo es la preservacion y mejora, sin perjuicio de la conservacion activa y racional de los recursos.

2.- No se permiten actividades que supongan menoscabo, disminucion de superficie o deterioro del arbolado,
salvo para las actuaciones autorizadas para la explotacién, conservacion y mejora.

En las nuevas plantaciones se emplearan Gnicamente especies autoctonas,

La construccién o ampliacién de pistas, en caso de autorizarse, no implicaran riesgos erosivos.

En ningln caso se permitira un cambio de uso que suponga la desforestacién de alguna parte de las areas o
zonas ocupadas con especies autéctonas.

Las edificaciones que pudieran autorizarse en areas colindantes o proximas se separaran treinta metros (30,-
m.) del borde del area calificada como Na-1b y/o de las unidades de arbolado asimilables a la misma.

3.- Con caracter general, queda prohibido:

- La tala y aprovechamientos no autorizados por el 6rgano foral competente.

- Cualquier trabajo sin licencia que suponga remocion del suelo, excepcién hecha del ahoyado.
- Las cortas de hecho y los cambios de uso.

- Dafar o destruir el arbolado, salvo en los usos considerados.
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- La introduccién de especies vegetales no autdctonos susceptibles de asilvestrarse.

- Trabajos de remocién del suelo, excepto el ahoyado y el mantenimiento de las vias de acceso e instalaciéon de

balizamiento.

- Cualquier actividad en zona que pueda suponer riesgos erosivos.

- Toda saca de productos materiales se efectuara con empleo de cable u otra técnica que no altere ni dafie el
suelo.

- La utilizacion de maquinaria autopropulsada en pendientes superiores al 50%.

- La utilizacion de maquinaria en pendientes entre el 30% y el 50%, salvo para la realizacién de hoyos,
desbroces y rozas a aire.

- La utilizacion de vehiculos a motor por los caminos y pistas, excepto para los usos autorizados y de servicio.

- Los trabajos con maquinaria autopropulsada fuera de pista.

Articulo 4.2.11.
Uso y actuacion en la Zona Na-1.c, de Interés Cult  ural.

1- La delimitacion de estas areas conforman un espacio cultural, paisajistico y de uso y disfrute alrededor de los
elementos o bienes considerados de interés cultural inmueble, sin perjuicio del régimen de proteccidon que aquéllos
posean en virtud de la aplicacion de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco y del Régimen Sectorial que le afecte.

En caso de contradiccion de los regimenes de uso y actuacion, predominan las disposiciones de la Ley de
Patrimonio Cultural Vasco y el Régimen Sectorial del Patrimonio Cultural Inmueble, asi como las que emanen de los
mismos.

2.- Se consideran usos caracteristicos los usos VIII-2.4b (Socio-Culturales) y se autorizan los usos agropecuarios
VIII-3.1a (Agricultura), VIII-3.3a (Ganaderia extensiva) y VIII-3.4a (Forestal de especies autéctonas), salvo las que
impliquen nuevas edificaciones, prohibiéndose el resto de los usos que no estén incluidos entre los autorizados en el
presente Articulo.

3.- En los espacios delimitados como Zonas de Interés Cultural se prohibe cualquier nueva edificacion, salvo las
permitidas por el Gobierno Vasco o la Diputacién Foral, en base al régimen de patrimonio cultural que le afecte.

4.- Se permiten los usos de recreo y estancia sobre los espacios libres que resulten; éstos tendran, en todo caso,
un tratamiento ajardinado que no suponga impacto negativo en el bien de interés cultural que da origen al area.

5.- Para cualquier intervencion se precisa la aprobacion de un Plan Especial que precise la delimitacion y
establezca el régimen pormenorizado definitivo de uso y actuacion.

SECCION TERCERA
AREAS Na-2. DE PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

Articulo 4.2.12.
Ambito de aplicacion, objetivos de regulacion y re ferencias normativas.

1.- Las areas Na-2 de proteccion de las aguas superficiales estan formadas por el conjunto de las franjas de suelo
de 100 metros de anchura situadas a cada lado de la totalidad de los cursos de agua, asi como las franjas de suelo de
200 metros de anchura situadas en el entorno de los embalses del término municipal de Aretxabaleta. Su regulacion
tiene por objeto la conservacion de la calidad de las aguas, evitar la ocupacion y alteracion de los cauces y riberas y
minimizar los dafios derivados de riesgos naturales.

2.- Para todo lo no dispuesto en estas Normas sera de aplicacién el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV; en caso de contradiccion sera este ultimo el aplicable.

Articulo 4.2.13.
Categorizacion de las margenes.

1.- Las margenes de los rios, arroyos y embalses de Aretxabaleta se categorizan por tramos de la siguiente
forma:

- Segun su Componente Medioambiental:
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Areas de Interés Naturalistico, correspondiente al Area de Especial Interés Naturalistico de Aizkorri.
Margenes con vegetacion de ribera bien conservada.
Zona con Vulnerabilidad de Acuiferos.

- Por Tramos de Cuenca Hidraulica.
Categoria Il (de 50 km2 a 100 km2 de cuenca afluente): Rio Deba, desde el linde con Arrasate-Mondragon
hasta el km. 46,7 en la confluencia del arroyo Bustintegi (Bafios).
Categoria | (de 10 km2 a 50 km2 de cuenca afluente): Rio Deba, desde el km. 46,7 en la confluencia del
arroyo Bustintegi (Bafios), hasta el linde con Eskoriatza. Rio Urkulu en el TM de Aretxabaleta.
Categoria 0(de 1 km2 a 10 km2 de cuenca afluente): Basogoitia Erreka y Arroyo de Bustintegi o Bafios.
Categoria 00 (menos de 1 km2 de cuenca afluente): El resto de arroyos menores.

- Seqgun su componente Urbanistica.
Margenes de Ambito Rural.
Margenes ocupadas por Infraestructuras de Comunicaciones Interurbanas.
Margenes de Ambitos Urbanos Desarrollados.
Margenes con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos.

Articulo 4.2.14.
Disposiciones de caracter general.

Con independencia de las determinaciones especificas que correspondan a cada tramo de cauce 0 margen en
aplicacion de las condiciones derivadas de sus caracteristicas ambientales, hidraulicas y urbanisticas, se establecen
los siguientes condicionantes de aplicacidon genérica en todos los cauces y cursos de agua, dentro de su ambito de
aplicacion:

1.- Condicionantes comunes.
Se cumplira la legislacion basica aplicable.
2.- Proteccion de elementos de interés cultural.
a). Los bienes, como edificaciones, puentes y demas elementos, que, conforme a la Ley 7/1990 de Patrimonio

Cultural Vasco, tengan la consideracion de calificados o inventariados, se ajustaran al régimen de proteccion que les
afecte.

b). Los bienes, como edificaciones, puentes y demas elementos, que, conforme al planeamiento sectorial y/o a
estas NNSS, estuvieran incluidos en los Listados o Catalogos de proteccion, se ajustaran al régimen previsto en la
regulacion sectorial y en el Titulo V de estas NNSS.

c). En el Casco Histérico de Aretxabaleta, conforme al PTS de Margenes de Rios y Arroyos, no seran tenidos en
cuenta los parametros de retiros de la edificaciéon de la normativa general del PTS, ajustandose la canalizacion a las
posibilidades que permiten los bordes ya edificados y adaptandose las caracteristicas constructivas de las defensas a
los valores arquitectdnicos, en consonancia con un correctos comportamiento mecanico.

3.- Embalses de abastecimiento y captacién de Agua.

a). Definicion.-

Se define como area de proteccion una banda perimetral de 200 m. de ancho medida desde la linea
correspondiente al maximo nivel normal del embalse, aguas arriba de la presa y dentro de su propia cuenca vertiente.
Sobre el area citada se redactara un Plan Especial que desarrollara pormenorizadamente las determinaciones
contenidas en la presente regulacion y que regira en cualquier tipo de actuacién o uso que se pretenda realizar dentro
de dicha &rea.

b). Regulacion de los usos.-

La presente relacion se establece sin perjuicio de la aplicacion obligatoria de las determinaciones de
proteccion aplicables a cada zona, considerandose aquélla como un Condicionante Superpuesto, de acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 4.3.8. El Plan Especial precisara todos los contenidos de regulacion que confluyen,
prevaleciendo los que, fundadamente y a juicio de la Administracion competente, proporcionen un mayor grado de
proteccion medioambiental y ecolégica.

- Usos propiciados: VIII-1.- Conservacién y Mejora ambiental.

- Usos admisibles: VIII-2.1.-Recreo extensivo, VIII-2.3.-Caza y Pesca,
VIII-3.1.-Agricultura, VIII-3.2a.-Invernaderos sin solera,
VIII-3.3.-Ganaderia, VIII-3.4.-Forestal, VIII-4.1.-Vias de trasporte,
VIII-4.2.-Lineas de Tendido Aéreo, VIII-4.3.-Lineas Subterraneas,
VIII-5.4.-Residencial aislado vinculado a explotacion.

- Usos prohibidos: VIII-2.2.-Recreo intensivo, VIII-3.5.-Industrias agrarias,
VIII-3.6.-Actividades extractivas,
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VIlI-4.4.-Instalaciones técnicas de servicio de caracter no lineal, salvo las
relacionadas con la funcionalidad del embalse,

VIII-4.5.-Escombreras y vertederos de residuos soélidos,

VIII-5.3.-Usos y Edificios de Utilidad Publica e Interés Social.
VIII-5.5.-Residencial aislado,

VIII-5.6.-Instalaciones de Particular Impacto.

c). En la captacion de aguas se actuara conforme a la Ley de Aguas, a la Propuesta del Plan Hidrolégico Norte I
y demas determinaciones vigentes en la materia.

4.- Infraestructuras préximas a los cauces.

a). La instalacion de infraestructuras subterraneas lineales lindantes con cauces, tales como colectores,
conducciones de agua, gasoductos, redes eléctricas y de comunicacion, etc., se aplicara el siguiente régimen de
retiros:

- 15 metros en Suelo No Urbanizable, salvo que se alojen bajo vial existente o camino, quedando exceptuados
de esta obligacion los colectores y conducciones hidraulicas por razones muy justificadas.

- En ambitos urbanos desarrollados y en los ambitos con potencial de nuevos desarrollos urbanisticos, las
infraestructuras se instalaran bajo viales, aceras o en el intradds del encauzamiento.

b). No se permitiran los encauzamientos en zona rural para alojar infraestructuras lineales, salvo casos
excepcionales debidamente justificados y en cruces de cauce, y en cualquier caso con el minimo alcance que sea
necesario. Se mantendra el maximo de la vegetacion de ribera y elementos de interés natural, posibilitdndose la
regeneracion donde haya desaparecido.

c). Las Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal (uso VIII-4.4) cuya ubicacién sea préxima a los
cauces, cumplira los mismos requisitos que se exigen en el epigrafe anterior para las estructuras lineales.

5.- Zonas Inundables.

Las zonas inundables sefaladas en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos
de la CAPV, asi como las no sefialadas y conocidas, las que se declaren durante la vigencia de estas NNSS, y las
hayan sufrido inundaciones durante la misma, se ajustaran a lo dispuesto en el Capitulo E-1, "Normativa Especifica
sobre Zonas Inundables” de dicho Plan Sectorial.

6.- Actuaciones Hidraulicas.

Los encauzamientos, coberturas, rectificaciones, cortas y demas actuaciones hidraulicas que se acometan en
las margenes de rios, se regularan en base a lo dispuesto en el Capitulo E-1, "Normativa Especifica sobre Zonas
Inundables" del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

Articulo 4.2.15.

Disposiciones particulares, segun la Componente Me  dioambiental.

1.- Disposiciones comunes a todos cauces y cursos de agua.

a). Se preservard en la mayor medida posible las condiciones naturales de las margenes y su vegetacion de
ribera, fomentando la recuperacion, regeneracion y repoblacion de las partes degradadas o deforestadas.

b). En los cauces en los que, para la defensa de las inundaciones, construccion de infraestructuras o desarrollos
urbanisticos, se requiera de disponer encauzamientos o rectificaciones, éstos se resolveran con tratamientos que
favorezcan la integracion ambiental del cauce en el marco especial del conjunto del valle y, en la mayor medida
posible, mediante soluciones blandas como taludes verdes, escolleras revegetables, dobles cauces, etc.

2.- Regulacién de los usos.
Como norma general, en las margenes ubicadas en Suelo No Urbanizable se establece la siguiente regulacion
de usos:

- Usos propiciados: VIII-1.- Conservacion y Mejora ambiental.

- Usos admisibles: VIII-2.1.-Recreo extensivo, VIII-2.2.-Recreo intensivo,
VIII-2.3.-Caza y Pesca, VIII-3.1.-Agricultura,
VI1lI-3.2a.-Invernaderos sin solera, VIII-3.3.-Ganaderia,
VIII-3.4.-Forestal, VIII-3.6.-Actividades extractivas,
VIIl-4.1.-Vias de trasporte, VIII-4.2.-Lineas de Tendido Aéreo,
VIlI-4.3.-Lineas Subterraneas,
VIlI-4.4.-Instalaciones técnicas de servicio de caracter no lineal, salvo las
relacionadas con la funcionalidad del embalse,
VIII-5.3.-Usos y Edificios de Utilidad Puablica e Interés Social.
VIII-5.4.-Residencial aislado vinculado a explotacion.

- Usos prohibidos: VIII-3.5.-Industrias agrarias, salvo piscifactorias.
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VIII-4.5.-Escombreras y vertederos de residuos sélidos, salvo en arroyos de
cuenca afluente inferior a 3 km2.

VIII-5.5.-Residencial aislado,

VIII-5.6.-Instalaciones de Particular Impacto.

3.- Margenes en la Zona de Especial Interés Naturalistico de Aizkorri y de Bosques y Bosquetes Autdctonos.

a). Se respetara un retiro minimo de 50 metros a la linea de deslinde de cauce publico, aplicandose aquél a
cualquier alteracién del terreno natural, edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como
desmontables, explanaciones y movimientos de tierras, etc., salvo las relativas a las obras publicas e instalaciones de
infraestructuras, o a las acciones de proteccion del medio y del patrimonio cultural debidamente justificadas.

b). Se aplicara la regulacion que corresponda a la zona de proteccién en que se ubiquen los margenes,
teniéndose en cuenta lo dispuesto en los epigrafes 1 y 3a de este articulo y lo siguiente:

- Usos prohibidos: VIII-3.2.-Invernaderos,
VIII-3.5.-Industrias agrarias, incluso piscifactorias.
VIII-3.6.-Actividades extractivas,
VIlI-4.4.-Instalaciones técnicas de servicio de caracter no lineal, salvo las
relacionadas con la funcionalidad del embalse,
VIII-4.5.-Escombreras y vertederos de residuos sélidos, incluso en arroyos de
cuenca afluente inferior a 3 km2.
VIII-5.5.-Residencial aislado,
VIII-5.6.-Instalaciones de Particular Impacto.

En caso de contradiccion prevaleceran las determinaciones que, fundadamente y a juicio de la Administracion
competente, proporcionen un mayor grado de proteccion medioambiental y ecolégica.

4.- Margenes con vegetacidn de ribera bien conservada.

a). En estas margenes se deberd salvaguardar la vegetacion existente, cuando el ecosistema se encuentre
préximo a su estado climacico, o propiciar su evolucién hacia el climax mediante intervenciones regeneradoras de
caracter blando, buscando la permanencia de una vegetacion valiosa; se prohiben, pues, los actos que vayan en contra
de los fines expuestos.

b). En todos caso se respetard como minimo un retiro de 10 metros respecto del borde exterior de la orla de
vegetacion de ribera, aplicandose aquél a cualquier alteracion del terreno natural, edificaciones, instalaciones o
construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y movimientos de tierras, etc., salvo las
relativas a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccion del medio y del
patrimonio cultural debidamente justificadas.

c). Se aplicara la normativa de usos del epigrafe 3.b. de este articulo, quedando, ademas, prohibida la tala de
arboles y arbustos de la vegetacion de ribera, excepto cuando se trate de especies aléctonas o se realice para la
recuperacion y mejora del ecosistema.

5.- Margenes en Zonas con Vulnerabilidad de Acuiferos.

a). Se prohibe cualquier actividad que impliquen deterioro de la cubierta vegetal o lleven aparejados movimientos
de tierra.

b). Se aplicara la normativa de usos del epigrafe 3.b. de este articulo, quedando, ademas, prohibidos los
siguientes:

- La tala de arboles y arbustos, excepto cuando se trate de especies al6ctonas o se realice para la
recuperacion y mejora del ecosistema.

- Los vertidos de cualquier naturaleza, sélidos o liquidos, que puedan contaminar las aguas de acuiferos
subterraneos.

- VIIl-4.5.-Escombreras y vertederos de residuos solidos, incluso en arroyos de cuenca afluente inferior a 3
km2.

Articulo 4.2.16.
Disposiciones particulares, segun la Componente Ur banistica.

1.- Margenes en Ambito Rural.

a). En las margenes categorizadas segln la componente urbanistica como Margenes de Ambito Rural se
respetara obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico de:

- 50 metros, para el Embalse de Urkulu.
- 30 metros para los tramos de rio de Categorias | y Il
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- 15 metros para los tramos de Categoria 0.
- 5 metros para el resto de los cursos de agua de Categoria 00.

Estos retiros se aplicaran para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural, edificaciones,
instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y movimientos de
tierras, etc., salvo las relativas a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccion
del medio y del patrimonio cultural debidamente justificadas.

b). Complementariamente a lo establecido en el apartado anterior, en una banda de 100 metros de anchura tan
sélo se permiten aquellas construcciones, actividades y usos del suelo propios del Suelo No Urbanizable, sin perjuicio
de la regulacién que corresponda en virtud de la calificacion del ambito afectado.

c). No se permiten en los cauces alteraciones, coberturas ni rectificaciones artificiales de su trazado, salvo las
intervenciones que exija la prevencion de inundaciones.

d). En las cabeceras de cuenca, y para posibilitar, en su caso, la creacidon de explanaciones o vertederos de
inertes, se podra admitir la rectificacién de arroyos de cuenca afluente inferior a 3 km2 y/o el encauzamiento cubierto
de arroyos de cuenca afluente inferior a 0,5 km2, en las condiciones que establezca el érgano administrativo o la
autoridad competente. En todo caso se requiere un estudio hidraulico de la totalidad de la cuenca afluente, asi como un
estudio de medidas correctoras.

2.- Margenes ocupadas por infraestructuras de comunicacién.

a). Se mantendra, salvo imposibilidad manifiesta, la franja de servidumbre de 5 metros establecida por la Ley de
Aguas.

b). Se prohiben, salvo imposibilidad especificamente justificada, actos que dafien o atenten contra la

conservacion de los elementos de interés natural y de la vegetacion de ribera.

c). Se aplicara el resto de los criterios y determinaciones contenidas en el Capitulo F-2 del Plan Territorial
Sectorial de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV, que sean de aplicacion.

3.- Margenes en Ambitos Urbanos Desarrollados.

a). Las areas calificadas como Suelo Urbano de Aretxabaleta, afectadas por tramos del Rio Deba de Categorias |l
y |, poseen lineas de encauzamiento definidas y los retiros minimos de la edificacion respecto de la linea de deslinde
de cauce publico sera, como minimo, de 10 metros de anchura, pudiendo tratarse como un paseo que sirva de franja
de proteccién y ampliacion de cauce. Dichas separaciones son indicativas para la edificacién existente consolidada
pero seran efectivas en caso de sustitucion de la misma y en los casos de edificacion de nueva planta, salvo en el Area
10-Casco Antiguo, siempre que no se produzca grave riesgo de inundacién.

b). En toda nueva construccion situada en Suelo Urbano, el limite de ocupacion del subsuelo con sétanos o
aparcamientos subterraneos no sobrepasara la linea de retiro minimo de 10 metros respecto del cauce publico.

4.- Méargenes en Ambitos con Potencial de Nuevos Desarrollados Urbanisticos.

a). Se incluyen en esta categoria tanto el Suelo Urbano susceptible de nuevos desarrollos urbanisticos como el
Suelo Urbanizable o areas aptas para urbanizar.

b). En las margenes categorizadas segun la componente urbanistica como Margenes de Ambitos con Potencial
de Nuevos Desarrollos se respetara obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico de:

- Tramo de categoria Il 16 metros para las edificaciones, y 6 metros para la urbanizacién

- Tramo de categoria I: 12 metros para las edificaciones, y 2 metros para la urbanizacion.

- Tramo de categoria O: 12 metros para las edificaciones, y 2 metros para la urbanizacién

Estos retiros tienen caracter vinculante para las nuevas intervenciones y caracter indicativo para las
edificaciones y urbanizaciones existentes, pero seran efectivas en caso de sustitucion de edificios.

c). En toda nueva construccion situada en Suelo Urbano, el limite de ocupacion del subsuelo con sétanos o
aparcamientos subterraneos no sobrepasara la linea de retiro minimo de 10 metros respecto del cauce publico.

d). Se preservara la vegetacion de ribera existente y que garantice la viabilidad de las obras de encauzamiento
necesarias, en su caso, para la defensa ante las inundaciones, adoptandose configuraciones blandas o taludes en el
disefio de estas intervenciones, y prohibiéndose cualquier acto de uso o construccién incompatibles con dichos fines y
determinaciones.

e). Se aplicara el resto de los criterios y determinaciones contenidas en el Capitulo F-4 del Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV, que sean de aplicacion.
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CAPITULO TERCERO

REGIMEN DEL S.N.U. COMUN

SECCION PRIMERA
REGIMEN DE CALIFICACION DEL SUELO RURAL COMUN, N-c.

Articulo 4.3.1.
Callificacion del Suelo No Urbanizable Comun.

1. El S.N.U. Comun de Aretxabaleta se regula urbanisticamente en base a la definicidon de las siguientes Zonas
de Usos Globales:

- Nc-1. ZONA FORESTAL.
Nc-1.1. Forestal Existente.
Nc-1.2. Mejora Ambiental y Nueva Plantacion.

- Nc-2. ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA.
Nc-2.1. Especial.
Nc-2.2. Comdn.

- Nc-3.  ZONA DE PASTOS MONTANOS.
- Nc-4. ZONA SIN VOCACION DE USO.

- Nc-5. ZONAS DE SISTEMAS.
Nc-5.1. Areas de Equipamientos.
Nc-5.2. Areas de Infraestructuras Viarias.
Nc-5.3. Areas de Infraestructuras de Servicios.

- Nd. ZONAS CON CONDICIONANTES SUPERPUESTOS.
Nd-1.  Areas Vulnerables a la Contaminacién de Acuiferos.
Nd-2.  Areas Erosionables.
Nd-3. Areas Inundables.
Nd-4. Areas de Interés Geomorfoldgico.
Nd-5. Areas de Limites Visuales y Paisajisticos.

Articulo 4.3.2.
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Aplicacion del régimen de calificacion.

Cada zona de Calificacion Global del Suelo No Urbanizable contiene la relacién de usos y actos Propiciados,

Admisibles, Permitidos de modo restrictivo y Prohibidos en la misma.

3-3.

Articulo 4.3.3.
Régimen de la Zona Nc-1, Forestal.

La Zona Forestal comprende los suelos aptos para la produccion forestal y para la proteccion y mejora de
suelos mediante plantaciones de especies arboéreas. Se diferencian dos Subzonas:

Nc-1.1. Forestal Existente.
Nc-1.2. Nueva Plantacién o Mejora Ambiental.

Zona Forestal Existente.

Los actos de uso del suelo propiciados son:

Actos directamente dirigidos a la produccién sostenible de la masa forestal, de manera ordenada e indefinida.
Se prohiben plantaciones a distancias menores de 30 metros contadas desde una edificacién existente.
VIII-1. Actos de proteccion, conservacion y mejora ambiental.

Los actos de uso del suelo admisibles son:

VIlI-2.1a. Senderismo controlado.
VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.
VIlI-5.4a. Caserio existente.

Los actos de uso del suelo siguientes so6lo son admisibles en la Zona Forestal Existente de manera
restrictiva y cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Accion o de Ordenacion especifico:

VIII-2.2. Recreo Intensivo, Unicamente cuando exista un plan de desarrollo que regule la actividad.

VIII-2.3. Caza y Pesca, de acuerdo con la normativa sectorial. VIII-2.4. Equipamiento Diverso.

VIII-3.1. y VII-3.3. Agricultura y Ganaderia, cuando existan planes de desarrollo que regulen dichas
actividades.

VIII-3.5. Industria vinculada a explotacién, con un minimo de parcela soporte adscrita de 10.000 m2.

VIII-4.1. Vias de trasporte, pero solo las existentes y las necesarias para la explotacion, conforme a plan.
VIII-4.2. Lineas de tendido aéreo y subterraneas. VIlI-4.4. Instalaciones técnicas de servicio, no lineales.
VIII-5.1. Crecimientos urbanisticos apoyados en Nucleos Rurales o preexistentes.

VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e interés social.

Los actos de uso del suelo prohibidos son:

Plantaciones a distancias menores de 30 metros contadas desde una edificacion existente.
VIII-3.2. Invernaderos.

VIII-3.6. Actividades extractivas. VIII-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Soélidos.
VIII-5-2. Crecimientos urbanisticos no apoyados en Nucleos Rurales.

VIII-5.4.y VIII-5.5. Vivienda aislada vinculada o no a explotacién, de nueva implantacion.

VIII-5.6. Instalaciones de particular impacto.

El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

Zona Forestal de Nueva Plantacién (Mejora Ambiental).

Los actos de uso del suelo propiciados son:

Actos y plantaciones directa o indirectamente relacionados con la proteccion de la cubierta vegetal y de los
suelo y laderas erosionables. Se prohiben plantaciones a distancias menores de 30 metros contadas desde
una edificacién existente.

Actos directa o indirectamente dirigidos a la produccion sostenible de la masa forestal, de manera
ordenada e indefinida. VIII-1. Actos de proteccidn, conservacion y mejora ambiental.

Los actos de uso del suelo admisibles son:

VIII-2.1a. Senderismo controlado.
VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.
VI1lI-5.4a. Caserio existente.

Los actos de uso del suelo siguiente sélo son admisibles en la Zona Forestal de Nueva Plantacion de
manera restrictiva y cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Ordenacién especifico:
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1.

VIIl-4.1. Vias de trasporte, pero solo las existentes y las necesarias para la explotacion, conforme a plan.

Los actos de uso del suelo prohibidos son:

Plantaciones a distancias menores de 30 metros contadas desde una edificacion existente.
VIII-5.4. Vivienda aislada vinculada a explotacion, de nueva implantacion.

VIII-5.5. Vivienda aislada no vinculada a explotacién, de nueva implantacion.

El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 3-1, 3-2 y 3-3 de este articulo.

Articulo 4.3.4.
Régimen de la Zona Nc-2, Agroganadera y de Campifia

La Zona Agroganadera y Campifia comprende los suelos de mayor capacidad para la produccién agricola,

como son los mosaicos de la campifia del entorno del valle del Deba. Se diferencian dos Subzonas:

2-1.

Nc-2.1. Especial: los suelos de mayor uso y valor.
Nc-2.2. Comun: el resto de los suelos hoy dedicados a usos agropecuarios en torno al caserio.

Zona Especial Agroganadera y de Campifia.

Los actos de uso del suelo propiciados son:

Actos directamente dirigidos a la produccién sostenible agraria y ganadera, y al mantenimiento y mejora de la
capacidad agrologica de los suelos.

VIII-1. Actos de proteccién, conservacién y mejora ambiental.

VIII-3.1. y VIII-3.3. Agricultura y Ganaderia.

VIII-5.4a. Caserio existente.

Los actos de uso del suelo admisibles son:

VIII-2.1. Recreo extensivo.
VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.

Los actos de uso del suelo siguientes sé6lo son admisibles en la Zona Especial Agroganadera y de Campifia,
de manera restrictiva y cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Acciéon o de Ordenacion
especifico:

VIIl-2.2.Recreo Intensivo, Unicamente cuando exista un plan de desarrollo que regule la actividad.

VIII-2.3. Caza y Pesca, de acuerdo con la normativa sectorial.

Invernaderos.

VIII-2.4. Equipamiento Diverso.

VIII-3.4. Plantaciones forestales, Unicamente con especies autéctonas.

VIII-3.5. Industria agropecuaria vinculada a explotacion. Como minimo tendra una parcela soporte
adscrita de 10.000 m2.

VIII-4.1. Vias de trasporte, pero solo las existentes y las necesarias para la explotacion, conforme a plan.
VIIl-4.2. Lineas de tendido aéreo y subterraneas.

VIIl-4.4. Instalaciones técnicas de servicio, no lineales.

VIII-5.1. Crecimientos urbanisticos apoyados en Nucleos Rurales o preexistentes.

VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e interés social.

VIII-5.5. Vivienda aislada vinculada a explotacion, con un minimo de parcela soporte adscrita de 10.000 m2.

Los actos de uso del suelo prohibidos son:

VIII-3.4. Plantaciones forestales de especies no autéctonas, tales como pino, abeto, eucalipto y otras.
VII1-3.6. Actividades extractivas.

VIIl-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Sdlidos.

VIII-5.2. Crecimientos urbanisticos no apoyados en Nucleos Rurales.

VIII-5.5. Vivienda aislada de nueva implantacion.

VIII-5.6. Instalaciones de particular impacto.

El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

Zona Comun Agroganadera y de Campifia.

Se aplica el mismo régimen que el aplicable en la Zona Especial Agroganadera y de Campifia, con las

siguientes salvedades:

Son admisibles los usos VIII-2.4. Equipamiento Diverso, y VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e
interés social.

158



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARETXABALETA . Texto Refundido. APROBACION DEFINITIVA.
Acuerdo del Consejo de Diputados de 2 de Mayo de 2000. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA.
Documento C. NORMAS URBANISTICAS. Titulo Cuarto: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO U RBANIZABLE.

- Son admisibles, con caracter restrictivo, las plantaciones de especies no autéctonas (uso VIII-3.4b), siempre
que se haya aprobado un plan de explotacién y cuando estén subordinados a los usos agropecuarios en la
misma unidad productiva.

- Son admisibles, con caracter restrictivo, los usos VIII-3.6. actividades extractivas, y los usos VIII-4.5.
vertederos y escombreras, siempre que se haya aprobado un plan de explotacién u ordenacion y sus
correspondientes estudios de impacto y de seguridad, en su caso.

Articulo 4.3.5.
Régimen de la Zona Nc-3,de Pastos Montanos.

1.- No se incluyen en ésta las zonas ganaderas de altura, existentes en las laderas de Aizkorri, que precisan ser
conservadas para el aprovechamiento ganadero y para proteger y mejorar sus altos valores ambientales, paisajisticos y
culturales, y pertenecen a la zona Na-1a.

2.- Regulacion de los actos de uso del suelo en la zona Nc-3:

2-1. Los actos de uso del suelo propiciados son:

- VIII-1. Actos de proteccién, conservacién y mejora ambiental.

2-2. Los actos de uso del suelo admisibles son:

- VIII-2.1. Recreo extensivo.
- VII1-3.3. Ganaderia.
- VIlI-5.4a. Caserio existente.

2-3. Los actos de uso del suelo siguientes sélo son admisibles en la Zona de Pastos Montanos, de manera
restrictiva y cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Accion o de Ordenacién especifico:

- VIII-2.3. Caza y Pesca, de acuerdo con la normativa sectorial.

- VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.

- VIll-3.4a. Plantaciones forestales, Unicamente con especies autoctonas.

- VIII-4.1. Vias de trasporte, pero Unicamente las existentes y las necesarias para la seguridad, conforme a
plan.

- VIII-4.2. Lineas de tendido aéreo.

- VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e interés social.

2-4. Los actos de uso del suelo prohibidos son:

- VIII-3.1. Agricultura.

- VIII-2.1. Recreo Intensivo.

- VIII-3.2. Invernaderos.

- VIII-3.4b. Plantaciones forestales de especies no autoctonas, tales como pino, abeto, eucalipto y otras.
- VIII-3.5. Industrias Agrarias de cualquier clase.

- VIII-3.6. Actividades extractivas.

- VIIl-4.3. Lineas subterraneas.

- VIIl-4.4. Instalaciones técnicas de servicio, no lineales.

- VIIl-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Sdlidos.

- VIII-5.1y 2. Crecimientos urbanisticos de cualquier clase.

- VIII-5.4b y VIII-5.5. Vivienda de nueva implantacion.

- VIII-5.6. Instalaciones de particular impacto.

- El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

Articulo 4.3.6.

Régimen de la Zona Nc-4, Sin Vocacién de Usos Defini  dos.
1.- La Zona Sin Vocacion de Usos Definidos esta constituida por los suelos de pastizal, matorral y/o forestal no
autoctona de menor valor, asi como por las zonas agricolas en suelos de baja calidad y escasamente productivas.

Su destino, en relacion a la ordenacion territorial y ademas del mantenimiento de las actividades existentes,
se orienta a las futuras o eventuales actividades de desarrollo periurbano, analogas a las de los sectores secundario y
terciario, infraestructuras y equipamiento que precisen, razonablemente, tal ubicacion.

2.- Regulacion de los actos de uso del suelo.

2-1. Los actos de uso del suelo propiciados son:
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- No se propicia especificamente ningin uso.

2-2. Los actos de uso del suelo admisibles son:

- VIII-1. Actos de proteccion, conservacion y mejora ambiental.
- VIII-2.1. Recreo extensivo.

- VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.

- VIII-3.1. Agricultura.

- VIII-3.3. Ganaderia.

- VII1-3.4b. Plantaciones forestales.

- VIII-3.5. Industrias Agrarias de cualquier clase.

- VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e interés social.

- VIIl-5.4a. Caserio existente.

2-3. Los actos de uso del suelo siguientes s6lo son admisibles en la Zona Sin Vocacion de Uso Definido, de
manera restrictiva y cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Acciéon o de Ordenacion
especifico:

- VIIl-2.2. Recreo Intensivo.

- VIII-2.3. Caza y Pesca, de acuerdo con la normativa sectorial.

- VIII-2.4. Equipamiento Diverso.

- VIII-3.2. Invernaderos.

- VIII-3.4a. Plantaciones forestales, Unicamente con especies autdctonas.

- VIII-3.6. Actividades extractivas.

- VIII-4.1. Vias de trasporte, pero Unicamente las existentes y las necesarias para la seguridad. conforme a
plan.

- VIIl-4.2. Lineas de tendido aéreo.

- VIII-4.3. Lineas subterraneas.

- VIIl-4.4. Instalaciones técnicas de servicio, no lineales.

- VIIl-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos.

- VIII-5.1y 2. Crecimientos urbanisticos de cualquier clase.

- VIII-5.4b. Vivienda vinculada a explotacion, de nueva implantacion.

- VIII-5.8. Nucleos Rurales.

- VIII-5.9. Otros Actos.

2-4. Los actos de uso del suelo prohibidos son:

- VIII-5.5. Vivienda no vinculada a explotacién, de nueva implantacion.
- VIII-5.6. Instalaciones de particular impacto.
- El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

Articulo 4.3.7.
Régimen de la Zona Nc-5, de Sistemas.

1- La Zona calificada de Sistemas esta constituida por los suelos situados en Suelo No Urbanizable
especificamente destinada a los equipamientos e infraestructuras viarias y de servicio a ambitos supramunicipales, a
toda la poblacion del municipio, o a la del ambito rural. Responde a la exigencia legal de determinacién de usos y
sistemas generales en el planeamiento municipal, asi como a lo dispuesto en el Articulo 26-2 del Reglamento de
Planeamiento.
Las areas definidas en el planeamiento constituyen subzonas de calificacién e implican un uso especifico y

caracteristico:

Nc-5.1. Areas de Equipamientos.

Nc-5.2. Areas de Infraestructuras Viarias.

Nc-5.3. Areas de Infraestructuras de Servicios.

2.- Regulacion de los actos de uso del suelo.

2-1. Los actos de uso del suelo propiciados son:

- Obtencién de suelo, construccion, utilizacion y mantenimiento de los usos caracteristicos definidos,
exclusivamente.
Las nuevas implantaciones requieren la previa aprobacion de un Plan Especial, salvo actuacion directa con
los requisitos legales de gestion.

2-2. Los actos de uso del suelo admisibles son:

- VIII-1. Actos de proteccién, conservacion y mejora ambiental, de acuerdo con los usos caracteristicos
definidos.

- Actos de uso, con el caracter provisional definido por la legislacién urbanistica, no prohibidos expresamente, y
qgue no impliquen acto alguno de edificacion.

160



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARETXABALETA . Texto Refundido. APROBACION DEFINITIVA.
Acuerdo del Consejo de Diputados de 2 de Mayo de 2000. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA.
Documento C. NORMAS URBANISTICAS. Titulo Cuarto: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO U RBANIZABLE.

2-4. Los actos de uso del suelo prohibidos son:

- VIII-5. Actos de edificacion ajenos al uso caracteristico definido.

- VIII-5.1y 2. Crecimientos urbanisticos de cualquier clase.

- VIII-5.4. y 5. Vivienda, salvo las permitidas en el Plan Especial.

- VIII-5.8. Ndcleos Rurales.

- El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

3. Los actos de intervencion sobre el suelo, construccion y edificacion se ajustaran a lo dispuesto en el Capitulo
1° de este Titulo Cuarto y particularmente en el articulo 4.1.53.

Articulo 4.3.8.
Régimen de las areas afectadas por la Zona Nd, con  Condicionantes Superpuestos.

1.- Las superficies incluidas en las diversas zonas de Suelo No Urbanizable pueden verse afectadas por la
categoria de suelo superpuesta, denominada Zona Nd "con Condicionantes Superpuestos”, estando por ello
sometidas al régimen siguiente, que opera afiadiendo determinaciones a las propias o particulares del régimen original
cada zona afectada, sea cual fuese ésta, y limitando sus efectos, segin la clase del condicionante.

Se aplicara en todo caso el régimen que procure mayor proteccién en funcién del riesgo o del condicionante,
respetandose en la mayor medida posible el régimen basico u original que corresponda a la zona, que se vera afectada
por la limitacion Unicamente en la medida estrictamente necesaria.

2.- Limitaciones adicionales.

2.a. Zona Nd-1. Areas Vulnerables a la Contaminacién de Acuiferos.

2a-1.- Se controlaran particularmente las actividades potencialmente emisoras de contaminantes al suelo,
prohibiéndose las mismas o exigiéndose la garantia de inocuidad para las aguas subterraneas, de acuerdo con la
legislacion sectorial, en los siguientes usos:

- VIII-2.2,3y 4. Recreo Intensivo, Caza y Pesca y Equipamiento Diverso.

- VIII-3. Explotacién de Recursos Primarios.

- VIII-4. Infraestructuras, salvo los prohibidos.

- VIII-5. Usos de Caracter Urbano y Actos Edificatorios y Constructivos, salvo los
prohibidos.

2a-2.  Se prohiben los siguientes usos:

- Cualquier clase de actividad que implique residuos o vertidos, sélidos, liquidos o gaseosos de
caracter contaminante

- VIII-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos.
- VIII-5.5. Vivienda de nueva implantacién no vinculada a explotacion.
- VIII-6. Instalaciones de Particular Impacto (IPI).

2.b. Zona Nd-2. Areas Erosionables .

- 2b-1.  Se propiciaran las actividades destinadas al mantenimiento de la cubierta vegetal o a la contencion
de tierras por procedimientos no constructivos, salvo que éstos sean indispensable. En todo caso sélo se
permiten actuaciones de contencion y saneamiento puntuales o lineales y no masivas ni agresivas al medio
natural y al paisaje.

Se propiciaran las plantaciones vegetales técnica y biolégicamente idéneas.
Se controlaran particularmente las actividades potencialmente dafiinas para la estabilidad del suelo y la
pérdida de la cubierta vegetal, prohibiéndose las mismas, en los siguientes casos:

- VIII-2.2,3y 4. Recreo Intensivo, Caza y Pesca y Equipamiento Diverso.

- VIII-3. Explotacién de Recursos Primarios.

- VIII-4. Infraestructuras.

- VIII-5. Usos de Caracter Urbano y Actos Edificatorios y Constructivos, salvo los
prohibidos.

- 2b-2.  Se prohiben los siguientes usos:

- Cualquier clase de actividad que implique residuos o vertidos, sélidos, liquidos o gaseosos de
caracter contaminante

- VIII-5.4b. y 5. Vivienda de nueva implantacion.

- VIII-6. Instalaciones de Particular Impacto (IPI).

161



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARETXABALETA . Texto Refundido. APROBACION DEFINITIVA.
Acuerdo del Consejo de Diputados de 2 de Mayo de 2000. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA.
Documento C. NORMAS URBANISTICAS. Titulo Cuarto: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO U RBANIZABLE.

2.c. Zona Nd-3. Areas Inundables.

La regulacion de estas areas se llevara a cabo de acuerdo con lo dispuesto para las Zonas Na-2, de
Proteccion de Aguas Superficiales.

2.d. Zona Nd-4. Areas de Interés Geomorfol6gico.

Se define en las laderas Norte de Aizkorri un area amplia de especial interés por contener puntuales
elementos del paisaje karstico, hoyas, simas, dolinas y lapiaz, y, en general, roquedos caracteristicos.

Esta zona queda sometida a las determinaciones que sean de aplicacién en virtud de la calificacion basica o
principal del suelo, quedando, sin embargo, corregidas o limitadas, en su caso, segin lo que a continuacion se
dispone:

- Se prohibe toda clase de construccién emergente: edificios, antenas e instalaciones.

- Se prohibe todo acto de uso del suelo y de construccidon que conlleve la alteracién o destruccion, siquiera
minima, de los elementos geomorfoldgicos de interés citados.

- Se prohibe cualquier vertido sélido o liquido en hoyas, simas, dolinas y elementos similares, o su utilizacion
como escombreras.

2.e. Zona Nd-5. Areas de Limites Visuales y Paisajisticos.

Se define una franja de 100 metros de anchura en suelos de especial impacto visual y definidores paisajisticos
no protegidos por otros régimen.

Esta zona queda sometida a las determinaciones que sean de aplicacion en virtud de la calificacién basica o
principal del suelo, quedando, sin embargo, corregidas o limitadas, en su caso, segun lo que a continuacion se
dispone:

- Se prohibe toda clase de construccién emergente: edificios, antenas e instalaciones.

- Se prohibe la tala, corta o aprovechamiento de arbolado autéctono, no sometido a plan de explotacién y sin
permiso del 6rgano foral competente.

- La repoblacion de especies no autéctonas debe realizarse de modo que en las nuevas plantaciones se
introduzca al menos un 25% de especies autdctonas.
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CAPITULO CUARTO

REGIMEN DEL S.N.U. DE NUCLEO RURAL (Zonas N-b).

Articulo 4.4.1.
Definicién y delimitacion.

Se delimitan las Areas pertenecientes a las Zonas N-b o Nucleos Rurales de los barrios de Aozaraza,
Goronaeta, Oro y Galartza, en base a la definicidn contenida en el Articulo 1 de la Ley 5/1998 de Medidas Urgentes en
Materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de la Comunidad de Euskadi.

La delimitacién se grafia en los planos a escala 1:10.000 nimeros 1y 2.

Articulo 4.4.2.
Desarrollo urbanistico.

1.- En los Nucleos Rurales no rige la prohibicion de edificar viviendas no vinculadas a explotacién agropecuaria o
forestal que, como norma general, se establece en suelo No Urbanizable.

2.- Con los fines establecidos en la legislacién urbanistica para el suelo rural y no urbanizable, esto es, la
proteccion del paisaje, la proteccién y mejora del medio rural y la ordenacién de conjuntos de interés cultural, podran
redactarse Planes Especiales que abarquen la totalidad del Nucleo Rural. Los contenidos y alcance seran los que
dispone la legislacion urbanistica y los que se determinan en este Capitulo, sin perjuicio del cumplimientos de las
demas disposiciones normativas que sean de aplicacion.

Articulo 4.4.3.
Régimen de uso.

1.- Como norma general, se mantendran los usos agropecuarios existentes en el nicleo asi como los que afectan
al caracter fisico del asentamiento, entendiendo como tal el que establecen las maneras de utilizacién de las
edificaciones, los espacios libres, caminos y demas elementos, los cuales deberan ser objetivados, en su caso, por el
Plan Especial.

2.- Regulacion de los actos de uso del suelo.

2-1. Los actos de uso del suelo propiciados son:

- Actos directamente dirigidos a la produccién sostenible agraria y ganadera, y al mantenimiento y mejora de la
capacidad agrologica de los suelos.

- VIII-1. Actos de proteccién, conservacién y mejora ambiental.

- VIII-3.1. y VIII-3.3. Agricultura y Ganaderia.

- VIII-5.4a. Caserio existente.

2-2. Los actos de uso del suelo admisibles son:

- VIII-2.4. Equipamiento Diverso existente.

- VIII-3.2. Invernaderos.

- VIII-3.4. Plantaciones forestales, Unicamente con especies autdctonas.

- VIIl-4.3. Lineas de tendido subterraneas.

- VIII-5.1. Crecimientos urbanisticos apoyados en Nucleos Rurales o preexistentes, de acuerdo con el Plan
Especial.

- VIII-5.4. Vivienda aislada vinculada a explotacion, sélo si se admiten en el Plan Especial.

- VIII-5.5. Vivienda aislada de nueva implantacion, sélo si se admiten en el Plan Especial.

2-3. Los actos de uso del suelo siguientes s6lo son admisibles en la Zona de Nucleo Rural de manera restrictiva y

cuando previamente se haya aprobado un Plan Especial de Accion o de Ordenacién especifico, y asi se disponga en el
mismo:
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- VIII-2.1. Recreo extensivo.

- VIII-2.2.Recreo Intensivo, Unicamente cuando exista un plan de desarrollo que regule la actividad.

- VIII-3.4. Plantaciones forestales de especies no autéctonas, tales como pino, abeto, eucalipto y otras.

- VIII-3.5. Industria agropecuaria vinculada a explotacion. Como minimo tendra una parcela soporte adscrita
de 2.500 m2.

- VIII-4.1. Vias de trasporte, pero Unicamente las existentes y las necesarias para la explotacion, conforme a
plan.

- VIIl-4.2. Lineas de tendido aéreo.

- VIlI-4.4. Instalaciones técnicas de servicio, no lineales.

- VIII-5.3. Usos y Edificios de utilidad publica e interés social.

2-4. Los actos de uso del suelo prohibidos son:

- VIII-2.3. Caza y Pesca, de acuerdo con la normativa sectorial.

- VIII-2.4. Equipamiento Diverso de nueva implantacion.

- VIII-3.6. Actividades extractivas.

- VIIl-4.5. Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos.

- VIII-5.2. Crecimientos urbanisticos no apoyados en Nucleos Rurales.

- VIII-5.6. Instalaciones de particular impacto.

- El resto de usos no comprendidos expresamente en los apartados 2-1, 2-2 y 2-3 de este articulo.

Articulo 4.4.4.
Aprovechamiento, edificacion y urbanizacién.

1.- Para todo el conjunto del Nucleo rural delimitado, no podran desarrollarse incrementos de aprovechamientos
globales que produzcan, sumados a los originales o existentes, un total del doble de éstos, tanto en metros cuadrados
construidos como en nimero de viviendas, con un maximo global de 30 viviendas.

2.- Dentro de un Nicleo Rural no se permite la ejecucion de edificacion alguna en tanto no exista aprobado el
correspondiente Plan Especial, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 4.4.2., exceptuandose de tal prohibicion las
destinadas a vivienda vinculada a explotacién agraria.

3.- Las edificaciones, construcciones e instalaciones se disefiaran y ejecutaran de tal modo que en ningun caso
produzca impactos ambientales negativos ni dafio o riesgo sobre los valores existentes en el conjunto natural, ni en el
edificado y urbanizado o en el patrimonio cultural. Se ajustaran, en todo caso, a las Ordenanzas de Suelo No
Urbanizable

4.- Para que un Plan Especial, en su caso, otorgue a una parcela la condicion de edificable, ésta debera cumplir,

al menos, las siguientes condiciones:

a). Que posea acceso directo desde via publica con ancho de rodadura igual o superior a cuatro metros.

b). Que tenga una superficie, no vinculada a otra edificacion, superior a los 1.500 m2, y cuyas dimensiones sean
tales que pueda inscribirse en ella un circulo de 25 m de diametro.

c). Que admita una edificacion conforme a las Ordenanzas de estas NNSS que pueda cumplir las separaciones

minimas a linderos y a otras edificaciones.

5.- Solo se permiten los usos residenciales o viviendas de Categoria A, es decir, de una o de dos viviendas por
cada unidad edificatoria y parcela, salvo lo dispuesto para los edificios de utilidad publica e interés social.

6.- En cada parcela Unicamente se podra construir una unidad edificatoria principal, en volumen simple o
combinando subunidades volumétricas simples, con un maximo de tres, relacionadas y enlazadas espacialmente. Las
unidades edificatorias deben reunir, ademas, las siguientes condiciones:

a). Debera conformar un volumen principal prismatico simple, si bien se admiten otras disposiciones de acuerdo
con las Ordenanzas, que, en todo caso, no supondran menoscabo ambiental ni estridencia en relacion al
conjunto preexistente.

b). La edificabilidad de cada parcela sera, como maximo, de 0,5 m2/m,2, es decir, medio metro cuadrado de
superficie construida por cada metro cuadrado de suelo.
c). La superficie construida total, sea cual fuese la superficie de la parcela, nunca sobrepasard, por cada una, la

cifra de 750 m2 construidos, incluidos semis6tanos, y la ocupacion se ajustara al articulo 4.1.36., salvo en
edificios de utilidad publica e interés social, que deberan justificar su programa y dimension y ajustarse a Plan

Especial.

d). Cualquier edificacién, sea principal o auxiliar, se separara, como minimo, 5 metros de los linderos y 10 metros
de cualquier edificacién perteneciente a parcela distinta.

e). La altura maxima, medida desde la cota altimétrica mas baja del contorno edificado hasta el punto mas bajo

del encuentro del plano de fachada con la cubierta, no superarda en cada unidad edificatoria la cifra de 10
metros ni las cuatro plantas, incluidas la plana baja y el espacio bajo cubierta. El Plan Especial podra
establecer menores alturas, en funcién de la proteccion del medio edificado o natural, pero nunca mayores.

164



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARETXABALETA . Texto Refundido. APROBACION DEFINITIVA.
Acuerdo del Consejo de Diputados de 2 de Mayo de 2000. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA.
Documento C. NORMAS URBANISTICAS. Titulo Cuarto: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO U RBANIZABLE.

7.- En los edificios existentes sélo se permiten obras de reconstruccion, reforma, reparacién, acondicionamiento
higiénico-sanitario y consolidacion, de acuerdo con las Ordenanzas de estas NNSS, no siendo precisa la aprobacion de
Plan Especial para este tipo de obras.

8.- En las casas o caserios y demas edificaciones existentes, catalogados como bienes inmuebles de interés
cultural o consideradas en estas NNSS como tales, se aplicaran las determinaciones de proteccion al caserio o las del
Titulo Quinto, segun el caso.

9.- No podran definirse nuevos equipamientos o espacios libres ni vias publicas de nuevo trazado, posibilitandose
Unicamente regularizar los limites y las alineaciones de los existentes.

10.- Las obras de urbanizacion de superficie y las de ejecucion de servicios urbanos deberan adaptarse a los
valores ambientales existentes en el Nucleo Rural y no produciran menoscabo ni estridencia en relaciéon a los mismos.

Las redes de suministro de gas, de agua potable y las evacuacion de la residual, seran subterraneas, y las de
suministro de energia eléctrica y de telecomunicaciones y TV se irdn ejecutando paulatinamente bajo calzadas y
suelos.

Articulo 4.4.5.
Parcela minima y Parcelaciones en los Nucleos Rurale — s.
1.- A efectos de divisiones catastrales, se considera parcela minima la de 1.500 m2 de superficie.
2.- Se prohiben las parcelaciones o divisiones catastrales de las que se deriven parcelas inferiores a la minima.
3.- Las parcelas no edificadas se consideran indivisibles cuando su superficie sea inferior a 3.000 m2.
4.- Las parcelas vinculadas a las edificaciones existentes se consideran indivisibles cuando su superficie sea

inferior a 3.000 m2.

5.- Se prohiben las parcelaciones urbanisticas, salvo las derivadas del cumplimiento del Articulo 1 de la Ley
5/1998 del Pais Vasco, en los Nucleos Rurales.

6.- Se mantendran las caracteristicas de division parcelaria originales o existentes en los Nucleos Rurales,
admitiéndose tan s6lo pequefios ajustes o mejoras de alineamiento por permuta.

7. En tanto no sea aprobado el planeamiento exigible para la regulacion urbanistica de los Nucleos Rurales, las
parcelaciones no originaran fincas de menos de 10.000 m2. La parcelacion permitida en dichos Nucleos Rurales, una
vez aprobada definitivamente su ordenacién, no originara fincas de superficie inferior a la parcela minima.

8. En todo caso se limitard a tres el nUmero maximo de parcelas resultantes de division de finca matriz en las
fincas de los Nucleos Rurales a partir de la aprobacion de estas NNSS, los cuales se ajustaran, en todo caso a las
condiciones de parcelacion y parcela minima e indivisible.

Articulo 4.4.6.
Planes Especiales en Nucleos Rurales.

1.- Los Planes Especiales podran redactarse con la finalidad de mejorar el medio constituido por el Nicleo Rural y
su entorno natural, conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

2.- Los contenidos de los Planes Especiales:

a). Deberan precisar, a la escala adecuada, las delimitaciones de los planos de estas NNSS, grafiados a escala
1:10.000.

b). Deberan precisar las determinaciones que, de acuerdo con el Articulo 1.3. de la Ley 5/1998, se contienen en
los Articulos 4.4.3., 4.4. 4.y 4.4.5. de estas NNSS.

c). Contendran orientaciones sobre las disposiciones de ordenacion de las edificaciones de modo que se
garantice la necesaria adaptacion ambiental exigida en el punto 3 del Articulo 4.4.3.

d). Garantizaran una disposicion edificatoria acorde con las caracteristicas del asentamiento espontaneo,

evitando resultados de ordenacién geométrica rigida o repetitiva, de caracter mas urbano o planificado.
3.- Los Planes Especiales precisaran y regularan los asentamientos edificatorios y los mecanismos de control de
la edificabilidad, a la escala adecuada, de modo que pueda cumplirse y garantizarse lo contenido en el punto 3.c. del
Articulo 1 de la Ley 5/1998, sobre aprovechamientos globales maximos.

4.- Los Planes Especiales podran disminuir los aprovechamientos urbanisticos globales maximos permitidos por
la Ley 5/1998, fijandolos entre el cero por ciento (0%) y el cien por ciento (100%) de aquéllos.
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