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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES
INSTALACIONES Y OBRAS

l.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.

Este Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en la Norma Foral reguladora de las Haciendas Locales
del Territorio Histérico y la Norma Foral particular del tributo establece y exige el Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras con arreglo a la presente Ordenanza, de la que es parte integrante
el Anexo en el que se contienen las tarifas aplicables.

Articulo 2.

La Ordenanza se aplica en todo el Término Municipal.

Il.- HECHO IMPONIBLE

Articulo 3.

Constituye el hecho imponible de este impuesto la realizacién de cualquier construccion, instalacion u
obra para la que se exija obtencion de la correspondiente licencia de obras 6 urbanistica, se haya
obtenido o no dicha licencia, o para que se exija presentacion de declaracion responsable o comunicacion
previa, siempre que la expedicién de la licencia o la actividad de control corresponda a este
Ayuntamiento.

Articulo 4.
A titulo enunciativo, constituyen supuestos de hecho imponible sujetos al impuesto, los siguientes:

1.- Las obras de construccion de edificaciones o instalaciones de todas clases de nueva planta.
2.- Las obras de ampliacién de edificios o instalaciones de todas clases existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

4.- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

7.- Las obras de instalacion de servicios publicos.

8.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavacion y terraplenado, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o
Edificacion aprobado o autorizado.

9.- La demolicion de las construcciones, salvo en las declaradas de ruina inminente.

10.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

11.- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

12.- Cualesquiera obras, construcciones, o instalaciones que impliquen inversién de recursos econdmicos
demostrativos de una capacidad economica y sujetos a licencia de obras o urbanisticas.



Articulo 5.

No estaran sujetas a este impuesto las construcciones, obras o instalaciones ejecutadas sobre inmuebles
cuya titularidad dominical corresponda a este Ayuntamiento, siempre que ostente la condicion de duefio
de la obra.

Se exime del pago del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, la realizacién de cualquier
construccion, instalacion u obra de la que sean duefios el Estado, Las Comunidades Auténomas, los
Territorios Historicos o las Entidades Locales, que estando sujetas al mismo, vayan a ser directamente
destinadas a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de
poblaciones y de sus aguas residuales 6 sean realizadas a solicitud y para prestar servicios a este
Ayuntamiento y sus habitantes, aunque su gestion se lleve a cabo por Organismos Autbnomos, tanto si se
trata de obras de inversion nueva como de conservacion.

lil.- SUJETOS PASIVOS

Articulo 6.

1.- Son sujetos pasivos de este Impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas y las
entidades a que se refiere el apartado 3 del art. 35 de la Norma Foral 2/2005, de 8 de marzo, General
Tributaria del Territorio Histérico de Gipuzkoa, asi como las herencias que se hallen pendientes del
ejercicio de un poder testatorio, que sean duefios de la construccién, instalacion u obra, sean 6 no
propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, tendra la consideracion de duefio de la construccién,
instalacion u obra quien soporte los gastos 6 el coste que comporte su realizacion.

2.- En el supuesto de que la construccion, instalacién u obra no sea realizada por el sujeto pasivo
contribuyente, tendran la condicién de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
correspondientes licencias o presenten las correspondientes declaraciones responsables o
comunicaciones previas o0 quienes realicen las construcciones, instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

IV.- BASE IMPONIBLE

Articulo 7.
1.- La Base Imponible del Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afadido y demas impuestos analogos
propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de
caracter publico local relacionadas, en su caso, con la construccién, instalaciéon u obra, ni tampoco los
honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no
integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

2.- En el supuesto de inexistencia de presupuesto con las caracteristicas indicadas en el apartado
anterior, asi como en el caso de construcciones, instalaciones y obras para las que no se haya obtenido la
preceptiva licencia, la base imponible sera determinada por los técnicos municipales de acuerdo con el
coste estimado del proyecto.

V.- CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 8.
La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen que se
expresa en el Anexo.
Vi.- DEVENGO
Articulo 9.

El impuesto se devengara en el momento de iniciarse la construccion, instalacién y obra, aun cuando no
se haya obtenido la correspondiente licencia.

Vil.- GESTION

Articulo 10.



Cuando se conceda la licencia preceptiva o se presente la declaracion responsable o la comunicacion
previa, o cuando no habiéndose solicitado, concedido 6 denegado aun aquella o presentado éstas, se
inicie la construccién, instalacion u obra, se practicarda una liquidacion provisional a cuenta,
determinandose la base imponible en funcién del presupuesto presentado por los interesados, siempre
que el mismo hubiera sido visado por el colegio oficial correspondiente cuando ello constituya un requisito
preceptivo; en otro caso, la base imponible sera determinada por los técnicos municipales, de acuerdo
con el coste estimado del proyecto en funcién de los indices o moédulos establecidos..

Articulo 11.

Si concedida la correspondiente licencia se modificara el proyecto inicial, debera presentarse un nuevo
presupuesto a los efectos de practicar una nueva liquidacion provisional a tenor del presupuesto
modificado en la cuantia que exceda del primitivo.

Articulo 12.

1.- A la vista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas y del coste real
efectivo de las mismas, la Administracién Municipal, mediante la oportuna comprobacién administrativa
modificard, en su caso, la base imponible practicando la correspondiente liquidacién definitiva y exigiendo
del sujeto pasivo o reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda. En el caso de que la
construccion, instalacion u obra haya tenido cualquier bonificacién en la liquidacion de este impuesto, no
cabra reintegro alguno.

A estos efectos, como coste minimo de construccion, instalacién u obra se aprueban los siguientes
precios:

+ Edificios de nueva planta

- Edificacién residencial:

a) Superficie construida de uso residencial .............occeeeiiiieeiiie e 633,65 €/m?
b) Superficie construida de uso comercial acondicioNado ...........cccccuveiieeeeeiiiiiiiieeee e e 422,45 €/m?
c¢) Superficie construida de uso comercial no acondicionado .............eveeeeeeiiiciiieeeeeeeeeiiins 295,70 €/m?
d) Superficie construida de USO garaje.........cccevvuveeeeniveeeennnee. ..295,70 €/m?

- Edificacion industrial

a) Superficie construida €N Planta..........coeiiuieeeiiiie e eneeas 253,45 €/m?
b) Superficie construida en entreplantas............ccveeecoieeiiiee e 84,45 €/m?
c) Superficie construida €N SUDSUEIO ..........eiieiiiiieeeie e e 253,45 €/m?

+ Obras menores

- Carpinterias EXIEIIOIES .....c.uueiiiiiee ettt e e e e et e e e e e e et aa e e e e e e e eennaaeeeaeeeeannnnaes 479,21 €/m?
O AN =T | (o3 0 (= o =T [ L PP 4.524,60 €
VA =To (030 (= eTo o] - PPt 4.113,35 €

Para el resto de construcciones, instalaciones u obras la comprobacién se efectuara con la Gltima Base de
precios publicada por el Gobierno Vasco.

2.- A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, dentro del mes siguiente a la terminacién de la obra
0 recepcién provisional de la misma, se presentara declaraciéon de esta circunstancia en impreso que
facilitara la Administracion Municipal, acompafada de certificacion del director facultativo de la obra,
visada por el colegio profesional correspondiente, cuando sea viable, por la que se certifique el costo total
de las obras incluidos los derechos facultativos del proyecto y direccion, beneficio industrial y otros que
puedan existir por motivo de los mismos.

Articulo 13
A efectos de la liquidacién del impuesto, las licencias otorgadas por aplicacion del silencio administrativo
positivo tendra el mismo efecto que el otorgamiento expreso de licencias.

Articulo 14.

En todo lo relativo a la liquidacion, recaudacién e inspeccion de este impuesto regulado en esta
Ordenanza, asi como la calificacion de las infracciones tributarias y determinacién de las sanciones que
correspondan en cada caso, sera de aplicacion lo previsto en la Norma Foral General Tributaria.

Articulo 15.

Si el titular de una licencia desistiera de realizar las obras, construcciones o instalaciones autorizadas,
mediante renuncia expresa formulada por escrito, el Ayuntamiento procedera el reintegro o anulacién total
de la liquidacién provisional practicada.

Articulo 16.
Caducada una licencia el Ayuntamiento procedera al reintegro o anulacion de la liquidacion practicada,
salvo que el titular solicite su renovacion y el Ayuntamiento la autorice.



VIil.- DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal con su Anexo, fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia 29 de septiembre de 1989 y entr6 en vigor el dia 1 de Enero de 1990. Continla
aplicandose con las modificaciones reflejadas en el historial de modificaciones. En tanto no se acuerde su
derogacion estara en vigor.

IX.-HISTORIAL MODIFICACIONES

Fecha de aprobacion Numero y fecha de Fecha entrada | Articulos modificados

por Pleno Municipal publicacion B.O.G. en vigor

29 SEP 1989 247- 30 DIC. 89 1 ENE 90 Aprobacion inicial

04 OCT 1990 250- 31 DIC. 90 1 ENE 91 Art. 8-2°, exenc.y bonificac.

26 SEP 1991 248- 31 DIC. 91 1 ENE 92 Art. 5y eliminar exencién a)

1992 No hay modificaciones

14 OCT 1993 249- 31 DIC. 93 1 ENE 94 Nueva exencion.

10 OCT 1994 234- 13 DIC. 94 1 ENE 95 Bonificaciones

09 OCT 1995 233- 11 DIC. 95 1 ENE 96 Art. 8 y tipos de gravamen

1996 No hay modificaciones

06 OCT 1997 243- 22 DIC. 97 1 ENE 98 Tipo impositivo,exenc.y bonif.

22 OCT 1998 247- 29 DIC. 98 1 ENE 99 Art. 13-1

18 OCT 1999 247- 28 DIC. 99 1 ENE 00 Art. 13-1,incorp.exen.c) y
bonificacion e)

16 OCT 2000 246- 29 DIC. 00 1 ENE 01 Art. 13-1 e incorp.exencion d)

15 OCT 2001 249- 31 DIC. 01 1 ENE 02 Art. 13-1

14 OCT 2002 247- 31 DIC. 02 1 ENE 03 Art. 13-1,elim.exenc.y
modif.bonificaciones

09 OCT 2003 249- 31 DIC. 03 1 ENE 04 Art. 6,7,10 y 12,tipos y bonific.

10 MAY 2004 129- 08 JUL. 04 1 ENE 04 Modific. Bonificacién ¢)

13 OCT 2004 247- 27 DIC. 04 1 ENE 05 Art. 12

10 OCT 2005 247- 30 DIC. 05 1 ENE 06 Art. 12 y se afnade bonific. j)

16 OCT 2006 247- 30 DIC. 06 1 ENE 07 Art. 12

08 OCT 2007 243- 14 DIC. 07 1 ENE 08 Art. 5y 12 y bonificacién c)

2008 No hay modificaciones

2009 No hay modificaciones

2010 No hay modificaciones

10 OCT 2011 239- 20 DIC. 11 1 ENE 12 Art. 12

22 OCT 2012 248- 31 DIC. 12 1 ENE 13 Art. 12 y pequeios matices

21 OCT 2013 246- 27 DIC. 13 1 ENE 14 Afadido a Art. 12.1

20 OCT 2014 No hay modificaciones.

17 OCT 2016 246- 29 DIC. 16 1 ENE 17 Nueva bonificacion )

01 FEB 2017 61- 28 MARZ.17 28 MAR 17 Redaccion bonif. d) y e)

EL ALCALDE, EL SECRETARIO,




ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

TARIFA

ANEXO

CLASE DE CONSTRUCCION, INSTALACION U OBRA TIPO GRAVAMEN

1.- Obras de nueva construccion o ampliacion:
* De edificios e instalaciones industriales,
agricolas, comerciales o profesiones liberales ..........cccooeeeiieiiniieeineenn. 5 %
* De edificios residenciales............oui i 5 %

2.- Obras de reforma y mantenimiento:
* De edificios e instalaciones industriales,

agricolas, comerciales o profesiones liberales.........cccccooeeiiieiiniieennennn. 5%
* De edificios residenciales...........ccovivieiieiiiiiiccese e 5 %
3.- Movimiento de tierras y demolicion................ccccccoieniinieniieie 5%

4.- Acometida de gas canalizado:
* Nueva instalacion, por VIiVienda..........coocueeeeee e 6,01 €
* Conversion de instalaciones con G.L.P., por vivienda..........ccccceecueennen. 3€

BONIFICACIONES

Se aplicaran las siguientes bonificaciones sobre la cuota del impuesto:

a)

95 % para las construcciones, instalaciones y obras de Elementos comunes de los edificios en el
caso de que se ejecuten como obra de comunidad 6 afecten al conjunto del edificio. Como obras
de elementos comunes se entienden las comprendidas dentro de los siguientes apartados:
Cubierta, en el caso de que la obra no afecte a la estructura de dicha cubierta.

Fachadas.

Saneamientos y abastecimiento.

Portales.

95 % para las obras de ejecucion de fosas sépticas en el Area Rural cuando sean financiadas
integramente por el propietario.

95 % para las obras de instalacién en edificios existentes de sistemas para el aprovechamiento
térmico o eléctrico de la energia solar. Esta condicionada a que las instalaciones para
produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la correspondiente homologacion de la
administracion competente y sera aplicable Unicamente en aquellos edificios en los que no sea
obligatoria la instalacién de dichos sistemas para el aprovechamiento térmico 6 eléctrico de la
energia solar.

90 % para las obras de rehabilitacion integrada a realizar en edificios que se encuentren dentro
del Area de Rehabilitacion Integrada y ajustadas al Plan Especial del Rehabilitacién del Casco
Histdrico independientemente de que se acojan o no a los beneficios del Decreto 317/2002, de
30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado.

€) 90 % para las obras a realizar en edificios integrados en Areas de Rehabilitacion
Integrada (sin que necesariamente dispongan de Plan Especial de Rehabilitacién), siempre que se trate
de actuaciones de rehabilitacion integral de viviendas o siendo actuaciones de caracter menor se realicen
simultaneamente o con motivo de rehabilitaciones de elementos comunes promovidas por la Comunidad
de Propietarios.

f) 90 % para las obras en Area Rural instadas por personas integrantes de una unidad familiar cuyo
ingreso principal sea el proveniente de la explotacion agricola-ganadera. A tal efecto deberan presentar
copia de la 6 las declaraciones de renta del ejercicio anterior y el alta en agraria.

g) 90 % para las obras de instalacién de ascensores.



90 % para las obras que favorezcan la condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados.

50 % para las obras de Rehabilitacion Aislada, entendida ésta en los términos del Decreto del
Gobierno Vasco 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado, siempre que se acojan a los beneficios de dicho Decreto y
presenten ante este Ayuntamiento la Resolucion del Gobierno Vasco.

50 % para las obras de construccion de viviendas realizadas bajo el régimen juridico y econémico de
viviendas sociales y de viviendas de proteccion oficial.

95% para las obras de rehabilitacion del local donde se ejerce la actividad de pequefio comercio
excepto para establecimientos de hosteleria. Se entendera por pequefio comercio aquel donde
trabajen su propietario/a y otras 3 personas como maximo y que el propietario/a no sea duefio/a de
otro negocio de las mismas caracteristicas fuera de la comarca del Alto Deba. A tal efecto se debera
presentar una declaracion jurada sobre el nUmero de personas que trabajan en el pequefio comercio
y sobre la propiedad de otro negocio de las mismas caracteristicas fuera de la comarca del Alto Deba
y se debera de presentar también fotocopia del IAE.

95 % para las obras de rehabilitacion de viviendas destinadas a ser alquiladas a personas sin
parentesco alguno con los propietarios/as de la misma y siempre que haya abonado en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles el recargo sobre viviendas que no constituyen residencia habitual. Los
propietarios/as deberan presentar en este Ayuntamiento, en el plazo de 6 meses desde la concesion
de la licencia de obra, certificado de alguna entidad publica sobre la puesta a disposicion de dicha
vivienda para el alquiler o fotocopia del contrato de arrendamiento para que pueda ser objeto de esta
bonificacién.

No podran ser aplicadas simultdneamente las citadas bonificaciones.

La Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del

que la tarifa contenida en este ANEXO es parte, quedd aprobada definitivamente el dia 1 de febrero de
2017 .

EL ALCALDE,, EL SECRETARIO,



